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股票简称：华联控股   股票代码：000036 

深圳市华联控股股份有限公司 

第四届董事会第三次会议决议公告 

 

 

深圳市华联控股股份有限公司（下称本公司或公司）第四届

董事会第三次会议于 2001 年 11 月 24 日上午在深圳市深南中路

华联大厦 16 楼会议室召开，会议应到董事 9 人，出席及授权出

席董事 9人，公司监事及高级管理人员列席了本次会议，会议由

公司董事长丁跃先生主持。本次会议符合《公司法》和《公司章

程》的有关规定。会议审议并通过了如下事项： 

一、审议通过了本公司股东大会议事规则； 

根据有关规定及要求，制订本议事规则。 

二、审议通过了本公司董事会议事规则； 

根据有关规定，对本公司原制定的《董事会议事规则》进行

了修订。 

三、审议通过了本公司总经理工作细则； 

在公司原制定的《总经理工作暂行规定》的基础上，同时根

据有关法律、法规及有关规定，制定本工作细则。 

四、审议通过了本公司投资企业管理规定； 

在公司原制定的《投资企业管理暂行规定》的基础上，同时

根据有关法律、法规及有关规定，制定本规定。 

五、审议通过了本公司财务管理规定； 
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在公司原制定的《财务管理暂行规定》的基础上，同时根据

有关法律、法规及有关规定，制定本规定。 

六、审议通过了本公司信息披露管理规定。 

为保证信息披露的合规性，根据深圳证券交易所《股票上市

交易规则》及有关规定，制定本规定。 

七、审议通过了本公司内部审计工作暂行规定。 

因公司业务发展的需要，根据有关法律、法规及有关规定，

制定本暂行规定。 

八、审议通过了关于子公司深圳市华联置业有限公司购买深

圳联昌印染有限公司房地产的议案（此议案为关联交易，关联方

董事丁跃、胡永峰先生和黄小萍、桂丽萍女士回避表决）。 

经深圳市华联置业有限公司（下称华联置业公司）与深圳联

昌印染有限公司（下称联昌印染公司）友好协商，双方已就华联

置业购买联昌印染公司房地产达成初步意向，现将有关事项报告

如下： 

（一）本次交易的有关当事人 

1、 房地产购买方 

（1） 基本情况 

 法定中文名称：深圳市华联置业有限公司 

 注册地址：深圳市深南中路华联大厦十七楼 

 法定代表人：熊维信 

 注册资本：2466.67 万元 

 企业类型：有限责任公司 

（2） 公司简介 

 华联置业于一九八八年三月九日成立，领取深司字 N30501
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号企业法人营业执照，目前的股权结构为：深圳市华联控股股

份有限公司 90%，东莞惠隆塑胶有限公司 10%。根据华联控股公

司2000年度股东大会通过的华联发展集团有限公司参股华联置

业的决议，华联发展集团参股华联置业后，华联置业的股权结

构为：华联控股公司 68.70%，东莞惠隆公司 7.63%，华联发展

集团 23.67%，目前，有关股权变更手续正在办理之中。置业公

司的经营范围为：国内商业、物资供销业；合法取得土地使用

权范围内从事房地产开发经营。 

2、 房地产出让方 

（1） 基本情况 

 法定中文名称：深圳联昌印染有限公司 

 注册地址：深圳市南头后海华联纺织工业区 

 法定代表人：赵喜国 

 注册资本：1034 万元 

 企业类型：中外合资 

    （2）公司简介 

     联昌印染公司于一九八八年五月五日成立，领取合粤深总

字第 100600 号企业法人营业执照，股权结构为：深圳市华联发

展投资有限公司 37.50%，香港协大实业公司 37.50%，深圳南油

集团有限公司 10%，河北邢台印染厂 15%。联昌印染公司的经营

范围为：生产经营灯芯绒布、棉及其他天然纤维和化纤混纺交织

的色布、印花布等。 

3、 关联方 

（1） 基本情况 

 法定中文名称：华联发展集团有限公司 
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 注册地址：深圳市深南中路华联大厦十六楼 

 法定代表人：董炳根 

 注册资本：9061 万元 

 企业类型：有限责任公司 

（2）公司简介 

    华联发展集团有限公司成立于一九八三年八月二十三日，领

取深司字 N69984 号企业法人营业执照，经营范围为：自营和代

理进出口业务，三来一补，进料加工，进口商品内销业务，技术

咨询服务，物业管理，承包境外工程等。华联发展集团是中央直

属的国家级大型企业集团，享有进出口贸易权和对外经济技术合

作权及外事审批权，是国家 520 户重点企业之一。 

   （二）本次交易概述 

1、 关于本次交易 

本次交易具体是指深圳市华联置业有限公司按评估价以人

民币 1912 万元购买深圳联昌印染有限公司拥有的位于南山区南

油内环路建筑面积 12226 平方米（用地面积 14289.3 平方米）的

主厂房和位于南山区南油B区26栋 1626.25平方米的单身宿舍。 

由于华联发展集团持有华联控股公司 50.19%的股份，华联

控股公司又持有本次交易的购买方华联置业公司 90%的股权，同

时，华联发展集团持有华联发展投资公司 94.67%的股权，华联

发展投资公司又持有本次交易的转让方联昌印染公司 37.50%的

股权，因此，本次交易构成关联交易，须由华联控股公司董事会

按照中国证监会和深圳证券交易所关于关联交易的规定审议批

准，并进行公告。 

2、 本次交易标的物基本情况 
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（1） 联昌印染公司主厂房 

  该厂房位于深圳市南山区南油内环路，框架结构，主体为

三层，两边局部六层，建筑面积 12226 平方米(用地面积 14289.3

平方米)，于一九八九年十一月建成，使用年限为 50 年，领取

深房地字第 0307992 号房地产证。该厂房东临南山大道，西临

南新路，北接东吴公司，南望小南山，交通便利，各项配套设

施齐全。 

（2） 南油 B区 26 栋单身宿舍 

 该宿舍位于南油生活 B 区，混合结构，楼高总共为六层，本

次华联置业公司准备购买其中的第 1、3、4、5、6层，建筑面积

1626.25 平方米,于一九八八年七月建成,使用年限为 70 年,领取

深房地字第 0308196、0308198—0308200、0308178 号房地产证。

南油 B区环境良好，生活设施齐全，是南山区规模较大的住宅小

区。 

（3）、本次交易标的物的抵押情况 

根据联昌印染公司与福建兴业银行深圳分行上步支行签订

的抵押借款合同，联昌印染公司已将上述拟出售房地产抵押给借

款银行，抵押期限从 2001 年 4 月 18 日起至 2003 年 4 月 18 日止。

根据该抵押合同第六条第三款的规定，“抵押期间，未经债权人

书面同意，抵押人不得以出售等方式处置抵押物”。在本次交易

实施前，华联控股公司已取得银行同意出售的书面文件。 

3、 本次交易的定价 

为了本次交易，联昌印染公司委托深圳市德正信资产评估有

限公司对与本次交易有关的房地产进行了评估，并出具了深资专

评报字[2001]第 051 号估价报告书。根据该报告，截止 2001 年

11 月 5 日，联昌公司主厂房及南油 B区 26 栋 1、3、4、5、6 层
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的帐面原值 1441.98 万元，帐面净值 774.42 万元，评估值为人

民币 1813.98 万元。 

经华联置业公司与联昌印染公司友好协商，本着公平合理的

原则，双方初步同意：以上述评估值为基础，并考虑相关费用，

本次交易的价格拟为人民币 1912 万元。 

   （三）本次交易的目的及对上市公司的影响 

随着连接深圳市中心和南油的滨海大道的开通，南油一带已

成为近期深圳房地产开发的热点地区，许多大型高档住宅区纷纷

落成，该地区以生活环境幽雅成为众多置业人士的首选，“在市

区上班，在南油居住”已成为潮流。联昌印染公司所在的南油内

环路片区是深圳市在八十年代建设的纺织印染工业区，近年来，

随着产业结构的调整，区内大部分工厂已陆续搬迁。根据南油地

区总体发展规划，南油内环路片区将由工业区转变为高档商住

区。此外，连接香港和深圳蛇口的跨海大桥将于二 00 三年开工，

二 00 五年建成通车。南油内环路片区是目前深圳特区内最有升

值潜力又没有进行大规模房地产开发的地区之一。华联控股、华

联置业拥有的尚未开发土地以及正在开发的“华联名苑”均在该

区。 

目前，为了解决公司房地产业长远发展的问题，华联置业公

司在积极寻找机遇，增加土地储备。购买联昌印染公司房地产一

方面可以增加公司优质土地储备，另一方面可以与公司已有的土

地资源联为一体，发挥规模开发的优势，创造更大的经济效益。

因此，购买联昌印染公司房地产对华联置业公司进而对华联控股

公司的业绩提升都具有积极的作用。  

 

    本次董事会审议通过的上述议案，其中《股东大会议事规则》



 7

议案尚须提交下一届股东大会审议批准。 

 

 

     特此公告。 

  

 

 

 

 

 

深圳市华联控股股份有限公司 

        董  事  会 

  二 00 一年十一月二十四日 

股票简称：华联控股   股票代码：000036 

深圳市华联控股股份有限公司 
第四届监事会第三次会议决议公告 

 

深圳市华联控股股份有限公司（下称本公司或公司）第四届

监事会第三次会议于 2001 年 11 月 24 日上午在深圳市深南中路

华联大厦 16 楼会议室召开，会议应到监事 3 人，实到 3 人，会

议由公司监事会召集人董炳根先生主持。本次会议符合《公司法》

和《公司章程》的有关规定。会议审议并通过了以下事项： 

一、 审议通过了关于子公司深圳市华联置业有限公司购买

深圳联昌印染有限公司房地产的议案； 

    经组织相关人员实地考察，公司控股子公司深圳市华联置业

有限公司本次购入深圳联昌印染有限公司的房地产与公司目前

拥有华业、东吴、中联公司等未开发土地及正在开发的“华联名



 8

苑”楼盘连成一片，同座落于深圳市南油内环路，南油一带已成

为近期深圳房地产开发的热点地区。监事会认为：公司本次购入

深圳联昌印染有限公司房地产，交易定价合理，有利于公司增加

土地储备，有利于公司房地产业的壮大与发展。 

二、 审议通过了监事会议事规则。 

为了更好地发挥监事会的职能，公司监事会在原制定的监事会工

作暂行规定的基础上，同时根据有关规定，特制定本议事规则。 

 

    特此公告。 

 

深圳市华联控股股份有限公司 

        监  事  会     

  二 00 一年十一月二十四日  

关于深圳市华联控股股份有限公司的子公司深圳市华

联置业有限公司购买深圳市华联发展投资有限公司持

有 37.50%股权的深圳联昌印染有限公司房地产 

的独立财务顾问报告 
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关于深圳市华联控股股份有限公司的子公司深圳市华

联置业有限公司购买深圳市华联发展投资有限公司持

有 37.50%股权的深圳联昌印染有限公司房地产 

的独立财务顾问报告 

 

                                                    深华（2001）咨字第 013 号 

一．释义 

 除非另有说明，以下简称在本报告中的含义如下： 

 1．华联置业：指深圳市华联置业有限公司； 

    2．华联控股：指深圳市华联控股股份有限公司； 

 3．联昌公司：指深圳联昌印染有限公司； 

 4．华联集团：指华联发展集团有限公司 

    5．华联投资：指深圳市华联发展投资有限公司 

6．本次关联交易：指华联置业以 1,912 万元人民币的价格收购联昌公司拥有的主厂房

和单身宿舍等房地产。 
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二．绪言 

 受华联控股委托，深圳大华天诚会计师事务所（以下简称“本财务顾问”）担任本次关

联交易的独立财务顾问。本报告是根据《公司法》、《证券法》、《深圳证券交易所股票上市规

则》等有关法律法规和华联置业提供的收购报告、资产评估报告等有关资料以及本财务顾问

在工作中形成的有关记录而制作的，旨在对本次关联交易对全体股东是否公平合理作出独

立、客观、公正的评价。同时，本财务顾问提醒投资者注意，本报告不构成对华联控股的任

何投资建议，对投资者根据本报告所作出的任何投资决策可能产生的风险，本财务顾问不承

担任何责任。 

 

三．本次关联交易的有关当事人 

 

 （一）购买方：华联置业 

 1．基本情况： 

 法定中文名称：深圳市华联置业有限公司； 

    注册地址：广东省深圳市深南中路华联大厦 17楼 

 法定代表人： 熊维信 

 注册资本：人民币 2,466.67万元 

 企业类型：有限责任公司 

 2．公司简介： 

华联置业于1988年3月9日在深圳市注册成立，领取深司字N30501企业法人营业执照。目

前该公司的股东为：华联控股占90%的股权，东莞惠隆塑胶有限公司占10%的股权。根据华

联控股2000年度股东大会通过的华联集团参股华联置业的决议，华联集团参股华联置业后，

华联置业的股权结构为：华联控股占68.70%的股权，华联集团占23.67%股权，东莞惠隆塑

胶有限公司占7.63%的股权，现参股手续正在办理之中。 

 3．经营范围： 
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该公司经营范围为：国内商业、物资供销业（不含专营、专控、专卖商品）；合法取得

土地使用权范围内从事房地产开发经营。 

 

 （二）出让方：联昌公司 

 1．基本情况： 

 法定中文名称：深圳联昌印染有限公司 

 注册地址：深圳市南头后海华联纺织工业区 

 法定代表人：赵喜国 

 注册资本：人民币 1,034万元 

 企业类型：有限责任公司 

 

 2．公司简介： 

    该公司根据深圳市人民政府深府外复[1988]192号文件批准，于 1988 年 5月 5日正式成

立，领取合粤深总字第 100600号企业法人营业执照，经营期限 20年。目前股东为：华联投

资占 37.50%的股权，香港协大实业公司占 37.50%的股权，深圳南油集团有限公司占 10%的

股权，河北邢台印染厂占 15%的股权。 

 3．经营范围： 

 该公司的经营范围为：生产经营灯蕊绒布、棉及其他天然纤维和化纤混纺交织的色布、

印花布；凡涉及到许可证管理的产品另行申报；提供技术咨询、代客设计、开发转让新技术

业务。 

 

 四．财务顾问：深圳大华天诚会计师事务所 

 执行合伙人：李秉心 

 注册地址：深圳市福田区滨河大道 5022号联合广场 B座 11楼 

 邮政编码：518026 
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 电话：0755-2966039 

 传真：0755-2900965 

 

 五．本次关联交易目的分析 

 随着连接深圳市中心和南油的滨海大道的开通，南油一带已成为近期深圳房地产开发的

热点地区，该地区以生活环境幽雅成为众多置业人士的首选，许多大型高档住宅区纷纷落成，

“在市区上班，在南油居住”已成为潮流。 

联昌公司所在的南油内环路片区是深圳市在八十年代建成的纺织印染工业区，近年来，

随着产业结构的调整，区内大部分工厂已陆续搬迁。根据南油地区总体发展规划，南油内环

路片区将由工业区转变为高档商住区。此外，连接香港和深圳蛇口的跨海大桥将于 2003年

开工，于 2005年建成通车。南油内环路片区已成为目前深圳特区内最有升值潜力又没有进

行大规模房地产开发的地区之一。华联控股、华联置业拥有的未开发土地以及正在开发的“华

联名苑”均在该区。 

目前，在华联置业的基础上组建房地产物业集团的工作即将完成。在房地产物业集团成

立后，抓住时机，积极增加土地储备，是关系到华联置业房地产业务长远发展的重大问题。

购买联昌公司房地产一方面可以增加优质土地的储备，另一方面可以与华联置业已有土地资

源连为一体，发挥规模开发的优势，创造更大的经济效益。另外，根据测算，在购买的联昌

公司房地产未进行商品房开发前，每年可以收取租金约 225万元。 

因此，不论从长远还是目前来看，购买联昌公司房地产对华联置业进而对华联控股的业

绩提升都有积极的作用。 

 

 六．本次关联交易的确认： 

由于华联集团持有华联控股 50.19%的股权，华联控股持有华联置业 90%的股权，同时，

华联集团持有华联投资 94.67%的股权，华联投资持有联昌公司 37.50%的股权，为联昌公司
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的并列第一大股东，故本次购买交易属关联交易。 

 

 七．本次关联交易的有关事项 

（1）根据联昌公司与福建兴业银行深圳分行上步支行于 2001年 4月 18日签订的短期

贷款抵押合同的规定，联昌公司已将该部分拟转让给华联置业的房地产抵押给贷款银行，抵

押期限从 2001年 4月 18日起至 2003年 4月 18日止。 

（2）根据联昌公司与福建兴业银行深圳分行上步支行于 2001年 4月 18日签订的短期

贷款抵押合同第六条第三款的规定，“抵押期间，未经债权人书面同意，抵押人不得以出售、

出租、转移、转让、承包、赠予、再抵押、托管、以实物形式联营、入股或以其他任何方式

处置抵押物。”在本次交易实施以前，华联控股已取得银行同意转让的书面文件。 

（3）联昌公司于 2001年 9月 13日召开董事会，会议审议通过了公司将抵押给银行的

房地产以评估价格为基础转让给公司以外的第三方，即华联置业。 

（4）深圳市德正信资产评估有限公司出具了以 2001年 11月 5日为基准日的联昌公司

该部分拟转让房地产的评估报告，编号为深资专评报字[2001]第 051号。 

（5）经深圳市德正信资产评估有限公司的评估，联昌公司拟转让房地产的价值为

1,813.98万元，而经华联置业与联昌公司友好协商，双方一致决定以评估价值为基础，并考

虑相关费用，本次交易的价格为人民币 1,912万元。 

 

 八．独立财务顾问意见 

 （一）假设前提 

 本独立财务顾问报告对本次关联交易发表意见，是建立在下列假设前提之上的： 

 1．本次关联交易不存在其它障碍，能如期完成； 

 2．国家现行的有关法律、法规及政策无重大变化； 

 3．华联置业所在地区的社会环境无重大变化，市场无重大不可预见的变化； 
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 4．华联置业章程、内部基本制度主要高级管理人员无重大变化； 

 5．华联置业目前执行的税赋政策不变； 

 6．无其他人力不可预测和不可抗拒因素造成的重大不利影响。 

 

 （二）对本次关联交易的评价 

 本财务顾问根据华联置业提供的相关资料，进行了审慎的调查，在判断的基础上，本财

务顾问认为：本次关联交易符合《公司法》、《证券法》等相关法律的规定，体现了公平、公

正、公开的原则，维护了公司及其他股东的利益，对全体股东是公平合理的。公司在本次关

联交易后，具有持续经营能力。 

 1．合法性 

本次关联交易已经华联置业董事会和联昌公司董事会批准。 

 2．必要性 

 基于本报告第六条所作出的“本次关联交易的目的分析”，本财务顾问认为本次关联交

易对华联置业是有其必要的。 

 3．可行性 

 由于本次交易所涉及的各方为关联公司，且具备本条第 1款、第 2款所认定的合法性和

必要性，因此本关联交易是可行的。 

4． 公平性 

本次交易的标的截止 2001 年 11 月 5 日的价值业经深圳市德正信资产评估有限公司评

估，确定的评估价值为 1,813.98 万元，加上转让过程中发生的费用和应缴纳的税金，双方确

定的转让价格为人民币 1,912万元。 

 因此，本次关联交易的转让价格为人民币 1,912万元，本财务顾问认为是公平合理的。 

 5．可持续经营 

 公司在本次关联交易后，具有持续经营能力。 
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十．提请华联控股股东及潜在投资者注意的问题 

该房地产已被联昌公司作为1,800万元的短期贷款担保抵押给福建兴业银行深圳分行上

步支行，该短期贷款期限为 2001年 4月 18日至 2001年 10月 18日，截止本财务顾问报告

出具日已经到期，而联昌公司尚未清偿该贷款。从现有的证据表明，联昌公司只能用转让该

房地产的款项来偿还该贷款。但是，在联昌公司未完全清偿该贷款之前，贷款银行有将该房

地产处置，并用处置收入优先偿还该贷款的权利。 

 本次交易属关联交易，且涉及金额较大，因此本次交易必须经华联控股董事会批准方可

实施。 

 

 

 

 

深圳大华天诚会计师事务所                 中国注册会计师 :李秉心 

 

 

中国                深圳                           2001年 11月 18日 


