
股票简称：ST达声              股票代码：000007 

深圳市赛格达声股份有限公司董事会重大事项公告  

根据《股票发行与交易管理暂行条例》和《深圳证券交易所股票上市规则》

等有关规定，本公司董事会就本公司控股公司深圳市赛格达声房地产开发有限公

司（以下简称“房地产公司”）控股的新疆深发房地产开发投资有限公司（以下

简称“深发公司”）增资及有关情况公告如下： 

1、深发公司为在新疆维吾尔自治区注册成立的有限责任公司，公司注册资

本人民币 500 万元，法人代表许辉，主营业务包括：房地产开发经营；物业管

理；荒山绿化；旅游开发；农业开发；生物工程、高新技术（法律、行政法规禁

止或限制的项目除外）的投资；房地产销售代理；机电产品（专项审批除外）的

销售。房地产公司投资人民币 475 万元，持有深发公司 95％的股权；另外 5％

的股权为一自然人持有。 

2、上述 5％股权的持有人已经将其所持股权转让给本公司潜在关联人新疆

宏大房地产开发有限公司（以下简称“宏大地产”）。房地产公司已放弃优先购买

权。 

本公司与宏大地产的关联关系简述如下：宏大地产已与本公司第一大股东深

圳赛格股份有限公司签署股份转让协议，协议受让其所持的本公司 28％的股份，

受让事宜实施完毕后，宏大地产将成为本公司第一大股东；因此，宏大地产属本

公司潜在关联人。 

3、深发公司根据其自身生产经营的需要，已增资至注册资本人民币 550万

元，房地产公司以现金形式认购其中的 20万元注册资本，宏大地产以实物形式

认购其中的 30万元注册资本。增资完成后，房地产公司与宏大地产分别持有深

发公司 90％和 10％的股权。上海立信长江会计师事务所新疆分所为深发公司的

上述新增注册资本的实收情况进行了审验，并出具了信长会师新验字（2001）

第 3号验资报告。 

4、宏大地产向深发公司追加投资的实物资产为幸福山庄和宏汇花园。江苏

仁合资产评估有限公司对上述资产进行了评估，经评估，幸福山庄的价值为人民

币 3446.40 万元，宏汇花园的价值为人民币 5122.56 万元。江苏仁合资产评估



有限公司分别出具了苏仁评一报字【2001】第 133 号资产评估报告书和苏仁评

一报字【2001】第 0141号资产评估报告书。 

宏大地产投入的实物资产经评估价值合计 8568.96 万元，经房地产公司与

宏大地产友好协商，确认其价值为 8377.11万元，高于其认购的注册资本，其差

额 8347.11 万元计入深发公司的资本公积。由于本公司持有房地产公司 90％股

权，房地产公司持有深发公司 90％股权，本公司的净资产值将增加 6761.16 万

元，占本公司最近一期经审计净资产值 7748.93万元的 87.25％，上述追加投资

行为对本公司的财务状况已经造成重大影响。 

特此公告 

 

 

 

 深圳市赛格达声股份有限公司 

 董  事  会 
二○○一年十二月二十五日 

 
 

股票简称：ST 达声                       股票代码：000007 

深圳市赛格达声股份有限公司 

董事会公告 

 

按照有关要求，本公司董事会就有关资产重组进展和风险提示公告如下： 

一、公司近几年的业绩情况和今年中期的业绩情况如下： 

1、近几年经审计的年度业绩情况： 

指标项目 2000 年 1999 年 1998 年 

  调整前 调整后 调整前 调整后 

主营业务收入（万元） 5,215.13 15,635.72 14,999.46 31,037.00 27,286.95 

净利润（万元） -17,214.52 157.66 -3,837.14 3,571.39 786.88 

每股收益（元/股） -1.20 0.01 -0.27 0.25 0.05 

净资产收益率（%） -222.15 0.54 -15.37 10.06 2.73 



扣除非经常性损益后

的每股收益（元/股） 

-0.71 -0.20 -0.28 -0.03 -0.08 

 

按照中国证监会《公开发行证券公司信息披露编报规则（第 9号）》要求计

算的利润数据如下： 

 净资产收益率（％） 每股收益（元） 

 全面摊薄 加权平均 全面摊薄 加权平均 

 2000年 1999年 2000年 1999年 2000年 1999年 2000年 1999年 

主营业务利润 4.59 17.73 2.18 16.13 0.02 0.30 0.02 0.30 

营业利润 -138.26 -13.97 -65.50 -12.81 -0.75 -0.24 -0.75 -0.24 

净利润 -222.15 -15.37 -105.25 -14.27 -1.20 -0.27 -1.20 -0.27 

扣除非经常性损

益后的净利润 

-130.81 -16.17 -61.97 -15.02 -0.71 -0.28 -0.71 -0.28 

2、今年中期业绩情况（未经审计）： 

指标项目 2001 年 1-6 月

净利润（万元） 817.76

扣除非经常性损益后的净利润（万元） -1,210.87

每股收益（元） -0.06

净资产收益率（%） -11.65

 

按照中国证监会《公开发行证券公司信息披露编报规则（第 9号）》要求计

算的利润数据如下： 

净资产收益率(%) 每股收益(元/股) 
报告期利润项目 全面摊薄 加权平均 全面摊薄 加权平均 

主营业务利润 5.05 4.78 0.02 0.02 

营业利润 -14.41 -13.62 -0.07 -0.07 

净利润 -11.65 -11.01 -0.06 -0.06 
扣除非经常性损益后的净利润 -17.25 -16.30 -0.08 -0.08 

 

二、公司今年在扭亏方面所做的主要工作、资产重组具体内容和进展情况： 

1、加强管理，严格控制费用支出。2001年 1-6月管理费用由 2000年同期

2297.74万元下降至 825.82万元，同比下降 64.06％； 

2、加紧现代之窗大厦的建设工作。今年以来，经多方努力，该项工作取得

一定的成绩：2001年 12月 18日举行了入伙仪式，其他竣工验收等工作正在紧

张进行。  



3、剥离部分不良资产，提高公司整体资产质量。本公司按计划转让部分凭

公司目前资金状况难以维持的部分资产，包括深圳市赛格达声投资发展有限公

司、深圳市赛格达声电子有限公司、东莞达声（深圳）实业联合公司、深圳市赛

格达声进出口有限公司、深圳市达声天轮实业发展有限公司以及芳德尔皇朝啤酒

城。 

目前，转让深圳市赛格达声投资发展有限公司股权事宜已经本公司股东大会

按有关程序表决通过，正在办理有关的工商变更；转让其他四家公司以及一家非

法人经营机构事宜已经本公司董事会按有关程序表决通过，并已发出召开股东大

会的通知，股东大会将于 12月 28日召开，其他准备工作也在紧张进行中。 

上述六家分支机构转让价款 5893.83 万元，可以给本公司带来帐面利润

835.03万元。 

4、本公司控股子公司深圳市赛格达声房地产开发有限公司已注册成立新疆

深发房地产开发投资有限公司，本公司关联方新疆宏大房地产开发有限公司受让

新疆深发房地产开发投资有限公司部分股权后，将对该公司注入优质资产，以提

高公司净资产值。 

本公司董事会将严格按照有关规章制度的规定，规范运作，并根据有关规定

及时履行信息披露义务。 

特此公告 

 

 

 

 深圳市赛格达声股份有限公司 

 董  事  会 

 二○○一年十二月二十五日 
 

国通证券股份有限公司关于 

深圳市赛格达声股份有限公司控股公司 

深圳赛格达声房地产开发有限公司关联投资 

之独立财务顾问报告 



 
一、释义 

除非另有说明，以下简称在本报告中之含义如下： 

达声股份：深圳市赛格达声股份有限公司 

达声地产：深圳市赛格达声房地产开发有限公司 

宏大地产：新疆宏大房地产开发有限公司 

深发公司：新疆深发房地产开发投资有限公司 

中国证监会：中国证券监督管理委员会 

深交所：深圳证券交易所 

国通证券：国通证券股份有限公司 

本次关联交易：深圳赛格达声股份有限公司控股公司深圳赛格达声房地产

开发有限公司关联投资交易 

本财务顾问：国通证券股份有限公司 

本财务顾问报告：国通证券股份有限公司关于深圳市赛格达声股份有限公

司控股公司深圳赛格达声房地产开发有限公司关联投资之独立财务顾问报

告。 

元：人民币元 

 

二、绪言 

受达声股份的委托，国通证券担任本次关联投资之独立财务顾问，就达声

地产控股公司深发公司增资扩股之关联交易出具独立财务顾问报告。 

本财务顾问报告是根据《中华人民共和国公司法》、《中华人民共和国证券

法》、《深圳证券交易所股票上市规则（2001年修订版）》等相关法律法规的规定

以及交易各方提供的董事会决议、股权转让协议书、深发公司股东会纪要及决议、

江苏仁合资产评估有限公司出具的资产评估报告书、上海立信长江会计师事务所

新疆分所出具的验资报告等有关资料制作的，旨在对本次关联投资作出独立、客

观、公正的评价。  

声明事项： 

1．本财务顾问与本次交易各方当事人除本事项外无其他利益关系； 

2．本财务顾问报告所依据之资料由达声股份及相关各方提供，提供方对资



料之真实性、准确性、完整性和及时性负责； 

3．本财务顾问仅就本次交易基本情况及其是否符合全体股东之利益发表意

见，并不对评估、验资结论发表意见； 

4．本财务顾问没有委托和授权任何其他机构和个人提供未在本财务顾问报

告中列载之信息和对本财务顾问报告做任何解释或者说明。 

 

三、本次关联交易的交易方及关联关系 

本次关联交易的交易方及关联关系 

（一）本次关联交易各方 

1、达声股份 

达声股份前身－－深圳市达声电子有限公司，创建于 1987 年，1988 年 11

月始进行股份制改组，以原公司净资产折为 135 万发起人股，1988 年 12 月向内

部职工发行 300 万股，1991 年转换成上市标准股票，1992 年 4 月 13 日“深达

声Ａ”在深圳证券交易所上市交易。由于公司 1999 年追溯调整及 2000 年亏损且

每股净资产低于 1元，公司股票于 2001 年 4 月 19 日起被深交所转为 ST 股票。 

公司注册地址：深圳市华强北路赛格工业大厦五楼；法定代表人： 张红斌；

注册资本：14359.37 万元；经营范围（主营）：电子信息产品；旅游服务；进出

口贸易；房地产开发。  

最新股本结构及财务指标（截止 2001 年 9 月 30 日）： 

    总股本：143,593,664 股 ；流通股本：79,560,961 股 ；总资产：98684.32   

万元；总负债：93089.27 万元；所有者权益：5595.05 万元；净利润：-1800.97

万元；每股收益： -0.1254 元；每股净资产：0.3896 元；净资产收益率： -32.19% 。 

 

2、达声地产 

1）基本情况 

达声地产于 1993 年 2 月 13 日经深圳市人民政府批准成立。公司注册资本：

2800 万元；法人代表：张武。公司住所：深圳市福田区华强北路赛格工业大厦

五楼；经营范围：在合法取得土地使用权范围内的单项开发经营业务。  

2）经营和财务状况 

达声地产的经营项目为开发及销售位于深圳市华强北路商业街的现代之窗



大厦。现代之窗大厦于 1995 年开始建造，总建造面积为 82460 平方米,现已进入

峻工验收阶段，2001 年 12 月 18 举行了入伙仪式。 

最新财务指标（截止 2001 年 9 月 30 日）： 

实收资本：2800 万元；总资产：54030 万元；总负债：51557 万元；所有者

权益：2473 万元；主营业务收入为 0（尚未开始结转收入及成本）；净利润：-326

万元。 

 

3、宏大地产 

1）基本情况 

宏大地产成立于 1992 年经新疆维吾尔自治区人民政府批准成立。公司注册

资本：18600 万元；法人代表：张健。公司住所：乌鲁木齐市奇台路 80 号宏业

大厦；经营范围：房地产开发；商品房销售、出租；建筑装饰材料、水电材料的

销售，物业管理。 公司每年可承担 35 万平方米的房地产开发量，具备房地产开

发、施工、装修等建筑工程能力。目前已开发建成了幸福花园新城、宏业大厦、

伟业大厦、丽景花园、名都花园等小区。 

2）经营和财务状况 

最新财务指标（截止 2001 年 11 月 30 日）： 

实收资本：18600 万元；总资产：70068 万元；总负债：45324 万元；所有

者权益：24744 万元；主营业务收入为 47940 万元；净利润（税后）：3738 万元。 

 

4、深发公司 

深发公司系根据达声地产股东会 2001 年 10 月 19 日决议，于 2001 年 10 月

31 日在新疆维吾尔自治区成立的房地产开发经营公司。公司注册资本伍佰万元，

全部为现金出资，其中达声地产出资 475 万，占股份的 95%；自然人王耀辉出资

25 万元，占股份的 5%。公司注册地乌鲁木齐市奇台路 73 号宏业大厦，法定代表

人许辉。新疆宝中有限责任会计师事务所出具新宝会验字[2001]1087 号验资报

告。 

经营范围：房地产开发经营；物业管理；荒山绿化；旅游开发；农业开发；

生物工程、高新技术的投资；房地产销售代理；机电产品的销售。营业执照号：

6500002000863。 



 

（二）各关联方关系 

     （1）宏大地产已与达声股份第一大股东深圳赛格股份有限公司签署股份转

让协议，协议受让其所持的达声股份 28％的股份，相关股权转让手续正在办理

中。受让事宜实施完毕后，宏大地产将成为达声股份第一大股东，因此，达声股

份与宏大地产构成潜在关联方关系。 

（2）达声地产系由达声股份和达声股份工会共同出资设立，其中，达声股

份持有达声地产 90%的股权，为控股股东。 

（3）深发公司系由达声地产与自然人王耀辉共同出资设立，其中，达声地

产持有深发公司 95%的股权，为控股股东。 

（4）深发公司自然人股东王耀辉原为新疆金田产业有限公司（以下简称金

田公司）的法定代表人，金田公司与宏大地产系同一法人控股。王耀辉于 2001

年 9 月 10 日请求辞去金田公司的法定代表人，金田公司股东会于 2001年 10 月

11 日接受其辞职请求，金田公司的相关工商变更登记正在办理中。 

 

四、本次关联交易的原则和目的 

（一）关联交易的原则 

1．公平、公开、交易双方充分协商的原则；  

2．遵守有关法律、法规的原则；  

3．符合全体股东长远利益的原则。 

 

（二）关联交易的目的 

本次关联交易体现潜在关联方支持达声股份，优化达声股份资产结构，加

大对达声地产的投入，使房地产业务进入达声股份的主营业务范围。 

 

五、本次关联交易的主要内容 

 

根据达声地产提供的 2001 年 11 月 8 日深发公司《股东会纪要》和 2001 年

11 月 8 日宏大地产与王耀辉签订的《股权转让协议》，宏大地产受让王耀辉所持

有的深发公司 5%的股权，受让价款为 25 万。达声地产已放弃优先认购上述股权。



2001 年 11 月 23 日王耀辉收到深发公司垫付的股权转让款 25 万元，2001 年 12

月 3 日宏大地产支付给深发公司代垫的股权转让款 25 万元。 

 

根据达声地产提供的 2001 年 11 月 8 日深发公司《股东会纪要》、2001 年

11 月 15 日深发公司《股东会决议》和达声地产与宏大地产对深发公司的《增资

扩股协议书》，深发公司将注册资本增加到 550 万元。达声地产以现金增资 20

万元。宏大地产以其所属的原新疆保温瓶工业公司的资产和土地（现在为开发新

建的宏汇苑房地产项目）及幸福别墅 38 套等资产投入。其中宏汇苑房地产项目

的帐面价值为 5068.83 万元，经江苏仁合资产评估有限公司评估(评估基准日为

2001 年 11 月 30 日)，评估值为 5122.56 万元；幸福别墅 38 套的帐面价值为

3340.15 万元，经江苏仁合资产评估有限公司评估(评估基准日为 2001 年 11 月

24 日)，评估值为 3446.40 万元。双方确定上述两项房地产项目的投入价值为

8377.11 万元，其中 30 万元计入注册资本，其余 8347.11 万元计入资本公积。

增资后深发公司的实收资本为 550 万元，资本公积为 8347.11 万元，所有者权益

为 8897.11 万元；达声地产占 90%的股权，宏大地产占 10%的股权。 

 

上海立信长江会计师事务所有限责任公司新疆分所已为增资扩股后的深发

公司出具信长会师新字（2001）第 3号验资报告。 

 

六、独立财务顾问意见 

 
（一）基本假设  

本独立财务顾问报告对本次增资扩股（关联投资）发表的意见建立在以下

假设前提之下：  

1．本独立财务顾问报告所依据的资料具备真实性、准确性、完整性和及时

性；  

2．国家现行的相关法律、法规及政策无重大变化；  

3．达声股份、达声地产、宏大地产、深发公司所处的社会环境、经营环境

无重大变化； 

4．无其他不可预计或不可抗力因素造成的重大不利影响。  



 

（二）对本次关联交易的评价  

经过审慎、必要的调查，查阅了包括但不限于本次关联交易所涉及的评估

报告、验资报告和交易各方的基本资料等我们认为出具本独立财务顾问意见所需

查阅的文件，及就有关事项进行了相关的询问和详尽的讨论后，本独立财务顾问

意见如下：  

1、合法合规性  

对于本次关联交易，各方当事人履行了如下程序：  

（1） 2001 年 11 月 8 日，深发公司股东会同意王耀辉出让其所持 5%股权的

决议，并讨论深发公司增资事宜；  

（2） 2001 年 11 月 8 日，宏大地产股东会通过受让深发公司 5%股权的股东

会纪要，并同意以宏大地产通过拍卖获得的原新疆保温瓶工业公司的

资产和土地及宏大地产开发的幸福别墅 38 套等资产对深发公司投资

的决议； 

（3） 2001年 11 月 8日宏大地产就深发公司股权转让事宜签订股权转让协

议； 

（4） 2001 年 11 月 10 日达声地产放弃深发公司 5%股权的优先购买权； 

（5） 2001年 11月 15日深发公司股东会通过决议，同意深发公司的增资方

案； 

（6） 2001 年 11 月 16 日，达声地产董事会通过对深发公司追加现金投资

20 万决议； 

（7） 2001 年 11 月 30 日，达声地产与宏大地产签订增资扩股协议书； 

（8） 2001 年 11 月 30 日，达声地产与宏大地产分别对深发公司追加投资； 

（9） 2001 年 12 月 3 日获得上海立信长江会计师事务所新疆分所信长会师

新验字（2001）第 3号验资报告； 

（10） 本次关联交易已在 2001 年 11 月 28 日达声股份董事会公告的提

示性公告中作相应的信息披露。 

本次关联交易符合《中华人民共和国公司法》、《中华人民共和国证券法》

等相关法律、法规的规定。 

 



2、公平合理性 

（1）本次深发公司增资扩股事宜是根据国家有关法律、法规及深发公司章

程的有关规定作出的，交易各方就本次交易进行了充分的沟通，不存在相互隐瞒、

欺诈问题； 

（2） 达声地产对深发公司追加的投资 20 万元是以现金方式出资的，且经

过有证券从业资格的会计师事务所的验资； 

（3） 宏大地产对深发公司追加的投资 8377.11 万元是以实物资产（宏汇

苑房地产项目及 38 套幸福别墅）出资的，且经过有证券从业资格的评估师事务

所的评估和会计师事务所的验资； 

（4） 江苏仁合资产评估有限公司对建筑面积为8217.382平方米的幸福别

墅 38 套及其应分摊的公共配套设施和基础设施进行评估。评估基准日为 2001

年 11 月 24 日，评估采用重置成本法。评估资产的帐面价值为 3339.86 万元，评

估值为 3446.40 万元，增值率为 3.19%。江苏仁合资产评估有限公司对宏汇苑房

地产项目存货和土地使用权进行评估，评估基准日为 2001 年 11 月 30 日，评估

资产的帐面价值为 5001.96 万元，评估值为 5122.56 万元，增值率为 2.41%。本

财务顾问不对上述评估的结果发表意见，本财务顾问未发现上述评估所选取的方

法与现行评估准则发生冲突，选取的评估方法是合理的； 

（5） 鉴于深发公司因为增资扩股事项导致所有者权益（资本公积）增加

了 8347.11 万元，达声地产持有深发公司 90%的股权，因此增加的净资产为

7512.40 万元； 

（6） 宏大地产以 8402.11 万元的投资仅取得深发公司 10%的股权，完全是

其自愿的行为，不存在任何强制行为，体现了潜在关联方对上市公司的支持，未

发现有损害上市公司中小股东的利益的行为； 

 

 

3．同业竞争 

鉴于达声地产（包括深发公司）与宏大地产系潜在关联方，且双方均以房

地产开发经营为主业，双方存在同业竞争关系；鉴于宏大地产与达声地产在经营

地域方面巨大差异，宏大地产承诺：不在达声地产（不包括深发公司）开展业务

的地区开发房地产业务；在同等条件下不与深发公司在同一地区竞争房地产项



目；并承诺逐步解决与上市公司的同业竞争问题。 

 

 七、风险提示  

作为本次关联投资的独立财务顾问，我们提请达声股份的股东和广大投资

者注意以下问题：  

1．本报告不构成对达声股份的任何投资建议，对于投资者根据本报告作出

的任何投资决策可能产生的风险，本财务顾问不承担任何责任； 

2．本财务顾问注意到，宏大地产对深发公司追加投资的幸福别墅 38 套项

目不包括房地产项目应分摊的土地使用权，且江苏仁合资产评估有限公司出具的

评估报告中也特别指出评估不包括房屋建筑物及配套基础设施应分摊的土地使

用权价值。 

3．本财务顾问注意到，对于宏大地产对深发公司追加投资的宏汇苑房地产

项目，江苏仁合资产评估有限公司出具的评估报告中指出，本次评估未考虑工程

结算可能存在的或有负债。但宏大地产已承诺，如投入深发公司的存货未来可能

存在的或有负债由宏大地产承担，与深发公司无关。 

4．截止至 2001 年 12 月 20 日，宏大地产尚未与深发公司办理幸福别墅 38

套的房屋产权证过户手续，但宏大地产已承诺将按照有关规定在深发公司相关工

商变更手续办理完毕之日起的 180 天内完成上述投入资产的产权过户手续。 

5．本财务顾问特别提请全体股东及投资者认真阅读与本次关联投资相关

的达声股份的董事会决议公告、资产评估报告、验资报告等相关信息披露资料。 

 

 八、备查文件  

1．达声地产股东会 2001 年 10 月 19 日关于在新疆成立深发公司的决议； 

2．新疆宝中有限责任会计师事务所出具的新宝会验字[2001]1087 号验资

报告； 

3．深发公司 2001 年 11 月 8 日股东会决议； 

4．新疆宏大投资（集团）有限公司 2001 年 11 月 8 日董事会决议； 

5．宏大地产 2001 年 11 月 8 日股东会纪要； 

6．宏大地产与王耀辉于 2001 年 11 月 8 日签订的关于深发公司 5%股权转

让协议； 



7．深发公司 2001年 11月 15日股东会决议； 

8．达声地产 2001 年 11 月 16 日董事会决议； 

9．达声地产与宏大地产 2001 年 11 月 30 日签订的增资扩股协议书； 

10． 江苏仁合资产评估有限公司出具的苏仁评一报字[2001]第 133 号资产

评估报告书：新疆宏大房地产开发有限公司拟对新疆深发房地产开发

投资有限公司增资项目的资产评估报告书； 

11． 江苏仁合资产评估有限公司出具的苏仁评一报字[2001]第 0141 号资

产评估报告书：新疆宏大房地产开发有限公司拟对新疆深发房地产开

发投资有限公司增资项目的资产评估报告书； 

12． 上海立信长江会计师事务所新疆分所信长会师出具的新验字（2001）

第 3号验资报告； 

13． 深圳同人会计师事务所出具的深同证审字[2001]第 017 号审计报告，

即宏大地产 1998 年-2000 年审计报告； 

14． 宏大地产 2001 年 11 月财务报表； 

15． 达声地产 1999 年、2000 年及 2001 年 9 月财务报表； 

16． 深发公司章程及章程修正案； 

17． 达声地产、宏大地产、深发公司营业执照。 

 

                                国通证券股份有限公司 

                                 2001 年 12 月 25 日 

 


