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深圳市宝恒（集团）股份有限公司董事会公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完

整，对公告的虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。 

 

一、本公司合作经营的深圳新安湖实业有限公司，注册资本

9200 万元，经营范围物业发展及物业租赁，本公司占利润分成

比例为 55-60%。 

根据《深圳市土地交易市场管理规定》并经深圳市规划与国

土资源局批准，深圳新安湖实业有限公司于 2003年 4月 18日通

过深圳市土地房产交易中心 ，将位于深圳市宝安区新安办建安

路东侧（宝城八区）地块编号 A008-9 宗地的土地使用权，转让

给深圳市惠明盛房地产投资开发有限公司，土地面积 15,313 平

方米,成交价为人民币 20,290 万元。有关转让手续正在办理当

中。本公司对该公司的投资损益采用成本法核算，此项交易对本

公司本年度或今后年度利润的影响需要根据该公司本年度或今

后年度的利润分配情况确定。 

二、2003年 4月 18日本公司董事会作公告，董事会四届七

次会议审议通过同意投资兴建宝恒宝城工业园一期和原则上同

意投资兴建宝恒大厦的决议，并将项目投资议案提交公司 2002

年度股东大会审议批准。为使广大投资者了解情况，现将项目投

资议案作详细公布如下： 

1、 关于投资兴建宝恒宝城工业园一期的议案 

投资兴建宝恒宝城工业园一期是本公司房地产开发项目 

之一。 



公司按照宝安区政府发展规划的总体指导思想，把握机遇，

力争将现有的 67、68 区存量土地建设成宝恒宝城科技工业园。

准备投资兴建的宝恒宝城工业园第一期位于宝安 67、68 区，占

地面积 5.69万平方米，按照 1.6的容积率计算，可建建筑面积为

91,112平方米，其中 8栋厂房建筑面积 65,500平方米，5栋宿舍

含食堂建筑面积为 25,412平方米，配电房建筑面积 200平方米。

目前用地已基本填平，年内可以完成三通一平，具备开发条件，

因此，公司决定拟于今年内投资兴建宝恒宝城工业园一期。 

宝恒宝城工业园一期所需建设开发资金（含地价）1.37亿元

人民币，建设期为 18 个月。根据资金状况，公司计划用自有资

金和银行贷款约 1.37亿元人民币对该项目进行一次性开发建设。

经公司测算，该项目建成后，按出租率 80%计，静态投资回报率

达到 5.88%。同时公司还将凭借多年与大型跨国公司合作成功的

经验，不断地向外加大招商力度，积极、主动地引进合作伙伴，

努力降低风险，争取更大、更好的经济效益。 

2、关于投资兴建宝恒大厦的议案 

投资兴建宝恒大厦是本公司房地产开发项目之一。 

公司经过十多年的发展，经济实力不断增强，特别是经过近

几年不断的加强管理、促进发展，公司综合实力有了明显的提升。

截止至 2002年末，公司总资产 15.8亿元，净资产 9.9亿元。随

着公司经营规模的不断发展壮大，公司目前的办公环境和办公条

件已不能适应现代发展的需要。为了提升公司的整体形象,重塑



宝恒品牌，促进公司的进一步发展，公司在反复调研的基础上，

综合了多方面的因素，拟于今年内动工兴建宝恒大厦。 

宝恒大厦是一幢纯办公的高层建筑，地处宝安区宝城 3区，

占地 10,640平方米（包含大厦停车场占地三千多平方米），楼高

23 层，总建筑面积约 3 万平方米，其中地下停车场建筑面积约

2,000平方米，总投资预计 13,015.69万元人民币，其中，地价

2,625.69 万元人民币，建造成本 9,390 万元人民币，公司自用

的 1万平方米的装修成本 1,000万元人民币，建设工期约 18个

月。 

宝恒大厦建成后，公司准备办公自用 1 万平方米，其余的

18,000 平方米对外出售和出租经营。经公司测算，当出租率达

到 80%时，加上公司旧办公楼的出租收入，可达到以楼养楼的目

标。 

本公司已对上述投资项目进行较为全面的投资回报分析，相

关的投资回报分析报告将提交股东大会审议，备查文件存放于公

司董事会办公室。 

 

深圳市宝恒（集团）股份限公司 

董  事  会 

                              2003年 4月 24日  


