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股票简称：ST 吉轻工     证券代码：000546    公告编号：2003—13 号 

吉林轻工集团股份有限公司关联交易补充公告 
 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，对公告的虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。 

 

    一、关联交易概述 

1、概述 

为了确保公司的持续经营能力，2002年 12月 28日，吉林轻工集团股份有

限公司（下称“吉轻工”）的控股公司吉林常青房地产有限责任公司（下称“常

青公司”）与长春卓越房地产开发有限公司（下称“卓越公司”）签订《购买资产

意向协议书》，常青公司以 7500万元的价格购买卓越公司位于长春市宽城区嫩江

路 4号的土地及地上建筑。 

2、关联交易的构成 

吉轻工持有常青公司 95%的股权，为常青公司的控股公司。 

卓越公司的控股股东为吉林白山航空发展股份有限公司。 

吉林白航控股股东为海南农业租赁股份有限公司，原法定代表人：孙健。 

吉轻工控股股东为海南顺丰股份有限公司及其全资子公司海南顺兴房地产

开发公司（股东为海南农业租赁股份有限公司），法定代表人：孙健。 

本次购买资产事项构成了关联交易。 

3、董事会表决情况及实施条件 

2002年 12月 28日，公司召开临时董事会，会议应到董事 9名，实到 8名，

董事江毅授权委托董事孙振江代为表决。会议审议通过了常青公司购买卓越公司

土地及地上建筑的提案，公司独立董事就该项资产购买单独发表意见。按照中国

证监会《关于上市公司重大购买、出售、置换资产若干问题的通知》规定，本次

购买资产事项尚需报中国证监会审批，并获得股东大会的批准，与该关联交易有

利害关系的关联人将放弃在股东大会上对该议案的投票权。 

二、关联方介绍 

1、吉林轻工集团股份有限公司 

住所：长春市建设街 81号；法定代表人：孙健；注册资本：人民币 19650
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万元；主营业务：房地产开发及物业管理。经深圳鹏城会计师事务所审计，截止

2002年 12月 31日，公司总资产为 37,934.12万元，净资产为 2,673.00万元，实

现净利润 262.49万元。 

2、吉林常青房地产有限责任公司 

住所：长春市建设街 81号；法定代表人：孙健；企业类型：有限责任公司；

注册资本：人民币 15000 万元；经营范围：房地产开发。截止 2002 年 12 月 31

日，公司总资产 29,865.60万元，净资产 17,576.36万元，实现净利润 1,704.75万

元。 

3、长春卓越房地产开发有限公司 

住所：绿园区兴阳街 7号；法定代表人：李群；企业类型：有限责任公司；

注册资金：人民币 4000万元；成立时间：2002年 12月 26日；主要经营范围：

房地产开发；自管房的物业管理，物业管理策划及咨询服务，体育运动休闲项目

开发、管理、策划。 

主要股东：吉林白山航空发展股份有限公司，出资 2640万元固定资产，占

卓越公司注册资本的 66%。 

截止 2002年 12月 31日，公司总资产 13,154.93万元；净资产 3,502.46万

元；净利润-351.42万元（未经审计）。 

4、白山航空发展股份有限公司 

住所：长春市西长春大街 111 号；原法定代表人：孙健；企业类型：有限

责任；注册资金：2,574万元；主要经营：航空客货运输，包机服务，航线承包，

机场综合服务等。 

主要股东：海南农业租赁股份有限公司。 

截止 2002年 12月 31日，公司总资产 28,164.39万元；净资产 2,174.69万

元；净利润-33.45万元（未经审计）。 

三、关联交易标的基本情况 

1、标的物地址及类别 

（1）长春市宽城区嫩江路 4 号土地，土地使用证号：长国有（2002）字第

030130158号，面积 10,769平方米。 

（2）长春市宽城区嫩江路 4 号土地，土地使用证号：长国有（2002）字第

030130157号，面积 5,129平方米；地上建筑物面积 39,260平方米（在建工程，
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完工程度 80%）。 

2、标的物权属 

上述两处土地及地上建筑物均属卓越公司所有。卓越公司保证上述资产完

整、合法，可用于房地产开发；不存在任何担保、抵押、质押及其他任何限制转

让的情况，无涉及该项资产的诉讼、仲裁或司法强制执行及其他重大争议事项。 

3、标的物评估情况 

（1）评估机构：北京六合正旭资产评估有限责任公司（具有证券业务资格） 

（2）评估基准日：2002年 11月 30日 

（3）评估方法：重置成本法，即在现场勘察的基础上，确定工程进度，审

核工程款实际支付进度与工程实际进度的关系，最终以确定的工程实际进度确定

评估价值。本次土地评估采用市场比较法和假设开发法两种方法。 

（4）评估结果（摘自六合正旭评字[2002]第 110号评估报告） 

账面价值 调整后账面值 评估价值 增减值 序

号 
项  目 

A B C D=C-B 
增值率% 

1 在建工程 2884.90 2884.90 2884.90 0 0 

2 土地使用权 914.60 914.60 4366.99 3452.39 377.47 

3 净资产 3799.50 3799.50 7251.89 3452.39 90.86 

截止 2002年 11月 30日，卓越公司委估的全部资产：资产账面值 3799.50

万元，调整后账面值 3799.50万元，评估值 7251.89万元，增值额 3452.39万元，

增值率 90.86%。 

上述土地结果引用长春众维房地产评估咨询有限责任公司出具的《土地估

价报告》[（长）众维（2002）（估）字第 015号]。 

4、董事会对评估情况的说明 

标的物位于长春市繁华地段，按照其周边楼盘现在的市场价格测算，工程

竣工后，销售收入可达 16,085 万元，销售毛利 5,575 万元，净利润 3,089 万元。

董事会认为购买该标的物作为常青公司房地产开发项目的储备，将有较高的投资

回报，经济效益可观，具有可行性。 

四、交易的主要内容及定价情况 

1、协议双方：常青公司、卓越公司 

2、协议签暑日期：购买资产意向协议书，2002年 12月 28日 
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《购买资产意向协议书》的补充协议，2002年 12月 30日 

3、交易标的：长春市宽城区嫩江路 4号土地及地上建筑 

4、交易价格：参考北京六合正旭资产评估有限责任公司出具的六合正旭评

字[2002]第 110号评估报告，交易价格定为 7500万元人民币，由常青公司支付，

通过银行结算。 

5、协议生效：经中国证监会审批并经吉轻工股东大会审议通过后签暑正式

购买资产协议，方可实施。 

五、交易目的及对上市公司的影响 

本次购买资产，用于常青公司房地产开发项目的储备，将有利于公司房地产

业的发展，有利于公司的持续经营。由于该项资产的地上建筑完工程度已达 80%，

如果继续开发，可在短期内获得投资回报。 

六、交易的进展情况 

2003年 4月 30日，新时代教育发展有限责任公司（下称“新时代”）与吉

轻工股东海南顺兴房地产开发公司、洋浦宇鑫实业有限公司、洋浦锦瑞实业有限

公司、长春卓诚实业有限公司、长春盛基实业有限公司、海口亿丰拍卖有限公司

及洋浦达龙实业有限公司签订《股份转让协议书》，收购其持有的吉轻工法人股

总计 5016.88万股，占吉轻工总股本的 29.6%。以上股份收购完成过户后，新时

代将成为吉轻工第一大股东。目前，新时代收购吉轻工股份事项正报中国证监会

审批。 

鉴于新时代在《收购报告书摘要》中有“股份过户完成后，本公司将根据

实际情况对上市公司进行资产重组，重组的方式待股份过户完成后确定”的表述，

2003 年 6 月 20 日，公司董事会召开专题会议，会议就公司所处形势及发展方向

进行了讨论，与会董事一致认为：目前，新时代收购公司股权事项报中国证监会

审批尚无结果，为了规避资产风险，保证投资资金的安全，维护全体股东的利益，

董事会决定从审慎的角度出发，责成常青公司在两个月内全额收回购买卓越公司

资产的预付款，待新时代收购吉轻工股份审批结果确定后，董事会将根据实际情

况决定是否进行本次资产购买事项。 

2003 年 6 月 20 日，常青公司与卓越公司签订《返还预付款协议书》，决定

卓越公司全额返还常青公司购买资产的预付款 7500 万元，时间从 2003 年 6 月

20 日起两个月。如果卓越公司在规定时间内不能全额返还常青公司的预付款，
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常青公司将通过法律程序冻结卓越公司位于长春市嫩江路 4 号的土地及地上建

筑。截止 2003 年 6 月 30 日，常青公司已收到返还的预付款 2145.82 万元。 

七、独立董事意见 

公司独立董事毕荣发、朱文山认为本次购买资产遵循了公平、公开、公正

的原则，有利于公司房地产业的发展，没有损害公司及其他股东利益；剔除关联

董事，表决同意董事超过半数，表决程序合法有效。 

公司董事会专题会议决定收回购买资产的预付款，也是为了保证投资资金

的安全，符合公司及全体股东的利益。 

八、备查文件 

1、吉轻工董事会关于同意购买资产的决议； 

2、购买资产意向协议书、购买资产意向协议书的补充协议； 

3、卓越公司 2002年末财务报表； 

4、关于长春卓越房地产开发有限公司拟转让部分资产的资产评估报告； 

5、吉轻工专题董事会会议纪要； 

6、卓越公司出资人结构图。 

 

 

 

                           吉林轻工集团股份有限公司董事会 

                                 二 OO三年七月九日 


