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深圳市长城地产(集团)股份有限公司2004年半年度报告摘要 

§1 重要提示 

1.1      本公司董事会及其董事保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连带责任。 

    本半年度报告摘要摘自半年度报告全文，报告全文同时刊载于巨潮资讯网

（http://www.cninfo.com.cn）。投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读半年度报告全文。 

1.2  没有董事声明对半年度报告内容的真实性、准确性、完整性无法保证或存在异议。 

1.3  本公司董事贾连生因公出差未出席董事会会议,委托董事蒋洪库代为行使表决权。 

1.4      本公司的半年度报告未经审计。 

1.5  本公司董事长马兴文、总会计师杨兴岭及计划财务部部长李自祥声明：保证半年度报告中

财务报告真实、完整。 

 

§2 上市公司基本情况 
2.1  基本情况简介 

股票简称 深长城Ａ 

股票代码 000042 

上市证券交易所 深圳证券交易所 

 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 刘莉 吴见斌、谢吉斌 

联系地址 深圳市福田区红荔路 2010 号圣廷苑

酒店东区裙楼 

深圳市福田区红荔路2010号圣廷苑

酒店东区裙楼 

电话 （0755）83789776 （0755）83789776 

传真 （0755）83789776 （0755）83789776 

电子信箱 szccdcdm@public.szptt.net.cn szccdcdm@public.szptt.net.cn 

 
2.2 主要财务数据和指标 
 
2.2.1 主要会计数据和财务指标 

单位：（人民币）元 

 
本报告期末 

 

上年度期末 

 

本报告期末比年初数增减（％） 

流动资产 4,336,346,199.78 4,053,998,400.15 6.96% 

流动负债 3,661,397,151.51 3,148,902,978.63 16.28% 
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总资产 5,170,847,989.79 4,935,365,726.92 4.77% 

股东权益（不含少数股

东权益） 
1,333,912,707.95 1,391,222,803.88 -4.12% 

每股净资产 5.57 5.81 -4.13% 

调整后的每股净资产 4.58 4.87 -5.95% 

 报告期（1-6 月） 上年同期 本报告期比上年同期增减（％） 

净利润 -34,173,960.70 27,829,239.14 -222.80% 

扣除非经常性损益后

的净利润 
-21,845,828.78 34,609,884.19 -163.13% 

每股收益 -0.14 0.12 -216.67% 

每股收益（如果股本发

生变化，按新股本计

算） 

-0.14 __ __ 

净资产收益率 -2.56% 2.05% -4.61% 

经营活动产生的现金

流量净额 
103,686,470.50 125,790,170.42 -17.57% 

 
2.2.2 非经常性损益项目 
√ 适用 □ 不适用 

单位：（人民币）元 

非经常性损益项目 金额 

补贴收入 420,200.00 

营业外收入 1,007,355.53 

营业外支出 13,755,687.45 

合计 -12,328,131.92 

 
2.2.3 国内外会计准则差异 
□ 适用 √ 不适用 

 

 
 

§3 股本变动及股东情况 
3．1 股份变动情况表 
√ 适用 □ 不适用 

单位：股 

 本次变动前 本次变动增减（+，-） 本次变动后 

一、未上市流通股份        

1、发起人股份 150,383,147  0 150,383,147 

其中：国家持有股份 150,383,147  0 150,383,147 

境内法人持有股份 0  0 0 

境外法人持有股份   0 0 

其他   0 0 
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2、募集法人股份   0 0 

3、内部职工股 207,786  0 207,786 

4、优先股或其他 19,750,451  0 19,750,451 

未上市流通股份合计 170,341,384  0 170,341,384 

二、已上市流通股份    

1、人民币普通股 69,121,656  0 69,121,656 

2、境内上市的外资股   0 0 

3、境外上市的外资股   0 0 

4、其他   0 0 

已上市流通股份合计 69,121,656  0 69,121,656 

三、股份总数 239,463,040  0 239,463,040 

 
 
3.2  前十名股东持股情况 

单位：股 

报告期末股东总数 49,849 

前十名股东持股情况 

股东名称（全称） 报告期内增减 期末持股数量 比 例

（％） 

股 份类

别（已流

通或未

流通） 

质押或冻

结的股份

数量 

股东性质 

（国有股

东或外资

股东） 

深圳市建设投资控

股公司 
0 150,383,147 62.80 未流通 0 国有股东 

深圳市振业（集团）

股份有限公司 
0 19,750,451 8.25 未流通 0 法人股东 

中国银行-嘉实成长

收益型证券投资基

金 

1,161,191 1,161,191 0.48 已流通 0 流通股东 

中国天津国际经济

技术合作公司 
-13,000 440,000 0.18 已流通 0 流通股东 

曾锦欢 260,038 260,038 0.11 已流通 0 流通股东 

刘振华 0 200,000 0.08 已流通 0 流通股东 

费云 0 170,000 0.07 已流通 0 流通股东 

张喜明 153,000 153,000 0.06 已流通 0 流通股东 

徐风珍 134,500 134,500 0.06 已流通 0 流通股东 

魏明珠 115,000 115,000 0.05 已流通 0 流通股东 

前十名流通股股东持股情况  

股东名称（全称） 期末持有流通股的数量 种类（A、B、H 股或其它） 

中国银行-嘉实成长收益型证券

投资基金 

1,161,191 A 

中国天津国际经济技术合作公

司 

440,000 A 

曾锦欢 260,038 A 
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刘振华 200,000 A 

费云 170,000 A 

张喜明 153,000 A 

徐风珍 134,500 A 

魏明珠 115,000 A 

张杰豪 100,000 A 

厦门经济特区工程建设公司 100,000 A 

上述股东关联关系或一致行动的说明 深圳市建设投资控股公司同时持有深圳市振业（集团）股

份有限公司 28.02%的股份，为振业公司第一大国有股东。

其余股东未知其关联关系。 

股东名称 

 

约定持股期限 

 
战略投资者或一般法人参与配售新股约

定持股期限的说明 
无 无 

 
3.3 控股股东及实际控制人变更情况 
□ 适用 √ 不适用 

 
 

§4 董事、监事和高级管理人员情况 
4.1  董事、监事和高级管理人员持股变动 
□ 适用 √ 不适用 

 

 
 

§5 管理层讨论与分析 

5.1 主营业务分行业、产品情况表 
单位：（人民币）万元 

分行业 主营业务收入 主营业务成本 
毛利率

(%) 

主营业务收

入比上年同

期增减（％） 

主营业务成

本比上年同

期增减（％） 

毛利率比

上年同期

增减（％） 

房地产开发与

经营业 
27,810.00 21,202.00 23.76 -39.00 -39.02 0.14 

土木工程建筑

业 
58,851.00 59,831.00 -1.67 -21.52 40.27 -113.97 

租赁服务业 9,469.00 4,882.00 48.44 -1.79 -12.27 14.58 

旅馆业 6,856.00 596.00 91.31 89.76 82.04 0.41 

其他批发和零

售贸易 
6,599.00 6,266.00 5.05 7.20 3.42 220.52 

其中：关联交

易 
13,124.00 12,981.00 1.09 357.16 409.67  

 
分产品 主营业务收入 主营业务成本 毛利率 主营业务收 主营业务成 毛利率比
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(%) 入比上年同

期增减（％） 

本比上年同

期增减（％） 

上年同期

增减（％） 

房地产 27,810.00 21,202.00 23.76 -39.00 -39.02 0.14 

建筑施工 58,851.00 59,831.00 -1.67 -21.52 40.27 -113.97 

出租及服务业 9,469.00 4,882.00 48.44 -1.79 -12.27 14.58 

酒店餐饮 6,856.00 596.00 91.31 89.76 82.04 0.41 

工商业 6,599.00 6,266.00 5.05 7.20 3.42 220.52 

其中：关联交

易 
13,124.00 12,981.00 1.09 357.16 409.67  

关联交易的定

价原则 

上述关联交易价格是按照深圳市建设局建设工程造价工程管理站发布的《深圳市建

设工程综合价格》、《深圳市建设工程综合价格计价办法》制订；关联方发包工程选

择施工单位均按照国家及深圳市的规定，通过招投标方式进行；同时，工程结算方

式也是根据国家及深圳市对建设工程的相关规定订立合同，并按照合同规定进行。 

其中：报告期内上市公司向控股股东及其子公司销售产品的关联交易总金额_13,124.00_
万元。 
 
5.2  主营业务分地区情况 

单位：（人民币）万元 

地区 主营业务收入 主营业务收入比上年同期增减（％） 

深圳 92,768.00 -2.36 

 
5.3  对净利润产生重大影响的其他经营业务 
□ 适用 √ 不适用 

 

 
5.4  参股公司经营情况（适用投资收益占净利润 10％以上的情况） 
□ 适用 √ 不适用 

 

 
5.5  主营业务及其结构发生重大变化的原因说明 
□ 适用 √ 不适用 

 
5.6  主营业务盈利能力（毛利率）与上年相比发生重大变化的原因说明 
√ 适用 □ 不适用 

（1）深圳市政府实施的建筑施工低价中标政策对施工行业的影响在报告期内进一步体现，市场竞争

进一步加剧，施工毛利率进一步降低。报告期本公司之子公司深圳市金众（集团）股份有限公司、

深圳市越众（集团）股份有限公司一是在本期施工任务不足，而固定费用照常发生；二是由于承接

本公司内部工程项目都已进入收尾阶段，而对外承接工程毛利率极低，且建筑材料涨价等因素使施

工成本增加，致使本期发生了较大的亏损，从而较大程度上影响了本公司报告期利润。 

（2）集团总部在本期没有新竣工的房地产项目，只有上年剩余的海印长城项目尾盘，而本期销售状

况良好的盛世家园二期未达到结转收入的条件；成都深长城公司由于开发的五洲花园一期项目要在

下半年才能竣工，因此在本期继续亏损；华电公司所拥有的土地储备尚未开发，只有人工支出和土

地的摊销，因此在本期继续亏损。 
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5.7  利润构成与上年度相比发生重大变化的原因分析 

□ 适用 √ 不适用 

 
5.8 募集资金使用情况 
5.8.1 募集资金运用 
□ 适用 √ 不适用 

 

 
5.8.2 变更项目情况  
□ 适用 √ 不适用 

 

 
 
5.9  董事会下半年的经营计划修改计划 
□ 适用 √ 不适用 

 
5.10  预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大
幅度变动的警示及原因说明 
√ 适用 □ 不适用 

2004 年三季度，本公司两个施工企业金众公司和越众公司由于施工任务少且施工利润率持续降低，

预计施工行业将继续发生较大数额的亏损，经初步估算，本公司 2004 年第三季度经营业绩将发生亏

损。 

 
5.11  公司管理层对会计师事务所本报告期“非标意见”的说明 
□ 适用 √ 不适用 

 
 
5.12  公司管理层对会计师事务所上年度“非标意见”涉及事项的变化及处理情况的说
明 
□ 适用 √ 不适用 

 

§6  重要事项 

6.1 收购、出售资产及资产重组 
6.1.1 收购或置入资产 
√ 适用 □ 不适用 

单位：（人民币）万元 

交易对方及被收购

或置入资产 

购买日 交易价格 自购买日起至

报告期末为上

市公司贡献的

净利润 

是否为关联交易（如是，说明

定价原则 

大连瓦房店市世纪

居住小区土地项目 

2004年03月

18日 

7,528.62 0.00 否 
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6.1.2 出售或置出资产 
□ 适用 √ 不适用 

 

 

6.1.3  自资产重组报告书或收购出售资产公告刊登后，该事项的进展情况及对报告期经
营成果与财务状况的影响。 

√ 适用 □ 不适用 

本公司于 2004 年 5 月 8 日接到第一大股东深圳市建设投资控股公司（以下简称"建设控股"）通知，

建设控股于 2004 年 4 月 30 日与江西联泰实业有限公司（以下简称"江西联泰"）、深圳市联泰房地产

开发有限公司（以下简称"深圳联泰"）就本公司国有股份转让事宜在深圳市正式签署了《股份转让

协议》。协议规定，建设控股将合计转让本公司 67,049,651 股国有股（占深长城总股本比例的 28%），

其中向江西联泰转让本公司 44,795,872 股国有股（占深长城总股本比例的 18.71%），向深圳联泰转

让 22,253,779 股国有股（占深长城总股本比例的 9.29%）；每股转让价格的确定以深长城 2003年 12

月 31 日为基准日经审计的每股净资产值 5.81 元为基础，溢价 12.91%, 转让价格为 6.56 元。该事

项之详细情况见深长城 A2004-10 号公告（刊登于 2004 年 5 月 10 日的《中国证券报》和《证券时报》

上）。 

本次股份转让协议待国家国资委批准后正式实施，截至目前为止，尚未获得国资委的批复。 

  

6.2  担保事项 
√ 适用 □ 不适用 

单位：（人民币）万元 

担保对象名称 发生日期（协

议签署日） 

担保金额 担保类型 担保期 是否履

行完毕 

是否为关

联方担保

（是或否） 

深圳市金众（集团）

股份有限公司 

2004 年 04 月

16 日 

4,500.00 连带责任担

保 

2004 年 4

月 16 日

--2005 年

4 月 16 日 

否 是 

深圳市金众（集团）

股份有限公司 

2003 年 08 月

05 日 

2,000.00 连带责任担

保 

2003 年 8

月 5 日

--2004 年

7 月 28 日 

否 是 

深圳市金众（集团）

股份有限公司 

2003 年 08 月

07 日 

2,000.00 连带责任担

保 

2003 年 8

月 7 日

--2004 年

7 月 30 日 

否 是 

深圳市金众（集团）

股份有限公司 

2003 年 09 月

11 日 

1,500.00 连带责任担

保 

2003 年 9

月 11 日

--2004 年

9 月 10 日 

否 是 
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深圳市金众（集团）

股份有限公司 

2003 年 09 月

12 日 

1,500.00 连带责任担

保 

2003 年 9

月 12 日

--2004 年

9 月 11 日 

否 是 

深圳市金众（集团）

股份有限公司 

2003 年 08 月

22 日 

1,500.00 连带责任担

保 

2003 年 8

月 22 日

--2004 年

8 月 21 日 

否 是 

深圳市金众（集团）

股份有限公司 

2003 年 09 月

29 日 

1,500.00 连带责任担

保 

2003 年 9

月 28 日

--2004 年

9 月 27 日 

否 是 

深圳市越众（集团）

股份有限公司 

2003 年 08 月

20 日 

1,200.00 连带责任担

保 

2003 年 8

月 20 日

--2004 年

8 月 19 日 

否 是 

深圳市越众（集团）

股份有限公司 

2004 年 03 月

26 日 

3,000.00 连带责任担

保 

2004 年 3

月 26 日

--2005 年

3 月 25 日 

否 是 

深圳市越众（集团）

股份有限公司 

2004 年 04 月

22 日 

1,600.00 连带责任担

保 

2004 年 4

月 22 日

--2005 年

4 月 21 日 

否 是 

深圳市越众（集团）

股份有限公司 

2003 年 07 月

02 日 

2,000.00 连带责任担

保 

2003 年 7

月 2 日

--2004 年

7 月 1 日 

否 是 

担保发生额合计 22,300.00 

担保余额合计 22,300.00 

其中：关联担保余额合计 22,300.00 

违规担保总额 0.00 

担保总额占公司净资产的比例 0.17 

上市公司对控股子公司担保发生额合计 22,300.00 

 
6.3  关联债权债务往来 
√ 适用 □ 不适用 

                    单位：（人民币）万元 

向关联方提供资金 关联方向上市公司提供资金 
关联方 关联关系 

借方发生额 期末余额 贷方发生额 期末余额 

深圳市建

设投资控

股公司 

控股股东 -2,202.00 2,120.00 -194.00 1,241.00 

深圳市振 控股股东控制 0.00 120.00 -57.00 448.00 
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业集团股

份有限公

司 

的法人 

深圳市物

业发展集

团股份有

限公司 

控股股东控制

的法人 

2,188.00 3,352.00 0.00 0.00 

深圳市城

建开发集

团有限公

司 

控股股东控制

的法人 

-421.00 1,496.00 0.00 0.00 

深圳市住

宅工程开

发股份有

限公司 

控股股东控制

的法人 

627.00 1,583.00 0.00 0.00 

沙河实业

股份有限

公司 

控股股东控制

的法人 

-58.00 1,973.00 0.00 0.00 

深圳市新

世纪酒店

有限公司 

潜在关联人 0.00 628.00 0.00 0.00 

深圳市建

业集团股

份有限公

司 

关联人控制的

法人 

0.00 0.00 12.00 141.00 

成都长华

置业有限

公司 

控股子公司 0.00 0.00 0.00 151.00 

合计  134.00 11,272.00 -239.00 1,981.00 

其中：报告期内上市公司向控股股东及其子公司提供资金的发生额134.00万元，余额
11,272.00万元 
 
6.4  重大诉讼仲裁事项 
√ 适用 □ 不适用 

 2003 年 7 月 1 日，就本公司之全资子公司深圳市长盛实业发展有限公司和深圳乾华宇科技发展有
限公司（原深圳新世纪实业有限公司）、（香港）立宏投资有限公司合作经营深圳新世纪酒店有限公

司事宜，长盛公司向中国国际经济贸易仲裁委员会深圳分会递交了《仲裁申请书》。2004 年 1 月 19

日，中国国际经济贸易仲裁委员会深圳分会做出仲裁，裁决合作方应支付本公司人民币

29,956,474.00 元的合作分成款及相应滞纳金，该重大仲裁事项之详细情况见深长城 A2004-01 号公

告（刊登于 2004 年 1 月 20 日的《中国证券报》和《证券时报》上）。该款项本公司已申请强制执行，

目前，执行尚未完成，仍在法律程序中。 

根据裁决，自 2004 年 2 月 18 日起，本公司全面收回长盛大厦房产使用权及其配套设施、公用设施

的使用权，并将长盛大厦房产使用权及其配套设施、公用设施的使用权全权委托给本公司之子公司

深圳圣廷苑酒店有限公司经营和管理。详细情况见深长城 A2004-03 号公告（刊登于 2004年 2月 19
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日的《中国证券报》和《证券时报》上）。报告期内，圣廷苑酒店经营长盛大厦实现主营业务收入

15,820,061.20 元，利润总额 4,707,641.47 元。 

 

6.5  其他重大事项及其影响和解决方案的分析说明 
□ 适用 √ 不适用 
 

§ 7 财务报告 

7.1  审计意见 
财务报告 √未经审计 □审计 

审计意见 □标准无保留意见   □非标意见   √未经审计 

审计意见全文 

上半年度财务报告未经审计。 

 
7.2  比较式合并及母公司的利润表 
 

利润及利润分配表 
编制单位：深圳市长城地产(集团)股份有限公司 

                                  单位：（人民币）元 
境内报表 
本期 上年同期 

项目 
合并 母公司 合并 母公司 

一、主营业务收入 927,675,497.16 230,654,213.61 950,092,229.83 369,733,268.07 

    减：主营业务成本 758,347,337.08 164,207,377.62 716,305,344.54 270,732,873.27 

        主营业务税金及附加 48,226,552.07 11,679,297.97 45,466,554.62 18,697,005.85 

二、主营业务利润（亏损以“-”号

填列） 
121,101,608.01 54,767,538.02 188,320,330.67 80,303,388.95 

    加：其他业务利润（亏损以“ -”

号填列） 
1,644,739.06 22,217.81 651,683.06 43,638.91 

    减：营业费用 37,193,154.78 12,506,526.60 25,311,436.94 6,654,072.04 

        管理费用 131,501,432.76 20,094,918.80 99,653,911.74 18,253,892.34 

        财务费用 17,107,611.54 5,313,939.24 17,239,506.71 5,164,825.79 

三、营业利润（亏损以“-”号填列） -63,055,852.01 16,874,371.19 46,767,158.34 50,274,237.69 

    加：投资收益（损失以“-”号

填列） 
-3,520,345.52 -51,202,359.25 -4,253,004.73 -8,655,813.39 

        补贴收入 420,200.00  318,700.00  

        营业外收入 1,007,355.53 344,841.00 1,504,025.52 171,413.51 

    减：营业外支出 13,755,687.45 1,617,300.89 3,996,970.71 105,493.00 

四、利润总额（亏损总额以“-”号

填列） 
-78,904,329.45 -35,600,447.95 40,339,908.42 41,684,344.81 

    减：所得税 9,182,033.00 2,484,854.07 10,888,182.91 7,149,291.13 

    减：少数股东损益 -45,144,048.92  1,622,486.37  

       未确认的投资损失 8,768,352.83    
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五、净利润（净亏损以“-”号填列） -34,173,960.70 -38,085,302.02 27,829,239.14 34,535,053.68 

    加：年初未分配利润 143,406,728.63 232,874,453.19 118,809,125.31 187,565,702.98 

        其他转入     

六、可供分配的利润 109,232,767.93 194,789,151.17 146,638,364.45 222,100,756.66 

    减：提取法定盈余公积     

        提取法定公益金     

        提取职工奖励及福利基金     

    提取储备基金     

    提取企业发展基金     

    利润归还投资     

七、可供投资者分配的利润 109,232,767.93 194,789,151.17 146,638,364.45 222,100,756.66 

    减：应付优先股股利     

        提取任意盈余公积     

        应付普通股股利     

        转作资本（或股本）的普

通股股利 
    

八、未分配利润 109,232,767.93 194,789,151.17 146,638,364.45 222,100,756.66 

补充资料:     

1.出售、处置部门或被投资单位所得

收益 
    

2.自然灾害发生的损失     

3.会计政策变更增加（或减少）利润

总额 
    

4.会计估计变更增加（或减少）利润

总额 
    

5.债务重组损失     

6.其他     

 
 
 
 
7.3  财务附注 
7.3.1 与最近一期年度报告相比，本报告期会计政策、会计估计变更和会计差错更正均
未发生变更。 
 

7.3.2 与最近一期年度报告相比，本报告期合并范围发生重大变化的说明。 
增加了新设的大连深长城地产有限公司和深圳市圣廷苑酒店管理有限公司两家公司 

 
7.3.3 如果被出具非标准无保留意见，列示涉及事项的有关附注。 
□ 适用 √ 不适用 

 


