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证券代码：000006   证券简称：深振业 A   公告编号：2004-014 

深圳市振业（集团）股份有限公司2004年半年度报告摘要 

§1 重要提示 

1.1  本公司董事会及其董事保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连带责任。 

   本 半年度报告摘要摘自半年度报告全文，报告全文同时刊载于巨潮资讯网

（http://www.cninfo.com.cn）。投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读半年度报告全文。 

1.2  没有董事声明对半年度报告内容的真实性、准确性、完整性无法保证或存在异议。 

1.3  独立董事梅月欣因公出差未出席审议本报告的董事会会议，委托独立董事侯莉颖代行

表决权。 

1.4  本公司的半年度报告未经审计。 

1.5  公司董事长李永明、总经理张发文、总会计师孙静亮及财务部经理刘采青声明：保证半年

度报告中财务报告的真实、完整。 

 

§2 上市公司基本情况 

2.1  基本情况简介 

股票简称 深振业 A 

股票代码 000006 

上市证券交易所 深圳证券交易所 

 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 李富川 李红光  杜汛 

联系地址 深圳市宝安南路振业大厦 30 层董事会办公室 

电话 0755-25863061 

传真 0755-25863012 

电子信箱 szzygp@public.szptt.net.cn 

 
2.2 主要财务数据和指标 
 
2.2.1 主要会计数据和财务指标 

单位：（人民币）元 

 本报告期末 上年度期末 本报告期末比年初数增减（％） 

流动资产 3,164,899,976.72 3,013,175,896.04 5.04% 

流动负债 2,728,405,655.45 2,418,663,438.96 12.81% 
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总资产 4,105,003,944.29 3,968,241,655.76 3.45% 

股东权益（不含少数股东权益） 900,349,409.12 949,014,959.72 -5.13% 

每股净资产 3.55 3.74 -5.12% 

调整后的每股净资产 2.88 2.65 8.64% 

 报告期（1-6 月） 上年同期 本报告期比上年同期增减（％） 

净利润 -46,505,625.99 2,731,088.70 -1802.82% 

扣除非经常性损益后的净利润 -55,304,189.12 18,913,323.56 -392.41% 

每股收益 -0.18 0.01 -1763.64% 

每股收益（如果股本发生变化，按新股本计算） -0.18 __ __ 

净资产收益率 -5.17% 0.22% -5.39% 

经营活动产生的现金流量净额 65,605,533.17 128,633,908.42 -49.00% 

 
2.2.2 非经常性损益项目 
√ 适用 □ 不适用 

单位：（人民币）元 

非经常性损益项目 金额 

营业外收入 385,509.37 

营业外支出 -6,928,888.48 

冲回以前年度计提的减值准备 15,341,942.24 

合计 8,798,563.13 

 
2.2.3 国内外会计准则差异 
□ 适用 √ 不适用 

 

 
 

§3 股本变动及股东情况 
3．1 股份变动情况表 
□ 适用 √ 不适用 

 

3.2  前十名股东持股情况 
单位：股 

报告期末股东总数 94,897 

前十名股东持股情况 

股东名称（全称） 报 告 期

内增减 

期末持股数量 比 例

（％） 

股 份类

别（已流

通或未

流通） 

质押或冻结

的股份数量 

股东性质 

（ 国有股

东或外资

股东） 

深圳市建设投资控股公司 0 71,068,475 28.02 未流通 0 国有股东 

深圳市长城地产（集团）股份有

限公司 
0 12,533,078 4.94 未流通 0  

深圳市建筑机械动力公司 0 7,597,525 3.00 未流通 7,597,525  
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深圳市第五建筑工程公司 0 3,646,242 1.44 未流通 0  

全国社保基金一零七组合 未知 1,761,000 0.69 已流通 未知  

深圳市深安企业股份有限公司 0 939,271 0.37 未流通 0  

许凤兴 -80,743 444,470 0.18 已流通 未知  

中国工商银行-融通深证 100 指

数证券投资基金 
166,970 414,837 0.16 已流通 未知  

沈翔 未知 345,100 0.14 已流通 未知  

罗舜乐 71,000 283,000 0.11 已流通 未知  

前十名流通股股东持股情况  

股东名称（全称） 期末持有流通股的数量 种类（A、B、H 股或其它） 

全国社保基金一零七组合 1,761,000 A 

许凤兴 444,470 A 

中国工商银行-融通深证 100 指数

证券投资基金 

414,837 A 

沈翔 345,100 A 

罗舜乐 283,000 A 

丁月嫦 271,934 A 

安徽省粮食集团公司 259,730 A 

于洪兴 250,000 A 

杨亚光 221,700 A 

姜韶辉 210,000 A 

上述股东关联关系或一致行动的说明 （1）前十名股东持股情况表中所列示的前十名大股东中，深圳

市长城地产（集团）股份有限公司系深圳市建设投资控股公司

控股之子公司，深圳市建筑机械动力公司系深圳市建设投资控

股公司参股之深圳市东部（集团）股份有限公司的控股子公司，

深圳市深安企业股份有限公司系深圳市建设投资控股公司控股

之深圳市建安（集团）股份有限公司的控股子公司，深圳市第

五建筑工程公司系深圳市长城地产（集团）股份有限公司控股

之子公司。 

（2）未知其余流通股股东间是否存在关联关系或是否属于一致

行动人，其年度内增减系二级市场买卖所致。 

（3）深圳市建筑机械动力公司以持有我公司 7,597,525 股法人

股份为质押向福建兴业银行深圳罗湖支行贷款人民币壹仟万

元，贷款期限一年。该公司于 2003 年 12 月 17 日办理股票冻结

手续。 

战略投资者或一般法人参与配售新股约定

持股期限的说明 

股东名称 

 

约定持股期限 

 

 
3.3 控股股东及实际控制人变更情况 
□ 适用 √ 不适用 

 
 

§4 董事、监事和高级管理人员情况 
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4.1  董事、监事和高级管理人员持股变动 
□ 适用 √ 不适用 

 

 

§5 管理层讨论与分析 

5.1 主营业务分行业、产品情况表 
单位：（人民币）万元 

分行业 主营业务收入 主营业务成本 
毛利率

(%) 

主营业务收

入比上年同

期增减（％） 

主营业务成

本比上年同

期增减（％） 

毛利率比

上年同期

增减（％） 

房地产开发与经

营业 
18,806.11 15,350.38 18.38 -41.35 -33.92 -9.17 

土木工程建筑业 40,742.37 39,421.30 3.24 -36.56 -31.51 -7.15 

租赁服务业 4,725.43 3,054.93 35.35 48.13 65.33 -6.73 

水泥制品和石棉

水泥制品业 
5,376.30 4,953.62 7.86 35.62 21.60 10.62 

其中：关联交易 0.00 0.00 -- 0.00 0.00 0.00 

分产品 主营业务收入 主营业务成本 
毛利率

(%) 

主营业务收

入比上年同

期增减（％） 

主营业务成

本比上年同

期增减（％） 

毛利率比

上年同期

增减（％） 

其中：关联交易 0.00 0.00 -- 0.00 0.00 0.00 

关联交易的定价

原则 

报告期内，公司之子公司深圳市建业（集团）股份有限公司之子公司深圳市建业建

筑工程有限公司于 2001 年 11 月承接本公司之关联方深圳市物业发展（集团）股份

有限公司之全资子公司深圳市皇城地产有限公司开发的"皇御苑 B 区"高层住宅工

程，合同成交价格 19,398 万元。报告期公司未结转该工程收入与成本。上年度结

转该工程收入 7,450.00 万元，成本 6,237.67 万元。本次交易严格按照国家招投标

有关法规进行，不存在损害中小股东利益的行为，交易对公司整体经营成果无实质

性影响。 

其中：报告期内上市公司向控股股东及其子公司销售产品的关联交易总金额_0.00_万元。 
 
5.2  主营业务分地区情况 

单位：（人民币）万元 

地区 主营业务收入 主营业务收入比上年同期增减（％） 

广东深圳地区 63,630.05 -36.55 

 
5.3  对净利润产生重大影响的其他经营业务 
□ 适用 √ 不适用 

 

 
5.4  参股公司经营情况（适用投资收益占净利润 10％以上的情况） 
√ 适用 □ 不适用 

单位：（人民币）万元 

参股公司名称 深圳市特皓股份有限公司 
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本期贡献的投资收益 -1,017.98 

占上市公司净利润的比重 0.00% 

经营范围 建筑施工业 参股 

公司 净利润 -1,466.41 

 

参股公司名称 深圳市建业(集团)股份有限公司 

本期贡献的投资收益 -1,716.97 

占上市公司净利润的比重 0.00% 

经营范围 建筑施工业 参股 

公司 净利润 -2,813.78 

 
5.5  主营业务及其结构发生重大变化的原因说明 
□ 适用 √ 不适用 

 
5.6  主营业务盈利能力（毛利率）与上年相比发生重大变化的原因说明 
√ 适用 □ 不适用 

主要系国家加大对房地产行业的宏观调控力度，导致市场竞争加剧，房地产销售额减少，降低了房

地产主业的利润空间，以及施工企业低价中标取费类别低和钢材、水泥等建材价格上涨导致成本上

升，利润空间降低所致。 

 
5.7  利润构成与上年度相比发生重大变化的原因分析 

□ 适用 √ 不适用 

 
 
5.8 募集资金使用情况 
5.8.1 募集资金运用 
□ 适用 √ 不适用 

 

 
5.8.2 变更项目情况  
□ 适用 √ 不适用 

 

 
5.9  董事会下半年的经营计划修改计划 
□ 适用 √ 不适用 

 
 
5.10  预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大
幅度变动的警示及原因说明 
√ 适用 □ 不适用 

由于星海名城三期计划第四季度竣工入伙，报告期已实现和下一报告期将实现预售收入
不具备参与结算的条件，再加上公司控股的特皓、建业两公司因承接任务不足、低价中
标取费类别低以及钢材、水泥等建材价格上涨等原因将继续亏损，预计下一报告期末公
司累计净利润可能亏损。 
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5.11  公司管理层对会计师事务所本报告期“非标意见”的说明 
□ 适用 √ 不适用 

 
5.12  公司管理层对会计师事务所上年度“非标意见”涉及事项的变化及处理情况的说
明 
□ 适用 √ 不适用 

 

§6  重要事项 
6.1 收购、出售资产及资产重组 
6.1.1 收购或置入资产 
□ 适用 √ 不适用 

 

 
6.1.2 出售或置出资产 
□ 适用 √ 不适用 

 

 

6.1.3  自资产重组报告书或收购出售资产公告刊登后，该事项的进展情况及对报告期经
营成果与财务状况的影响。 

□ 适用 √ 不适用 

  

6.2  担保事项 
√ 适用 □ 不适用 

单位：（人民币）万元 

担保对象名称 发生日期（协议签

署日） 

担保金额 担保类型 担保期 是否履

行完毕 

是 否 为 关

联 方 担 保

（是或否） 

商品房买收人 2004 年 01月 01 日 19,481.00 连带责任担

保 

2004年1月

1 日--2004

年 6 月 30

日 

否 否 

担保发生额合计 19,481.00 

担保余额合计 19,481.00 

其中：关联担保余额合计 0.00 

违规担保总额 0.00 

担保总额占公司净资产的比例 21.64 

上市公司对控股子公司担保发生额合计 41,028.00 

 
6.3  关联债权债务往来 
√ 适用 □ 不适用 

                    单位：（人民币）万元 
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向关联方提供资金 关联方向上市公司提供资金 
关联方 关联关系 

借方发生额 期末余额 贷方发生额 期末余额 

深圳市建

设投资控

股公司 

控股股东 0.00 0.00 2,503.13 1,491.26 

深圳市长

城地产（集

团）股份有

限公司 

控股股东控制

的法人 

-190.89 110.93 0.00 0.00 

深圳市金

众（集团）

股份有限

公司 

控股股东控制

的法人 

0.00 0.00 0.00 168.71 

深圳市深

安企业股

份有限公

司 

控股股东控制

的法人 

0.00 182.51 0.00 0.00 

合计  -190.89 293.44 2,503.13 1,659.97 

其中：报告期内上市公司向控股股东及其子公司提供资金的发生额-190.89万元，余额
293.44万元 
 
6.4  重大诉讼仲裁事项 
√ 适用 □ 不适用 

 （一）本公司与雄丰集团有限公司（以下简称"雄丰公司"）、深圳市九州房地产开发有限公司（以
下简称"九州公司"）关于合作开发新城花园商住楼纠纷一案，2003 年 2 月，深圳中级人民法院作出

一审判决，判令雄丰公司偿还本公司已投入的投资款 2,988 万元以及本公司借给雄丰公司 1,300 万

元及利息。九州公司不服一审判决，向广东省高级人民法院提起上诉。2003 年 11 月，广东省高级

人民法院作出终审判决，判令对已建成的 8 栋商住楼本公司分得 6 栋（含雄丰公司以房产折抵其借

款 1,300 万元），雄丰公司分得 2 栋，本公司尚需负责上述8 栋房产的收尾工程（一审和终审详情参

见 2003 年 6 月 14 日和 2004 年 1 月 16 日《中国证券报》、《证券时报》及中国证监会指定网站）。根

据上述判决，本公司 2003 年度计提 1,816 万元存货跌价准备，累计已计提 3,843 万元的跌价准备。 

（二）本公司与中国工商银行遵义市京华支行（以下简称遵义工行）关于贵州遵义振业董酒（集团）

有限公司（以下简称董酒公司）借款担保纠纷一案（详情参见 2003 年 6 月 14 日和 12 月 19 日《中

国证券报》、《证券时报》及中国证监会指定网站），我公司和工行遵义京华支行已分别向最高人民法

院提起上诉，报告期内尚未开庭审理。本公司对董酒公司的初始投资为 3200 万元，公司于 2003 年

度计提 2,424 万元减值准备。 

（三）本公司与深圳市南洋贸易有限公司、广东省国际关系调研室驻深圳办事处（原广东省人民政

府第五办公室驻深圳市办事处）、深圳市金龙房地产开发有限公司关于合作开发振兴大厦纠纷一案

（详情参见 2003 年 6 月 14 日《中国证券报》、《证券时报》及中国证监会指定网站），目前仍在审理

过程中，未作出判决。2003 年度公司已预计 2,630 万元的损失列入存货跌价准备。 

（四）因星海名城、翠海花园等楼盘未按约定期限办理房产证，2003 年度被业主起诉，要求赔偿延

迟办证的损失，大部分已经和解或法院判决，截止 2003 年末，公司因延期办证原因已支付和预计支

付赔偿金额合计 6,459 万元。报告期内，公司按和解金额或判决金额支付赔偿，减少预计负债

3,467.04 万元，截止报告期末，公司尚余预计赔偿金额 291 万元。因振业大厦未按约定期限办理房
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产证，中国信达信托投资公司清算组、广华（远东）贸易发展有限公司分别起诉我公司，要求解除

购房合同并返还购房款，购房合同涉及金额共计 3,908 万元，相关案件尚在审理过程中，对公司本

期或期后利润的可能影响暂不能合理估计。 

（五）本公司与秦皇岛泽昌房地产有限公司购买土地支付预付款纠纷一案（详情参见公司《2003 年

年度报告》），目前暂无进展。公司已于 2003 年度将该预付款转入其他应收款，并计提 1,220 万元的

专项准备。 

（六）本公司于 2004年 5月 8 日就与北大附中深圳南山分校房屋转让合同纠纷向深圳仲裁委员会提

交了仲裁申请：1、请求裁令北大附中支付所欠房屋转让款本金 22,575,884 元人民币；2、请求裁令

北大附中就其迟延支付两笔首期款，按银行逾期贷款利率赔付违约金 43,500 元人民币；3、请求裁

令北大附中就其支付转让款不足 60%部分，赔付违约金 2,582,517 元人民币（计算至 2004 年 9 月 5

日）；4、请求裁令北大附中就其未付所剩余 40%的转让款，赔付违约金 4,892,532 元人民币；5、请

求裁令北大附中支付 1,200,000 元人民币赶工费、560,000 元人民币提前完工奖励金，并按银行逾

期贷款利率赔付违约金 578,160 元人民币（计算至 2004年 9月 5 日）；6、请求裁令北大附中支付本

案全部仲裁费用。（详情参见 2004 年 5月 12 日《中国证券报》、《证券时报》及中国证监会指定网站）。

目前本案尚在审理过程中，对公司本期利润或期后利润的可能影响暂不能合理估计。 

 

6.5  其他重大事项及其影响和解决方案的分析说明 
√ 适用 □ 不适用 

2004年2月，市政府召开国企改革与发展工作会议，本公司被纳入2004年市属国企战略性调整和改组

工作计划，本公司及公司之控股子公司深圳市特皓股份有限公司和深圳市建业（集团）股份有限公

司将根据有关计划安排进行企业改制。公司已于2月10日就有关事项在《中国证券报》、《证券时报》

及中国证监会指定网站进行了公开披露。2004年3月，特皓公司和建业公司就改制事项报控股股东-

深圳市建设投资控股公司申请立项，并获批复同意。截止目前，改制有关工作尚未取得实质性进展。 

 

§ 7 财务报告 
7.1  审计意见 

财务报告 √未经审计 □审计 

审计意见 □标准无保留意见   □非标意见   √未经审计 

审计意见全文 

 

 
7.2  比较式合并及母公司的利润表 

利润及利润分配表 
编制单位：深圳市振业（集团）股份有限公司（境内报表）      单位：（人民币）元 

 
本期 上年同期 

项目 
合并 母公司 合并 母公司 

一、主营业务收入 642,727,771.54 117,180,493.00 1,012,937,426.32 317,001,608.62 

    减：主营业务成本 577,708,369.85 82,089,220.73 845,827,616.21 229,182,051.61 

        主营业务税金及附加 24,392,342.04 5,955,237.08 37,998,357.84 16,008,581.24 

二、主营业务利润（亏损以“-”号填列） 40,627,059.65 29,136,035.19 129,111,452.27 71,810,975.77 

    加：其他业务利润（亏损以“-”号填列） 2,270,462.90  7,246,786.00  

    减：营业费用 16,667,901.45 10,304,000.00 10,465,793.53 9,582,956.64 
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        管理费用 59,438,809.32 20,687,003.41 70,540,181.74 27,923,996.43 

        财务费用 25,902,563.13 19,623,191.81 32,244,452.81 26,885,134.79 

三、营业利润（亏损以“-”号填列） -59,111,751.35 -21,478,160.03 23,107,810.19 7,418,887.91 

    加：投资收益（损失以“-”号填列） 2,464,139.62 -22,203,386.86 1,115,715.60 11,391,340.68 

        补贴收入     

        营业外收入 385,509.37 46,592.09 3,899,129.33 3,608,635.43 

    减：营业外支出 6,928,888.48 911,724.70 20,081,364.19 19,417,361.89 

四、利润总额（亏损总额以“-”号填列） -63,190,990.84 -44,546,679.50 8,041,290.93 3,001,502.13 

    减：所得税 926,973.65  2,334,652.41  

    减：少数股东损益 -15,452,413.89  2,975,549.82  

    加：未确认的投资损失 2,159,924.61    

五、净利润（净亏损以“-”号填列） -46,505,625.99 -44,546,679.50 2,731,088.70 3,001,502.13 

    加：年初未分配利润 -189,028,948.02 -190,885,380.46 103,020,952.09 87,901,641.99 

        其他转入 190,885,380.46 190,885,380.46   

六、可供分配的利润 -44,649,193.55 -44,546,679.50 105,752,040.79 90,903,144.12 

    减：提取法定盈余公积     

        提取法定公益金     

        提取职工奖励及福利基金     

    提取储备基金     

    提取企业发展基金     

    利润归还投资     

七、可供投资者分配的利润 -44,649,193.55 -44,546,679.50 105,752,040.79 90,903,144.12 

    减：应付优先股股利     

        提取任意盈余公积     

        应付普通股股利     

        转作资本（或股本）的普通股股利     

八、未分配利润 -44,649,193.55 -44,546,679.50 105,752,040.79 90,903,144.12 

补充资料:     

1.出售、处置部门或被投资单位所得收益     

2.自然灾害发生的损失     

3.会计政策变更增加（或减少）利润总额     

4.会计估计变更增加（或减少）利润总额     

5.债务重组损失     

6.其他     

 
7.3  财务附注 
7.3.1 与最近一期年度报告相比，本报告期会计政策、会计估计变更和会计差错更正均
未发生变更。 
 

7.3.2 与最近一期年度报告相比，本报告期合并范围未发生重大变化。 
 

7.3.3 如果被出具非标准无保留意见，列示涉及事项的有关附注。 
□ 适用 √ 不适用 


