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证券代码：000605      证券简称：四环药业  公告编号：2005-015 

 

四环药业股份有限公司 

关于关联交易评估情况的公告 

本公司及其董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确、完整，没有虚假记

载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

一、交易概述 

1、本公司曾于2005年5月19日在《中国证券报》和《证券时报》刊登了

《关联交易进展情况公告》。 

2001 年 5 月 18 日，中联建设股份有限公司（以下简称为“中联建设”，

现更名为“四环药业股份有限公司”），以全资附属企业——山东起重机厂及

其他部分资产与部分负债，与北京四环时代生物药业有限公司（现更名为“北

京四环时代科技发展有限公司”，以下简称为“四环时代”）的全部经营性资

产和负债进行了资产置换。置出资产中包括位于广东省惠州市大亚湾经济技术

开发区西区上杨之证号分别为惠湾国用（2005）第 13210100044 号、惠湾国

用（2005）第 13210100045 号、惠湾国用（2005）第 13210100046 号，共计

7万平方米，评估价值为 4200万元之三块国有土地使用权。 

由于本公司没有及时完成上述土地使用权的过户，导致该土地使用权至今

仍在本公司名下。因此四环时代要求作退回处理。在双方协商基础上，本公司

决定解除该未履行条款，同时按原价向对方退还现金并按商业银行同期贷款利

率向对方支付相应利息。该项交易以帐面价值为依据，按商业银行同期贷款利

率 5.31%加收贷款利息 8,920,800.00元，交易金额共计 50,920,800.00元。 

2、该事项已经董事会三届临时会议审议通过，关联董事已回避表决，独立

董事已发表相关独立意见。该事项须提交2005年第一次临时股东大会审议，关

联股东需回避表决。 

二、交易标的评估情况 

1、基本情况 
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名称：土地使用权 

类别：无形资产 

权属：在该项资产上没有设定担保、抵押、质押及其他任何限制转让的情

况，没有涉及该项资产的诉讼、仲裁或司法强制执行及其他重大争议事项。 

基本情况：宗地均位于大亚湾经济技术开发区范围内。大亚湾经济技术开

发区距惠州市 45 公里，辖澳头、西区和霞涌三个街道办事处，澳头办事处是

区政府所在地，该宗地位于西区街道办事处，共计 7万平米，为空地，无地上

建筑物及附着物。土地使用权为 2000 年 11 月 9 日取得，出让年期为 50 年。

区内有主干道进港大道、澳头路和奥水路，有多条公交车经过，距惠州机场

60 公里。 

帐面价值：该土地使用权在四环时代帐面价值为 4200 万元，未进行摊销

处理。 

2、评估情况 

评估标的：大亚湾经济技术开发区西区上杨3宗土地，土地总面积70000平

方米。 

评估事务所名称:北京天平行房地产评估有限公司 

评估基准日：2005年5月31日 

评估方法：此次评估主要选用基准地价系数修正法、假设开发法两种方法

进行评估。 

评估价值：4536 万元。宗地地价详见土地估价结果一览表。 

土地估价结果一览表 

宗
地
编
号 

宗
地
名
称 

估
价
期
日
土
地
使
用
者 

土 地 使 用 证
号 

宗
地
位
置 

估
价
期
日
的
登
记
用
途 

估价
设定
的用
途 

容
积
率 

估价
期日
实际
开发
程度 

股价
设定
开发
程度 

估价
设定
土地
使用
年限 

土 地
面 积
（ 平
方
米） 

单位
面积
地价
（元
/ 平
方
米） 

总 地 价
（万元） 

1 宗
地
A 

四
环
药
业
股
份
有
限

惠 湾 国 用
（ 2005 ） 第
13210100044
号 

西
区
上
杨 

综
合
用
地 

商
业、
住宅 

1.1 宗地
红线
外三
通，
红线
内场
地平
整 

宗地
红线
外三
通，
红线
内场
地平
整 

商业
40
年，
住宅
45.5
年 

29200 648 1892.1600 
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公
司 

2 宗
地
B 

四
环
药
业
股
份
有
限
公
司 

惠 湾 国 用
（ 2005 ） 第
13210100045
号、 

西
区
上
杨 

综
合
用
地 

商
业、
住宅 

1.1 宗地
红线
外三
通，
红线
内场
地平
整 

宗地
红线
外三
通，
红线
内场
地平
整 

商业
40
年，
住宅
45.5
年 

23115 648 1497.8520 

3 宗
地
C 

四
环
药
业
股
份
有
限
公
司 

惠 湾 国 用
（ 2005 ） 第
13210100046
号 

西
区
上
杨 

综
合
用
地 

商
业、
住宅 

1.1 宗地
红线
外三
通，
红线
内场
地平
整 

宗地
红线
外三
通，
红线
内场
地平
整 

商业
40
年，
住宅
45.5
年 

17685 648 1145.9880 

合
计 
          70000  4536 

 

    三、定价情况 

交易金额：50,920,800.00元 

支付方式：现金 

定价情况：以帐面价值 4200 万元为依据，按商业银行同期贷款利率

5.31%加收贷款利息 8,920,800.00元。 

四、收购资产的目的和对公司的影响 

由于该地块系原中联建设于2000年从惠州市大亚湾汇通实业有限公司以置

换方式取得，2001年又由中联建设（现为“四环药业”）置换到了四环时代，

该权证一直挂在中联建设名下，后中联建设又更名为四环药业，因此权证变更

中涉及的相关资料准备及手续较多，本公司没有及时完成上述土地使用权的过

户，导致该土地使用权至今仍在本公司名下。因此同意四环时代的要求作退回

处理。 

目前本公司对该地块尚无具体开发方案。由于大亚湾经济技术开发区目前

已经发展为以石化产业为主导，电子、汽车零配件工业协调发展，并充分发挥

惠州港的物流聚集效应。大亚湾“一港四区”的发展格局已初步形成，并呈现

出良好的发展态势。此项交易完成后，由于购置无形资产所支付现金，公司帐
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面货币资金将减少，此项交易对公司财务状况和经营成果无不良影响。公司今

后将对该地块的开发情况作持续性披露和及时公告。 

五、备查文件目录 

1、董事会决议； 

2、经独立董事签字确认的独立董事意见； 

3、评估报告。 

评估报告摘要请见附件，评估报告全文将于2005年6月15日刊登于巨潮资讯

网。请投资者查阅。 

 

 

 

特此公告。 

 

四环药业股份有限公司 

                                                    董事会 

                                                  2005 年 6 月 13 日
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土地估价报告 

第一部分  摘要 

一、估价项目名称 

大亚湾经济技术开发区西区上杨 3 宗土地使用权价格评估 

二、委托估价方  

委托单位：四环药业股份有限公司 
单位地址：北京顺义区南法信地区三家店村北 
联系人：黄佳兴 
联系电话：010-68003377-8668 

三、估价目的  

四环药业股份有限公司拟购买大亚湾经济技术开发区西区上杨3 宗土地，
特委托北京天行房地产评估有限公司对涉及的土地进行土地使用权价格评估，
为其提供购买价格参考。 

四、估价基准日  

二 00 五年五月三十一日 

五、估价日期  

二 00 五年六月二日至二 00 五年六月十日 

六、地价定义  

此次待估宗地包括 3 宗地，土地总面积为 70000 平方米。各宗地的土地登
记用途和估价设定用途详见表 1。 
估价对象实际开发程度为宗地外三通（通路、通讯、通电），宗地内场地
平整；根据估价目的，此次评估设定开发程度为：宗地外三通（通路、通讯、
通电）及宗地内场地平整。 
各待估宗地的评估地价是指在评估基准日为2005 年 5 月 31 日、现状利用
条件下、设定土地开发程度与用途、出让土地按估价设定土地使用年期的正常
交易情况下的土地使用权价格。 

表 1     待估宗地实际与设定用途、开发程度一览表 
宗地
编号 
宗地
名称 

估价期日
（登记）用
途 

估价设定
用途 

估价期日实际开
发程度 

估价设定开发程
度 

估价设定土地
使用年限 

1 宗地A 综合用地 商业、住
宅 

宗地红线外三
通，红线内场地
平整 

宗地红线外三
通，红线内场地
平整 

商业40年，住
宅45.5年 

2 宗地B 综合用地 商业、住
宅 

宗地红线外三
通，红线内场地
平整 

宗地红线外三
通，红线内场地
平整 

商业40年，住
宅45.5年 

3 宗地C 综合用地 商业、住
宅 

宗地红线外三
通，红线内场地
平整 

宗地红线外三
通，红线内场地
平整 

商业40年，住
宅45.5年 

 
七、估价结果 
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经估价人员现场查勘和对当地市场分析，按照地价评估的基本原则和估价
程序，选择合适的土地评估方法，评估得到待估宗地在估价设定的开发程度条
件下、于评估基准日 2005 年 5 月 31 日的，不同用途，不同使用年期的土地使
用权价格。 
 
评估出让土地总面积：70000 平方米 
评估出让土地单位地价：648 元/平方米 
评估出让土地总地价：4536 万元 
大写：肆仟伍佰叁拾陆万元整 
（货币种类：人民币） 
宗地地价详见土地评估结果一览表（附表 1） 

八、土地评估师签字 

姓名            土地评估师资格证书号 
程千发                96010066 
 
严星                  92010019 

九、土地评估机构 

评估机构负责人签字： 
 
周雪燕 

北京天平行房地产评估有限公司 

二 00五年六月十日 
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附表1：土地估价结果一览表 

宗地
编号 
宗地
名称 

估价期日土地使用者 土地使用证号 宗地位置 
估价期日的
登记用途 

估价设
定的用
途 

容积
率 

估价期日
实际开发
程度 

股价设定开
发程度 

估价设
定土地
使用年
限 

土地面积
（平方米） 

单位面积
地价（元/
平方米） 

总地价
（万元） 

1 宗地A 四环药业股份有限公司 
惠湾国用
（2005）第

13210100044号 
西区上杨 综合用地 

商业、
住宅 

1.1 

宗地红线
外三通，
红线内场
地平整 

宗地红线外
三通，红线
内场地平整 

商业40
年，住
宅45.5
年 

29200 648 1892.1600 

2 宗地B 四环药业股份有限公司 

惠湾国用
（2005）第
13210100045
号、 

西区上杨 综合用地 
商业、
住宅 

1.1 

宗地红线
外三通，
红线内场
地平整 

宗地红线外
三通，红线
内场地平整 

商业40
年，住
宅45.5
年 

23115 648 1497.8520 

3 宗地C 四环药业股份有限公司 
惠湾国用
（2005）第

13210100046号 
西区上杨 综合用地 

商业、
住宅 

1.1 

宗地红线
外三通，
红线内场
地平整 

宗地红线外
三通，红线
内场地平整 

商业40
年，住
宅45.5
年 

17685 648 1145.9880 

合计           70000  4536 

 

 


