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审 计 报 告 

深鹏所审字[2005]459 号 

吉林轻工集团股份有限公司全体股东： 

我们审计了后附的长春卓越房地产开发有限公司（以下简称“卓越公司”）2002 年 12

月 31 日、2003 年 12 月 31 日、2004 年 12 月 31 日的资产负债表， 2002 年度、2003 年度、

2004 年度的利润及利润分配表和 2004 年度的现金流量表。这些会计报表的编制是卓越公

司管理当局的责任，我们的责任是在实施审计工作的基础上对这些会计报表发表意见。 

我们按照中国注册会计师独立审计准则计划和实施审计工作，以合理确信会计报表是

否不存在重大错报。审计工作包括在抽查的基础上检查支持会计报表金额和披露的证据，

评价管理当局在编制会计报表时采用的会计政策和作出的重大会计估计，以及评价会计报

表的整体反映。我们相信，我们的审计工作为发表意见提供了合理的基础。 

我们认为，上述会计报表符合国家颁布的企业会计准则和《企业会计制度》的规定，

在所有重大方面公允反映了卓越公司 2002 年 12 月 31 日、2003 年 12 月 31 日、2004 年 12

月 31 日的财务状况及 2002 年度、2003 年度、2004 年度的经营成果和 2004 年度的现金流

量情况。 

 

 
    深圳鹏城会计师事务所 副 主 任 会 计 师 
  
        中国 � 深圳  
  

   2005 年 3 月 8 日   
  王  磊 

  
 中国注册会计师 
  
  
  
  
 李海林 

深圳鹏城会计师事务所 电话：82207928 
中国深圳市东门南路 2006 号宝丰大厦五楼 传真：82237549 
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长春卓越房地产开发有限公司 

会计报表附注 

2002-2004 年度 

金额单位：人民币元 

一、公司简介 

   

长春卓越房地产开发有限公司（以下简称“本公司”）是经长春市工商行政管理局批准

成立，领取了第 2201012000746 号企业法人营业执照；注册地址：长春市绿园区兴阳街 7

号；企业类型：有限责任公司；经营范围：房地产开发，自营房的物业管理，物业管理策

划及咨询服务，体育运动休闲项目开发、管理、策划。 

 

二、公司主要会计政策、会计估计、会计报表编制方法 

 

1、会计制度 

执行中华人民共和国财政部颁布的《企业会计准则》、《企业会计制度》及其补充规定。 

2、会计年度 

公司会计年度采用公历制，即每年自 1 月 1 日起至 12 月 31 日止。 

3、记帐本位币 

公司以人民币为记帐本位币。 

4、记帐原则及计价基础 

公司以权责发生制为记帐原则，以历史成本为计价基础。其后如果发生减值，则按规

定计提减值准备。 

5、外币业务核算方法 

公司外币业务发生时按当日的市场汇价的中间价折合为记帐本位币记帐，年末对有关

外币帐户余额按年末市场汇价的中间价进行折合调整，差额计入当期损益。 

6、现金等价物的确认标准 

现金等价物是指公司持有的期限短（一般是指从购买日起 3 个月内到期）、流动性强、

易于转换为已知金额现金、价值变动风险很小的投资。 
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7、坏帐核算方法 

公司坏帐采用备抵法核算，期末按帐龄分析法计提应收款项的坏帐准备，具体如下： 

帐   龄  计提比例 

1 年以内  10% 

1— 2 年  20% 

2— 3 年  30% 

3 年以上  50%，对其中认定确实无法收回的 

款项提取特殊准备 

坏帐确认标准为： 

（1）债务人破产或者死亡，以其破产财产或者遗产清偿后仍无法收回； 

（2）债务人逾期未履行其清偿义务，且具有明显特征表明无法收回； 

对确实无法收回的应收款项，经董事会确认批准后作为坏帐损失。 

8、存货核算方法 

公司存货按房地产开发产品和非开发产品分类。房地产开发产品包括开发产品开发成

本、出租开发产品和拟开发土地。非开发产品包括库存商品、低值易耗品、原料、在产品

和产成品。  

    各项存货按实际成本计价。低值易耗品在领用时按一次性摊销或分期摊销。  

  年末，在对存货进行全面盘点的基础上，对存货遭受毁损、全部或部分陈旧过时或销

售价格低于成本等原因，预计其成本不可收回的部分，按单项、按其可变现净值低于成本

的差额提取存货跌价准备。房地产开发产品的可变现净值是指单个开发成本、开发产品在

资产负债表日以估计售价减去估计完工成本及销售所必需的估计费用后的价值。  

  开发产品是指已建成、待出售的物业。  

  开发成本是指尚未建成、以出售或出租为开发目的的物业。  

  出租开发产品是指以出租方式经营的物业，出租开发产品在预计可使用年限之内（一

般按照出租开发产品所占用土地使用权的剩余年限）分期摊销；  

  拟开发土地是指所购入的、已决定将之发展为出售或出租物业的土地。项目整体开发

时，全部转入开发成本；项目分期开发时，将分期开发用地部分转入开发成本，后期未开

发土地仍保留在本项目；  
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  公共配套设施按实际成本计入开发成本，完工时，摊销转入住宅等可售物业的成本，

但如具有经营价值且开发商拥有收益权的配套设施，单独计入”出租开发产品”或”开发产

品”。 

房地产开发企业为建造开发产品而借入的资金所发生的借款费用，如属于成本对象完

工前发生的，按其实际发生的费用配比计入成本对象中；如属于成本对象完工后发生的，

计入财务费用。 

9、短期投资核算方法 

期末短期投资按成本与市价孰低计价，并按单个投资项目计提跌价准备。 

10、长期股权投资 

公司对外投资属权益性投资的，占被投资单位权益比例在 20%(含 20%)以下,或虽超过

20%但不具有重大影响的，按成本法核算；权益比例在 20%以上并具有重大影响的，或虽低

于 20%但具有重大影响的，按权益法核算；权益比例在 50%以上（不含 50%）并具有控制

的，按权益法核算并编制合并会计报表。 

采用权益法核算的长期股权投资，对长期投资取得时的初始投资成本与在被投资单位

所有者权益中所占的份额有差额，以及对长期股权投资由成本法改为权益法时，投资成本

与享有被投资单位所有者权益份额的差额，设置“股权投资差额”明细科目核算。对借方

差额按 10 年的期限平均摊销,贷方差额计入“资本公积”。 

11、长期债权投资 

公司债权投资按取得时的实际成本计价，投资收益按票面面值及票面约定的利率确定。 

12、长期投资减值准备 

公司长期投资在期末时按照其账面价值与可收回金额孰低计量，对可收回金额低于账面

价值的差额，计提长期投资减值准备。 

长期投资减值准备的确认标准为： 

对于有市价的长期投资，出现以下情况之一时，即计提长期投资减值准备： 

（1）市价持续 2 年低于帐面价值； 

（2）该项投资暂停交易 1 年； 

（3）被投资单位当年发生严重亏损； 

（4）被投资单位持续两年发生亏损； 
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（5）被投资单位进行清理整顿、清算或出现其他不能持续经营的迹象。 

对于无市价的长期投资，出现以下迹象之一时，即计提长期投资减值准备： 

（1）政治或法律环境出现了不利于被投资单位的重大变化； 

（2）被投资单位所供应的商品或所提供的劳务不能适应市场需求的变化， 

从而导致被投资单位财务状况发生严重恶化； 

（3）被投资单位失去竞争能力，从而导致财务状况发生严重恶化； 

（4）被投资单位的财务状况、现金流量发生严重恶化，如进行清理整顿、清算，被投

资单位的所有者权益为负数等。 

13、固定资产计价及折旧方法 

固定资产标准为：使用期限超过一年的房屋、建筑物、机器、机械、运输工具以及其

他与生产、经营有关的设备、器具、工具等。不属于生产、经营主要设备的物品、单位价

值在 2000 元以上，并且使用期限超过两年的，也作为固定资产核算。 

固定资产计价：公司固定资产按实际成本或评估确定的价值计价，并参照行业财务制

度规定按单个固定资产确定折旧年限，采用平均年限法计提折旧，预计残值率除外商投资

企业为 10%外，其余为 3%-5%。 

公司各类固定资产折旧年限如下： 

类    别  折旧年限  年折旧率(%) 

房屋及建筑物  40-50  1.92— 2.4 

运输设备  5-12  8.00— 19.2 

办公设备  5-12  8.00— 19.2 

   固定资产的后续支出 

如果不可能使流入企业的经济利益超过原先的估计，则在发生时确认为费用。 

如果使可能流入企业的经济利益超过了原先的估计，则计入固定资产账面价值，其增计

后金额不应超过该固定资产的可收回金额。 

a、固定资产改良支出，计入固定资产账面价值，增计后的金额不应超过该固定资产的

可收回金额；增计后的金额超过该固定资产可收回金额的部分，直接计入当期营业外支出。 

b、不能区分是固定资产修理还是固定资产改良，或固定资产修理和固定资产改良结合
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在一起，则按上述原则进行判断，其发生的后续支出，分别计入固定资产价值或计入当期费

用。 

c、固定资产装修费用，符合上述原则可予以资本化的，在“固定资产”科目下单设“固

定资产装修”明细科目核算，并在两次装修期间与固定资产尚可使用年限两者中较短的期间

内，采用合理的方法单独计提折旧。下次装修时，该项固定资产相关的“固定资产装修”明

细科目的余额减去相关折旧后的差额，一次全部计入当期营业外支出。 

d、融资租赁方式租入的固定资产发生的固定资产后续支出，比照上述原则处理。发生

的固定资产装修费用，符合上述原则可予以资本化的，在两次装修期间、剩余租赁期与固定

资产尚可使用年限三者中较短的期间内，采用合理的方法单独计提折旧。 

e、经营租赁方式租入的固定资产发生的固定资产的改良支出，单设“经营租入固定资

产改良”科目核算，并在剩余租赁期与租赁资产尚可使用年限两者中较短的期间内，采用合

理的方法单独计提折旧。 

固定资产减值准备 

期末固定资产按账面价值与可收回金额孰低计价，对由于市价持续下跌，或技术陈旧、损坏、

长期闲置等原因导致固定资产可收回金额低于账面价值的，按单项固定资产可收回金额低于

账面价值的，按单项固定资产可收回金额低于账面价值的差额计提固定资产减值准备。 

    14、在建工程核算方法 

在建工程指兴建中的厂房与设备及其他固定资产，按实际成本入账，其中包括直接建筑

及安装成本，以及于兴建、安装及测试期间的有关借款利息支出及外汇汇兑损益。在建工程

在达到预定可使用状态时，确认固定资产，并截止利息资本化。 

    在建工程减值准备 

期末对在建工程进行全面检查，若在建工程长期停建并且预计在未来3年内

不会重新开工，所建项目在性能上、技术上已经落后并且所带来的经济效益具有

很大的不确定性，或其他足以证明在建工程已经发生减值的，按可收回金额低于

账面价值的差额计提在建工程减值准备。 

15、无形资产 

公司无形资产按实际成本或评估确认的价值计价，并按受益期采用直线法平均摊销。 
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公司无形资产按照账面价值与可收回金额孰低计量，对可收回金额低于账面价值的差

额，计提无形资产减值准备。 

16、长期待摊费用摊销方法 

公司开办费按实际发生额计价，在开始生产经营的当月一次摊销。 其他长期待摊费用

按实际发生额计价，并按受益期平均摊销。 

17、收入确认原则 

房地产销售在房产完工并验收合格、签定了销售合同、取得了买方按销售合同约定交

付房产的付款证明时，通常收到销售合同金额 80%或以上（含银行按揭付款）时，确认销

售收入的实现。  

    物业出租按与承租方签定的合同或协议规定的承租方付租日期和金额，确认房屋出租

收入的实现。 

    物业管理在物业管理服务已提供，与物业管理服务相关的经济利益能够流入企业，与

物业管理服务有关的成本能够可靠地计量时，确认物业管理收入的实现。 

    销售商品在将商品所有权上的重要风险和报酬转移给买方，不再对该等商品实施继续

管理权和实际控制权，与交易相关的经济利益能够流入企业，相关的收入和成本能够可靠

地计量时，确认营业收入的实现。  

    提供劳务以实际已提供的劳务确认相关的收入，在确认收入时，以劳务已提供，与交

易相关的价款能够流入，并且与该项劳务有关的成本能够可靠计量为前提。 

18、所得税的会计处理 

公司所得税的会计处理采用应付税款法。 

 

19、合并会计报表编制方法 

本公司对其他单位投资占该单位有表决权资本总额 50％以上（不含 50％），并具有实

质控制权的，该单位列入合并范围。 

公司合并会计报表是以审定后的母、子公司的个别会计报表为基础，按财政部颁发的

《合并会计报表暂行规定》编制的。合并时，将各公司相互之间的投资、往来、资产购销

和其他重大交易及结余和各项交易中未实现的利润抵销后，计算少数股东权益和少数股东

损益。在合并会计报表时，对纳入合并范围子公司的会计政策与母公司不一致的方面，按
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母公司会计政策进行调整；对子公司所执行的行业会计制度业已在会计报表合并时做了必

要的调整。 

 

三、会计政策、会计估计变更的影响 

 

本年度公司会计政策、会计估计无变更。 

 

四、税项 

 

税    项  计 税 基 础  税率 % 

增值税  应税销售收入  6% 

营业税  应税营业收入   3%、5% 

城市维护建设税  应纳增值税及营业税额  7% 

企业所得税  应纳税所得额  33% 

 

五、会计报表主要项目注释 

 

1、货币资金 

   项   目  2004-12-31  2003-12-31 

现金  157.17  1,350.57 

银行存款*  16,080,337.83  2,352,505.34 

合  计  16,080,495.00  2,353,855.91 

*银行存款中有 14,225,402.69 元被法院冻结，原因详见附注十说明。 

 

2、其他应收款 

 2004-12-31 

帐 龄  金  额  比  例  坏帐准备  净  额 

1 年以内  8,575,449.71  80.42%  857,544.97    7,717,904.74 

1-2 年  1,950,156.62  18.29%  390,031.32  1,560,125.30 
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3 年以上  137,265.99  1.29%  68,633.00  68,632.99 

合计  10,662,872.32  100.00%  1,316,209.29  9,346,663.03 

2003-12-31 

帐 龄  金  额  比  例  坏帐准备  净  额 

1 年以内  1,982,649.49  93.59%  198,264.95  1,784,384.54 

2-3 年  116,024.31  5.38%  34,807.29  81,217.02 

3 年以上  21,897.68  1.03%  10,948.84  10,948.84 

合计  2,120,571.48  100.00%  244,021.08  1,876,550.40 

2004 年 12 月 31 日大额欠款如下：  

单位名称  金额  帐龄 

长春盛基实业有限公司    5,650,000.00  1 年内 

长春卓越物业管理有限公司  4,368,599.57  1 年内及 1-2 年 

长春建树贸易有限公司  299,116.08  1-2 年 

长春市星河实业有限公司  144,626.10  1-2 年 

 

3、预付帐款 

 2004-12-31  2003-12-31 
帐  龄 

 金 额  比 例  金 额  比 例 

1 年以内  1,500,000.00   5.34%  14,920,000.00  56.09% 

1-2 年  14,920,000.00  53.10%  11,679,000.00  43.91% 

2-3 年  11,679,000.00   41.56%     

合  计  28,099,000.00  100.00%  26,599,000.00  100% 

 

 

2004 年 12 月 31 日大额欠款如下：  

单位名称  金 额  内 容 
中铁十三局集团有限公司第二工程

公司建筑公司  28,099,000.00  工程款 
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4、存货及存货跌价准备 

（1）、存货及存货跌价准备明细分项列示如下： 

 2004-12-31  2003-12-31 项   目 

 金额  跌价准备  金额  跌价准备 

低值易耗品  1,690.00 
 

-         1,690.00            -                 

开发成本  

              

27,000,428.60  -  26,995,428.60  - 

合计  27,002,118.60  -  26,997,118.60  - 

本公司存货未发现减值情况。 

 

（2）、开发成本分项列示如下： 

项目名称  2003-12-31  本期增加  本期减少  2004-12-31 

五环新闻大厦  26,995,428.60 
 

5,000.00  -  27,000,428.60 

本公司所开发的新闻大厦，主体工程已于 2002 年完成，但因土地使用权用途仍为文、

体、娱，尚未变更为商住用地，造成该楼盘不能预售，且 2004 年度基本处于停工状态。 

 

5、长期投资 

(1)长期投资列示如下： 

项  目  2003-12-31  本期增加  本期减少  2004-12-31 

长期股权投资  500,000.00      500,000.00 

减：减值准备         

长期股权投资净额  500,000.00      500,000.00 

 

股权投资如下： 

被投资公司名称  投资金额     所占比例  2003.12.31 本期权益调整  本期其他增减  累计权益调整  200412.31 

长顺实业集团经贸有限公司  500,000.00  10%  500,000.00  -    -  500,000.00 

 

6、固定资产及折旧 
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项目  2003-12-31  本期增加  本期减少  2004-12-31  减值准备 

原值           

办公设备及其他  17,528.00  -  -  17,528.00   

累计折旧           

办公设备及其他  4,215.21  2178.72    6,393.93  - 

固定资产净值  13,312.79      11,134.07   

 

7、应交税金 

项   目  2004-12-31  2003-12-31 

营业税     887.45 

城市维护建设税    62.12 

合    计  -  949.57 

 

8、实收资本 

投资单位名称  
投资 

比例 
 2004-12-31  2003-12-31 

 
2002-12-31 

吉林轻工集团股份有限公司  97.50%  39,000,000.00  39,000,000.00  - 

孙健  1.50%  600,000.00  600,000.00  600,000.00 

孙黎耘  1.00%  400,000.00  200,000.00  200,000.00 

王墨林    -  200,000.00  200,000.00 

吉林白山航空发展股份有限公司    -  -  26,396,800.00 

长春洪武实业有限公司    -  -  10,000,000.00 

长春长顺实业集团有限公司    -    2,603,200.00 

长春北方五环实业股份有限公司    -    - 

  100％  40,000,000.00  40,000,000.00  40,000,000.00 

以上实际出资额先后业经长春中庆会计事物所有限责任公司长中庆所验字[2001]79 号

验资报告、吉林守信会计事物所有限责任公司吉守会验字[2002]513 号验资报告、吉林通润

会计事物所有限责任公司吉通会验字[2002]第 265 号验资报告验证，2003 年 12 月吉林白山

航空发展股份有限公司、长春洪武实业有限公司、长春长顺实业集团有限公司将各自所持
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股权合计 97.50%无偿投资给吉林轻工集团股份有限公司。 

    

9、主营业务收入及成本 

  主营业务收入 

行业  2004 年度  2003 年度  2002 年度  

物业管理     1,364,961.23  506,685.09  

     

  主营业务成本 

行业  2004 年度  2003 年度  2002 年度 

物业管理  -  1,164,901.37  1,671,638.65 

 

10、财务费用 

项     目  2004 年度  2003 年度  2002 年度  

利息支出  -  -  4,252.75  

减：利息收入  87,946.33  30,706.92  4,923.27  

其他  560.00  1,134.50  610.00  

合   计  -87,386.33  -29,572.42  -60.52  

 

六、关联方关系及其交易 

1、存在控制关系的关联方基本概况如下： 

名称  注册地址 

 经济

性质 

 

经营范围 

 与本公司关系  法定代表

人 

吉林轻工集团股份

有限公司 

 长春市  股份制  房产租赁及房地产开发  持有本公司 97.5%

股权的股东 

 孙健 

 

2、存在控制关系的关联方的注册资本及其变化 
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关联方名称  2003-12-31  本年增加  本年减少  2004-12-31 

吉林轻工集团股份有限公司  169,506,479.60  -  -  169,506,479.60 

 

3、不存在控制关系的关联方关系 

关  联  方  关联方性质 

吉林常青房地产有限责任公司  本公司股东之子公司 

长春长顺实业集团有限公司  本公司股东之联营企业 

长顺实业集团经贸有限公司  本公司参股之联营企业 

   

4、关联方应收应付款项余额 

项    目  2004.12.31  2003.12.31 

其他应付款：     

吉林轻工集团股份有限公司  21,005,500.00  21,000,000.00 

吉林常青房地产有限责任公司  24,384,708.26  43,765.00 

长春长顺实业集团有限公司  32,529.39  32,529.39 

长顺实业集团经贸有限公司  1,572,440.60  1,572,440.60 

 

七、或有事项 

 

截至 2004 年 12 月 31 日止,本公司无任何重大需披露的或有事项。 

 

八、资产负债表日后非调整事项 

 

截至 2005 年 3 月 8 日止，本公司无重大资产负债表日后事项。 

 

九、资产抵押情况 

 

截至 2004 年 12 月 31 日止,本公司无任何重大需披露的资产抵押情况。 
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十、其他重大事项 

 

因本公司尚欠施工单位中铁十三局集团有限公司第二工程公司建筑公司五环新闻大厦

项目款项，本公司在光大银行长春经济技术开发区支行的存款余额 14,225,402.69 元于 2004

年 5 月 31 日被沈阳铁路运输中级法院冻结。 

在现有开发的房地产项目无法顺利销售的情况下，使本公司的持续发展受到极大的限

制。 

 

十一、资产减值准备明细表 

 

项  目  2003-12-31  本期增加数  本期转回数  2004-12-31 

一、坏账准备  244,021.08  1,072,188.21   1,316,209.29 

    其中：应收账款         

其他应收款  244,021.08  1,072,188.21   1,316,209.29 

 

单位负责人                           财务负责人             

 

    日      期                           日      期            



金额单位:人民币元

流动资产:

    货币资金 1 16,080,495.00 2,353,855.91     216,443.19        

    短期投资 -                   -                     -                     

    应收票据 -                   -                     -                     

    应收股利 -                   -                     -                     

    应收帐款 -                   -                     -                     

    其他应收款 2 9,346,663.03   1,876,550.40     92,063,892.08   

    预付帐款 3 28,099,000.00 26,599,000.00   11,679,000.00   

    应收补贴款 -                   -                     -                     

    存货 4 27,002,118.60 26,997,118.60   20,968,394.50   

    待摊费用 -                   -                     -                     

    一年内到期的长期债权投资 -                   -                     -                     

    流动资产合计 80,528,276.63 57,826,524.91   124,927,729.77 

长期投资:

    长期股权投资 5 500,000.00      500,000.00        500,000.00        

    长期债权投资 -                   -                     -                     

    长期资产合计 500,000.00      500,000.00        500,000.00        

    其中:合并价差 -                   -                     -                     

            股权投资差额 -                   -                     -                     

固定资产:

    固定资产原价 6 17,528.00        17,528.00          17,528.00          

    减:累计折旧 6 6,393.93          4,215.21            2,036.49            

    固定资产净值 6 11,134.07        13,312.79          15,491.51          

    减:固定资产减值准备 -                   -                     -                     

     固定资产净额 11,134.07        13,312.79          15,491.51          

    工程物资 -                   -                     -                     

    在建工程 -                   -                     -                     

    固定资产清理 -                   -                     -                     

    固定资产合计 11,134.07        13,312.79          15,491.51          

无形资产及其他资产:

    无形资产 -                   -                     6,106,036.46     

    长期待摊费用 -                   -                     -                     

    其他长期资产 -                   -                     -                     

    无形资产及其他资产合计 -                   -                     6,106,036.46     

递延税项:

    递延税项借项 -                   -                     -                     
    资产总计 81,039,410.70 58,339,837.70   131,549,257.74 

2002-12-312004-12-31

长春卓越房地产开发有限公司 
资产负债表

 

资产 注释五 2003-12-31

2



金额单位:人民币元

流动负债:

    短期借款 -                     -                   -                     
    应付票据 -                     -                   -                     
    应付帐款 594.00                594.00             94,216.75           
    预收帐款 -                     -                   142,409.07         
    应付工资 -                     -                   -                     
    应付福利费 124,795.48         77,908.09        14,846.67           
    应付股利 -                     -                   -                     
    应交税金 7 -                     949.57             2,435.49             
    其他应交款 -                     26.62               75.01                  
    其他应付款 47,049,911.43    22,698,529.38 96,270,694.26    
    预提费用 -                     -                   -                     
    预计负债 -                     -                   -                     
    一年内到期的长期负债 -                     -                   -                     
    流动负债合计 47,175,300.91    22,778,007.66 96,524,677.25    
长期负债:

    长期借款 -                     -                   -                     
    应付债券 -                     -                   -                     
    长期应付款 -                     -                   -                     
    其他长期负债 -                     -                   -                     
    长期负债合计 -                     -                   -                     
递延税项

    递延税项贷项 -                     -                   -                     
    负债合计 47,175,300.91    22,778,007.66 96,524,677.25    
少数股东权益:

    少数股东权益 -                     -                   -                     
股东权益:

    股本 8 40,000,000.00    40,000,000.00 40,000,000.00    
    资本公积 210,000.00         210,000.00      210,000.00         
    盈余公积 -                     -                   -                     
    其中:法定公益金 -                     -                   -                     
    未确认的投资损失 -                     -                   -                     
    未分配利润 (6,345,890.21)    (4,648,169.96)  (5,185,419.51)    
    外币报表折算差额 -                     -                   -                     
    股东权益合计 33,864,109.79    35,561,830.04 35,024,580.49    
  负债及所有者权益总计 81,039,410.70    58,339,837.70 131,549,257.74  

企业负责人： 财务负责人： 编制人：

(附注系会计报表的组成部分)

2002-12-312004-12-31

长春卓越房地产开发有限公司 
资产负债表(续）
 

     负债及所有者权益 附注五 2003-12-31

3



金额单位:人民币元

一.主营业务收入 9 1,364,961.23    506,685.09       

      减:主营业务成本 1,164,901.37    1,671,638.65    

           主营业务税金及附加 37,924.85         10,162.53         

二.主营业务利润 -                    162,135.01       (1,175,116.09)   

      加:其他业务利润 1,627.60           -                    -                    

      减:营业费用 -                    -                    110,000.00       

           管理费用 1,821,577.51    (345,542.12)      2,229,192.82    

           财务费用 10 (87,386.33)        (29,572.42)        (60.52)               

三.营业利润 (1,732,563.58)   537,249.55       (3,514,248.39)   

      加:投资收益 -                    -                    -                    

           补贴收入 34,793.33         -                    -                    

           营业外收入 50.00                -                    -                    

      减:营业外支出 -                    -                    -                    

四.利润总额 (1,697,720.25)   537,249.55       (3,514,248.39)   

      减:所得税 -                    -                    -                    

           少数股东损益 -                    -                    -                    

            未确认投资损失 -                    -                    -                    

五.净利润 (1,697,720.25)   537,249.55       (3,514,248.39)   

    加:年初未分配利润 (4,648,169.96) (5,185,419.51) (1,671,171.12)   

          其他转入 -                    -                    -                    

六.可供分配的利润 (6,345,890.21)   (4,648,169.96)   (5,185,419.51)   

     减:提取法定盈余公积 -                    -                    -                    

          提取法定公益金 -                    -                    -                    

七.可供股东分配的利润 (6,345,890.21)   (4,648,169.96)   (5,185,419.51)   

      减:应付优先股股利 -                    -                    -                    

           提取任意盈余公积 -                    -                    -                    

           应付普通股股利 -                    -                    -                    

           转作股本的普通股股利 -                    -                    -                    

八.未分配利润 (6,345,890.21)   (4,648,169.96)   (5,185,419.51)   

2002年度2004年度

长春卓越房地产开发有限公司 

利润及利润分配表

 

附注五              项         目 2003年度

4



企业负责人： 财务负责人： 编制人：

4



金额单位:人民币元

一、经营活动产生的现金流量:

        销售商品、提供劳务收到的现金 1,732.80            

        收到的税费返还 34,793.33          

        收到的其他与经营活动有关的现金 25,406,293.61  

                  现金流入小计 25,442,819.74  

        购买商品、接受劳务支付的现金 1,500,000.00    

       支付给职工以及为职工支付的现金 338,298.90       

        支付的各项税费 213,249.59       

        支付的其他与经营活动有关的现金 9,664,632.16    

                  现金流出小计 11,716,180.65  

经营活动产生的现金流量净额 13,726,639.09  

二、投资活动产生的现金流量:

        收回投资所收到的现金 -                     

        取得投资收益所收到的现金 -                     

        处置固定资产、无形资产和其他长期资产而收回的现金净额 -                     

        收到的其他与投资活动有关的现金 -                     

                  现金流入小计 -                     

        购建固定资产、无形资产和其他长期资产所支付的现金 -                     

        投资所支付的现金 -                     

        支付的其他与投资活动有关的现金 -                     

                  现金流出小计 -                     

投资活动产生的现金流量净额 -                     

三、筹资活动产生的现金流量:

        吸收投资所收到的现金 -                     

        借款所收到的现金 -                     

        收到的其他与筹资活动有关的现金 -                     

                  现金流入小计 -                     

        偿还债务所支付的现金 -                     

        分配股利、利润或偿付利息所支付的现金 -                     

        支付的其他与筹资活动有关的现金 -                     

                  现金流出小计 -                     

筹资活动产生的现金流量净额 -                     

四、汇率变动对现金的影响额 -                     

五、现金及现金等价物净增加额 13,726,639.09  

2004年度

长春卓越房地产开发有限公司 

现 金 流 量 表
 

项         目 附注

5



金额单位:人民币元

1.将净利润调节为经营活动的现金流量:

        净利润 (1,697,720.25)      

        加:少数股东本期损益  -                        

             未确认的投资损失 -                        

             计提的资产减值准备 1,072,188.21       

             固定资产折旧 2,178.72               

            无形资产摊销 -                        

            长期待摊费用摊销 -                        

            待摊费用的减少（减增加） -                        

            预提费用的增加（减减少） -                        

           预 计负债的增加（减减少） -                        

            处置固定资产、无形资产和其他长期资产的损失(减:收益) -                        

            财务费用 (87,386.33)           

            投资损失(减:收益) -                        

            存货的减少(减:增加) -                        

            递延税款贷项(减:借项) (5,000.00)             

            经营性应收项目的减少(减:增加) (10,042,300.84)    

            经营性应付项目的增加(减:减少) 24,397,293.25     

            其他 87,386.33            

           经营活动产生的现金流量净额 13,726,639.09     

2.不涉及现金收支的投资和筹资活动:  

    债务转为资本 -                        

    一年内到期的可转换公司债券 -                        

    融资租入固定资产 -                        

3.现金及现金等价物净增加情况

   现金的期末余额  16,080,495.00     

   减:现金的期初余额  2,353,855.91       

   加:现金等价物的期末余额 -                        

   减:现金等价物的期初余额 -                        

   现金及现金等价物的净增加额 13,726,639.09     

 

企业负责人：                               财务负责人：

2004年度

长春卓越房地产开发有限公司 

现 金 流 量 表(续)

 

项             目 附注

6


