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董事会声明 

 

本公司董事会根据非流通股东的书面委托，编制股权分置改革说明书。 

本公司股权分置改革由公司 A股市场非流通股股东与流通股股东之间协商，

解决相互之间的利益平衡问题。中国证券监督管理委员会和深圳证券交易所对本

次股权分置改革所作的任何决定或意见，均不表明其对本次股权分置改革方案及

本公司股票的价值或者投资人的收益做出实质性判断或者保证。任何与之相反的

声明均属虚假不实陈述。 
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特别提示 

 

1、截至本说明书签署日，本公司第一大股东深圳市建设投资控股公司（以

下简称“建设投资”）同意参加本次股权分置改革并提出改革动议。提出改革动

议的非流通股股东持有非流通股总数已超过全体非流通股股份的三分之二，符合

《上市公司股权分置改革管理办法》的要求。 

2、截至本说明书签署日，除建设投资以外的其他非流通股股深圳市长城投

资控股股份有限公司、深圳市建筑机械动力公司、深圳市第五建筑工程公司与深

圳市建安（集团）股份有限公司未明确表示同意参加本次股权分置改革。为了使

股权分置改革顺利进行，建设投资同意对其他非流通股股东应执行的对价安排先

行代为垫付。代为垫付后，被代为垫付对价安排的非流通股股东所持股份如需上

市流通或转让，应当向建设投资或深圳市国资委偿还代为垫付的对价安排款项及

利息，并取得建设投资或深圳市国资委的同意。 

3、若在本公司相关股东会议召开前，其他非流通股股东明确表示同意参加

本次股权分置改革，并愿意按照股权分置改革方案安排对价，且在程序与手续合

法的情况下，建设投资将不再为该股东垫付对价，而由明确表示同意参加本次股

权分置改革的其他非流通股股东按本股权分置改革方案执行对价安排。 

4、建设投资持有的非流通股份为国家股。本次股权分置改革方案中，建设

投资执行的对价安排以及为其他非流通股股东应执行的对价安排先行代为垫付，

尚需国有资产管理监督机构审批同意。 

5、根据中国证券监督管理委员会的相关规定，公司相关股东会议就股权分

置改革方案做出决议，必须经参加表决的股东所持表决权的三分之二以上通过，

并经参加表决的流通股股东所持表决权的三分之二以上通过后方可生效，因此本

次股权分置改革能否顺利实施尚有待于相关股东会议的通过。 

6、本公司第一大股东建设投资持有的本公司国家股71,068,475股（占本公司

总股本的28.02%），已全部划转给深圳市国资委，并已取得国务院国有资产监督

管理委员会《关于深圳市农产品股份有限公司等18家上市公司国有股划转的批

复》（国资产权[2005]689号文）的批复同意，以及中国证券监督管理委员会《关

于深圳市国资委收购深圳市振业（集团）股份有限公司信息披露的意见》（证监
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公司字[2005]104号）的无异议函，目前股权过户手续正在办理之中。若上述股

权划转过户手续在公司股权分置改革方案实施之日前完成，则由深圳市国资委执

行对价安排；若上述股权划转过户手续在公司股权分置改革方案实施之日前未能

完成，则由建设投资执行对价安排。深圳市国资委承诺在股权划转完成后，将继

续履行建设投资就本次股权分置改革所做出的承诺。 
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重要内容提示 

一、改革方案要点 

对价相当于流通股每 10股获送 1.33股，由以下两部分组成： 

1、送股 

非流通股股东向方案实施股权登记日登记在册的全体流通股股东安排

18,936,844 股股份对价，即流通股股东每 10 股获送 1.2 股股份对价。 

2、送认沽权利 

建设投资向股权分置改革方案实施股权登记日登记在册的全体流通股股东

按每10股流通股送1.27份的比例免费派送只行权不交易的认沽权利。行权价格：

1 份认沽权利可按 4 元/股的价格向建设投资出售 1 股流通股。行权期间：股权

分置改革方案实施后公司股票恢复交易的第一个交易日起 2 个月内的任一交易

日。流通股股东未在行权期间行权的自动放弃该认沽权利。流通股股东行权向建

设投资出售的流通股股份自股权分置改革方案实施之日起 8 个月后方可交易或

转让。 

根据二叉树的数值方法，该认沽权利的理论价值估计为 0.3933 元/份。因此，

流通股股东获得的认沽权利总价值为7,866,000元。按照股改后的公允股价3.74

元折算为 2,103,209 股，相当于流通股每 10 股获送 0.13 股股份对价。 

自股权分置改革方案实施后首个交易日起，建设投资持有的非流通股份即获

得上市流通权。 

 

二、非流通股股东的承诺事项 

1、建设投资将遵守法律、法规和规章的规定，履行法定承诺义务。 

2、除法定最低承诺外，建设投资还做出如下特别承诺： 

（1）垫付股份对价 

鉴于深长城、深建筑机械动力、深五建与深建安 4家非流通股股东未明确同

意参加本次股权分置改革，为了使公司股权分置改革得以顺利进行，建设投资同

意对该部分股东应执行的对价安排先行代为垫付。建设投资代为垫付后，被代为

垫付对价安排的非流通股股东所持股份如需上市流通或转让，应当向建设投资或

深圳市国资委偿还代为垫付的对价安排及利息，并取得建设投资或深圳市国资委
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的同意。 

若在本公司相关股东会议召开前，其他非流通股股东明确表示同意参加本次

股权分置改革，并愿意按照股权分置改革方案安排对价，且在程序与手续合法的

情况下，建设投资将不再为该股东垫付对价，而由明确表示同意参加本次股权分

置改革的其他非流通股股东按本股权分置改革方案执行对价安排。其他非流通股

股东执行对价安排后，自股权分置改革方案实施后首个交易日起，其持有的非流

通股份即获得上市流通权。 

（2）认沽权利的履约 

为了保证流通股股东有效行使认沽权利，建设投资或深圳市国资委将在深振

业A相关股东会议审议通过股权分置改革方案的次日，按照深圳证券交易所与登

记结算公司的要求开立履约专项银行资金帐户，将8,000万元现金存入该帐户直

至认沽权利行权期间结束，以便满足流通股股东行权出售股份而须支付的现金需

求。 

建设投资或深圳市国资委因流通股股东行使认沽权利而引致增持社会公众

股份的行为，存在触发要约收购的义务的可能，根据中国证监会《关于实施股权

分置改革的上市公司的控股股东增持社会公众股份有关问题的通知》的有关规

定，该增持行为触发的要约收购义务可以免于履行。 

流通股股东行权向建设投资出售的流通股股份自股权分置改革方案实施之

日起 8个月后方可交易或转让。 

3、承诺事项的违约责任 

建设投资保证在不履行或不完全履行承诺时，赔偿其他股东因此而遭受的损

失。 

4、声明 

本承诺人将忠实履行承诺，承担相应的法律责任。除非受让人同意并有能力

承担承诺责任，本承诺人将不转让所持有的股份。 

三、本次改革相关股东会议的日程安排 

1、本次相关股东会议的股权登记日：2005 年 11 月 25 日 

2、本次相关股东会议现场会议召开日：2005 年 12 月 9 日 

3、本次相关股东会议网络投票时间：2005 年 12 月 6日－12月 9日 
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四、本次改革相关证券停复牌安排 

1、本公司董事会将申请相关证券自 2005 年 11 月 7 日起停牌，最晚于 2005

年 11 月 17 日复牌，此段时期为股东沟通时期； 

2、本公司董事会将在 2005 年 11 月 16 日之前（含 11 月 16 日）公告非流通

股股东与流通股股东沟通协商的情况、协商确定的改革方案，并申请公司相关证

券于公告后下一交易日复牌。 

3、本公司董事会将申请自本次相关股东会议股权登记日的次一交易日（11

月 28 日）起至改革规定程序结束之日公司相关证券停牌。 

五、查询和沟通渠道 

联系电话：0755-25863061、25863384 

联系传真：0755-25863012 
电子信箱：tmy9543@msn.com 

证券交易所网站：http://www.szse.cn 
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释义 

在本股权分置改革说明书中，除非文意另有所指，下列词语具有如下含义： 

深振业 A/公司/本公司 指 深圳市振业（集团）股份有限公司 

建设投资 指 深圳市建设投资控股公司，为本公司第一大股东

深长城 指 深圳市长城地产（集团）股份有限公司，现已更

名为深圳市长城投资控股股份有限公司，为本公

司第二大股东 

深建筑机械动力 指 深圳市建筑机械动力公司，为本公司第三大股东

深五建 指 深圳市第五建筑工程公司，为本公司第四大股东

深建安 指 深圳市建安（集团）股份有限公司，为本公司第

五大股东 

流通股股东 指 指股权分置改革前，持有本公司流通 A 股的股

东 

中国证监会 指 中国证券监督管理委员会 

国务院国资委 指 国务院国有资产监督管理委员会 

深交所、交易所 指 深圳证券交易所 

登记结算机构 指 中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司 

深圳市国资委 指 深圳市人民政府国有资产监督管理委员会 

董事会 指 深圳市振业（集团）股份有限公司董事会 

保荐机构/广发证券 指 广发证券股份有限公司 

律师事务所 指 广东广深律师事务所 

元 指 人民币元 
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一、公司基本情况简介 

 

（一）基本情况 

中文名称：深圳市振业(集团)股份有限公司 

中文简称：深振业A 

英文名称：SHENZHEN ZHENYE（GROUP） CO.,LTD 

法定代表人：李永明 

电   话：0755-25863061 

传   真：0755-25863012 

电子信箱：tmy9543@msn.com 

注册地址：深圳市罗湖区宝安南路振业大厦29-32层 

办公地址：深圳市罗湖区宝安南路振业大厦29-32层 

邮政编码：518008 

成立日期：1989年5月25日 

企业法人营业执照注册号：4403011001133 

税务登记号码：地税登字440303618831041 

所属行业：房地产开发与经营业 

经营范围：土地开发、房产销售及租赁、物业管理，国内商业、物资供销业

（不含专营、专卖、专控商品）、建筑材料，兴办各类实业（具

体项目另报）。 

（二）简要财务信息 

公司2002 年、2003 年、2004 年年度及2005年中期简要财务信息如下： 

公司简要财务信息 

指标项目 2005年中期 2004年度 2003年度 2002年度 
主营业务收入（元） 

824,082,551.10 1,876,976,216.41 1,987,092,825.05 2,086,048,954.20

主营业务利润（元） 
102,188,867.07 245,522,895.17 44,662,111.77 302,081,775.24

净利润（元） 
1,448,365.14 53,722,292.75 -292,049,900.11 68,071,390.60

总资产（元） 
4,763,244,815.10 4,020,543,824.74 3,968,241,655.76 4,490,880,117.33

股东权益（元） 
985,217,575.27 1,002,727,444.54 949,014,959.72 1,256,133,780.09

每股收益（加权平

均）（元/股） 
0.0057 0.21 -1.15 0.27
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每股收益（全面摊

薄）（元/股） 
0.0057 0.21 -1.15 0.27

每股净资产（元/股） 
3.885 3.954 3.742 4.953

调整后的每股净资

产（元/股） 
3.034 3.353 2.647 3.976

每股经营活动产生

的现金流量净额（元

/股） 
1.537 0.967 0.035 0.556 

净资产收益率（%） 
0.15 5.36 -30.77 5.51

资产负债率（%） 
77.23 71.89 72.76 69.09

（三）公司设立以来利润分配情况 

1990年4月，经公司第一次股东大会审议通过，以1989年总股本69万股为基

数，向全体股东每10股送红股1股。 

1990年8月，经公司第二次股东大会审议通过，以1989年12月31日总股本75.9

万股为基数，以利润转增资253.4528万元，每3股派发1股红股。 

199l年3月，经公司第三次股东大会审议通过，利润转增资253.l132万元，

每4股派发1股红股。 

1991年4月，将每股面值由原10元拆细为1元,拆细后的总股为1,265.566万

股。 

1991年7月,通过资产评估增值转增资1,076.77万元，加上199l年上半年经会

计师事务所审计的中期利润422.32万元中转增资的188.796万元，按1比1的比例

派发红股，派发红股后总股本为2,531.132万股。 

1992年10月26日，以2,531.132万股为基数，向全体股东每10股派发现金红

利1元（税前）、送红股4股。分红送股后总股本达35,435,848股。 

1993年6月7日，以3,543.58万股为基数，向全体股东每10股送红股3股。 

1994年6月27日，以5,669.74万股为基数，向全体股东每10股送红股6股。 

1995年7月10日，以10,423.31万股为基数，向全体股东每10股派发现金红利

1元（税前）、送红股3股。 

1996年7月29日，以13,562.01万股为基数，向全体股东每10股派发现金红利

2元（税前）。 

1997年7月9日，以13,562.01万股为基数，向全体股东每10股派发现金红利

0.769元（税前）、送红股1.538股、资本公积金转增1.538股。 
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1998年7月30日，以23,053.78万股为基数，向全体股东每10股派发现金红利

2元（税前）、送红股1股。 

1999年7月21日，以25,359.16万股为基数，向全体股东每10股派发现金红利

2元（税前）。 

2000年7月21日，以25,359.16万股为基数，向全体股东每10股派发现金红利

1元（税前）。 

2001年8月29日，以25,359.16万股为基数，向全体股东每10股派发现金红利

2元（税前）。 

2002年8月19日，以25,359.16万股为基数，向全体股东每10股派发现金红利

1.3元（税前）。 

2003年7月24日，以25,359.16股为基数，向全体股东每10股派发现金红利0.8

元（税前）。 

2005年6月30日，以25,359.16股为基数，向全体股东每10股派发现金红利

0.75元（税前）。 

（四）公司设立以来历次融资情况 

1989年4月，本公司经深圳市人民政府〔深府办（1989）360号〕文批准在原

建设（集团）公司开发部的基础上成立，并批准以发行股票方式筹集资金。中国

人民银行深圳经济特区分行[（1989）深人银复字第077号]文和〔（l990）深入

银复字第024号〕文批准本公司发行股票69万股,每股10元,计690万元,并于1989

年8月委托深圳经济特区证券公司代理发行。 

1993年6月28日，公司实施按3,543.58万股股份每10股配3股的配股方案，配

股价格12.8元/股，募集资金1.3607亿元，配售股份于1993年7月5日上市。 

1995年1月23日，公司实施按9,071.58万股股份每10股配1.5股的配股方案，

配股价格5.6元/股，募集资金1.3607亿元，配售股份于1995年3月8日上市。 

1997年4月1日，公司实施按13,562.01股股份每10股配3股的配股方案，配股

价格12元/股，募集资金4.8823亿元，配售股份于1997年5月12日上市。 

1999年10月12日，公司发行企业债券，发行价格100元，募集资金1亿元。 
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（五）公司目前的股本结构 

公司股本结构 

 
2005 年 9 月 12 日 比例

总股本（股） 
253,591,631 100% 

流通股（股） 
157,807,037

62.23%

非流通股（股） 
95,784,594

37.77%
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二、公司股本结构的形成及历次变动情况 

（一） 公司设立时股本结构的形成 

1989 年 4 月经深圳市人民政府【深府办（1989）360 号】文批准在原深圳市

建设（集团）公司开发部的基础上成立本公司，并批准以发行股票方式筹集资金，

发行股票 69 万股，每股面值 10 元，计发 690 万元。本公司于 1989 年 5 月 25

日成立，并领取深司字 N23093 号企业法人营业执照。1990 年 11 月经有关部门

批准，公司股票每股拆细为 10 股，每股面值从 10 元拆细为 1 元。1992 年 4 月

27 日，经中国人民银行深圳分行以深银复字(1992)第 059 号文批准，公司发行 A

股 25,311,320 股于深圳证券交易所上市。 

设立时，公司股权结构如下： 

股份类别 股份数量（万股） 占总股本比例（%） 

一、发起人股份 26.5 38.41% 

1、深圳市建设(集团)公司 21 30.43 

2、深圳市长城房地产发展公司 2.75 3.99 

3、深圳市建筑机械动力公司 2.75 3.99 

二、个人认购股份 42.5 61.59 

三、股份总数 69 100 

（二） 公司设立后历次股本结构的变动情况 

1990年4月，经公司第一次股东大会审议通过，以1989年总股本69万股为基

数，向全体股东每10股送红股1股。 

1990年8月，经公司第二次股东大会审议通过，以1989年12月31日总股本75.9

万股为基数，以利润转增资253.4528万元，每3股派发1股红股。 

199l年3月，经公司第三次股东大会审议通过，利润转增资253.l132万元，

每4股派发1股红股。 

1991年4月，将每股面值由原10元拆细为1元,拆细后的总股为1,265.566万

股。 

1991年7月,通过资产评估增值转增资1,076.77万元，加上199l年上半年经会

计师事务所审计的中期利润422.32万元中转增资的188.796万元，按1比1的比例
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派发红股，派发红股后总股本为2,531.132万股。 

1992年10月26日，以2,531.132万股为基数，向全体股东每10股派发现金红

利1元（税前）、送红股4股。分红送股后总股本达35,435,848股。 

1993年6月，实施1992年度分红派息方案，每10股派送红股3股，共送红

股10,630,754股，同时实施1993年配股计划，向全体股东每10股配售3股，配

售价格为每股12.80元，共配股10,630,754股。在配股中，法人股东采取直接

缴款认购的方式，社会公众股东采取配发认股权证的方式认购新股，共配发

认股权证6,549,765万股。经本次10送3配3后，公司总股本达到56,697,356

股。 

1994年6月，公司实施1993年度分红派息方案，每10股派送红股6股，派

现金2元，共派红股34,018,431股，分红后公司总股本达到90,715,769股。 

1994年12月，公司实施1994年配股计划，向全体股东每10股配售1.5股新

股，配股价为5.6元，共配股13,607,365股.在配股中，法人股东采取直接缴

款认购的方式，社会公众股东采取配发认股权证的方式认购新股，共配发认

股权证8,467,700股，认股权配股后公司股本达104,323,134股。 

1995年7月，公司实施1994年度分红派息方案，每10股派送红股3股，派

现金1元。共派红股31,296,940股，分红后，公司总股本达到135,620,074股。 

1997年3月，公司实施1996年度配股计划，向全体股东每10股配售3股，

配股价为每股12元，本次配股向全体股东配售新股40,686,022股，其中向法

人股股东配售15,367,596股，向社会公众股股东配售25,318,426股，配股后

公司总股本达到176,306,096股 

1997年7月，公司实施1996年度分红派息方案，每10股派送红股1.538股、

现金人民币0.769元（含税），代扣税后社会公众股股东每10股实际派送红股

1.538股、派发现金人民币0.457元；同时，用公积金向全体股东每10股转增

1.538股。分红派息及公积金转增股本后公司总股本为230,537,849股 

1998 年 7 月，公司实施了 1997 年度分红派息方案，每 10 股送红股 1股

并派现金人民币 2元(含税)，代扣税后，社会公众股股东每 10 股实际派送红

股 1 股，派发现金人民币 1.513 元。分红派息后公司总股本为 253,591,631

股。 

1998 年 7 月——2005 年 8 月 5 日，期间公司总股本未发生变化，仍为
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253,591,631 股。  

公司自设立以来股本变动情况如下： 

公司股本变动情况 

年度 股本变动方式 股本变动数量 变动后总股本 

1990 年 4 月 10 送 1 股 69,000 759,000 

1990 年 8 月 3 送 1 股 253,452.80 1,012,452.80 

1991 年 3 月 4 送 1 股 253,113.20 1,265,566 

1991 年 4 月 1 股拆 10 股 11,390,094 12,655,660 

1991 年 7 月 10 送 10 股 12,655,660 25,311,320 

1992 年 12 月 10 送 4 股 10,124,528 35,435,848 

1993 年 6 月 10 送 3 配 3 股 21,261,508 56,697,356 

1994 年 6 月 10 送 6 股 34,018,413 90,715,769 

1994 年 12 月 10 配 1.5 股 13,607,365 104,323,134 

1995 年 7 月 10 送 6 股 31,296,940 135,620,074 

1997 年 3 月 10 配 3 股 40,686,022 176,306,096 

1997 年 7 月 10送1.538股,公积金转

增 1.538 股 

54,231,753 230,537,849 

1998 年 7 月 10 送 1 股 23,053,782 253,591,631 

1998 年 7 月——

2005 年 8 月 

  253,591,631 
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三、非流通股股东及其持股情况 

（一）控股股东及实际控制人情况介绍 

1、基本情况 

公司控股股东为深圳市建设投资控股公司。建设投资成立于1996年12月，是

根据深圳市委、市政府深发[1996]32号文《关于调整和完善三家资产经营公司规

模和运行机制的方案》，在原建设集团及所属企业的基础上与市属15家国有全资、

控股的建筑施工、房地产企业共同组建的国有资产经营公司，其主要职能是代表

市政府对授权范围内的国有资产行使出资者权利，确保国有资产保值增值。该公

司注册资本人民币150000万元，法定代表人为张宜均。 

建设投资实际控制人为深圳市国有资产管理委员会的常设机构——深圳市

国有资产管理办公室（以下简称“国资办”）。国资办代表市政府对深圳市建设

投资控股公司、深圳市商贸控股公司和深圳市投资管理公司等三家资产经营公司

进行管理。国资办办公地址位于深圳市福田区深南大道投资大厦，邮政编码：

518026。 

2、持有公司股份情况 

本公司第一大股东建设投资持有的本公司国家股71,068,475股（占本公司总

股本的28.02%）。 

2004年9月，根据深圳市委市政府关于国有资产管理体制工作的总体部署，

深圳市决定将深圳市建设投资控股公司与深圳市其他两家资产经营公司（深圳市

商贸控股公司、深圳市投资管理公司）重组合并，组建深圳市投资控股有限公司，

原深圳市建设投资控股公司债权债务由深圳市投资控股公司承接。深圳市国资委

于2004年10月26日将深圳市建设投资控股公司所持有的深振业A全部国家股划归

深圳市国资委直接监管（深国资委[2004]254号），由深圳市国资委直接管理并

履行出资人职责。该股权划转行为，已取得国务院国有资产监督管理委员会《关

于深圳市农产品股份有限公司等18家上市公司国有股划转的批复》（国资产权

[2005]689号文）的批复同意，以及中国证券监督管理委员会《关于深圳市国资

委收购深圳市振业（集团）股份有限公司信息披露的意见》（证监公司字[2005]104
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号）的无异议函，目前股权过户手续正在办理之中。 

因此，本次股权划转过户手续完成前，本公司的控股股东为建设投资；过户

手续完成后，本公司的控股股东为深圳市国资委。同时，本公司的实际控制人在

本次股权划转完成前后未发生变化，均为深圳市国资委。 

3、与本公司之间互相担保、互相资金占用情况 

截至本报告书签署日，建设投资与本公司之间不存在互相担保、互相占用资

金的情况。 

 

（二）提出股权分置改革动议的非流通股股东及其持有公司股份的数量、

比例和有无权属争议、质押、冻结情况 

本次股权分置改革方案由建设投资提出，其具体持股情况如下： 

建设投资持股情况 

股东名称 
股份数额 

（股） 

占总股本比

例（%） 

权属争议、质

押或冻结 

股份类别

深圳市建设投资控股公司 71,068,475 28.02 无 国家股 

 

建设投资持有本公司非流通股股份71,068,475股，占公司非流通的74.20%，

符合监管部门关于可以提出进行股权分置改革的要求。 

 

（三）非流通股股东的持股数量、比例及相互之间的关联关系 

1、非流通股股东的持股数量、比例 

截至本报告签署日，公司非流通股股东共有5家，具体持股情况如下： 

非流通股股东持股数量和持股比例 

股东名称 股份数额 

（股） 

占总股本

比例（%）

质押或冻结

股份数（股）

股份类别 

深圳市建设投资控股公司 71,068,475 28.02 - 国家股 

深圳市长城地产（集团）

股份有限公司 

12,533,078 4.94 - 法人股 

深圳市建筑机械动力公司 7,597,525 3.00 - 法人股 
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深圳市第五建筑工程公司 3,646,242 1.44  法人股 

深圳市建安（集团）股份

有限公司 

939,271 0.37 - 法人股 

 

2、非流通股股东相互之间的关系说明 

(1)深圳市国资委系深长城、深建安的实际控制人。深建机动系深圳市国资

委参股之深圳市东部（集团）股份有限公司的控股子公司。 

(2)深五建，已更名为深圳市金众(集团)股份有限公司，原为深长城之子公

司，2005年4月深长城将所持有的深五建61.16%的股权中的53,869,782股（占总

股本的46.16%）转让给深圳市金众投资控股有限公司，并于2005年8月完成股权

过户手续，转让完成后，深长城尚持有深五建15%的股权。 

 

（四）非流通股股东、持有公司股份总数5%以上的非流通股股东的实际控

制人在公司董事会公告改革说明书的前两日持有公司流通股股份的情况以及前

六个月内买卖公司流通股股份的情况 

同意参加本次股权分置改革的非流通股股东为建设投资，其实际控制人为深

圳市国资委。根据建设投资与深圳市国资委的自查报告，其在公司董事会公告改

革说明书的前两日均未持有公司流通股股份；在公司董事会公告改革说明书前六

个月内，也不存在买卖公司流通股股份的情况。 
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 四、股权分置改革方案 

（一）改革方案概述 

1、对价安排的形式及数量 

对价相当于流通股每 10股获送 1.33股，由以下两部分组成： 

（1）非流通股股东向方案实施股权登记日登记在册的全体流通股股东安排

18,936,844 股股份对价，即流通股股东每 10 股获送 1.2 股股份对价。 

（2）建设投资向股权分置改革方案实施股权登记日登记在册的全体流通股

股东按每 10 股流通股送 1.27 份的比例免费派送只行权不交易的认沽权利。行权

价格：1份认沽权利可按 4元/股的价格向建设投资出售 1股流通股。行权期间：

股权分置改革方案实施后公司股票恢复交易的第一个交易日起 2 个月内的任一

交易日。流通股股东未在行权期间行权的自动放弃该认沽权利。流通股股东行权

向建设投资出售的流通股股份自股权分置改革方案实施之日起 8 个月后方可交

易或转让。 

根据二叉树的数值方法，该认沽权利的理论价值估计为 0.3933 元/份。因此，

流通股股东获得的认沽权利总价值为7,866,000元。按照股改后的公允股价3.74

元折算为 2,103,209 股，相当于流通股每 10 股获送 0.13 股股份对价。 

2、对价安排的具体内容 

对价之一：送股 

（1）方式：建设投资向流通股股东安排对价，流通股股东每持有 10 股获送

1.2 股，对价安排完成后公司每股净资产、每股收益、股份总数均维持不变。 

（2）获送对象：方案实施股权登记日登记在册的全体流通股股东。 

（3）对价股份总数：18,936,844 股。 

对价之二：送认沽权利 

（1） 认沽对象：建设投资。 

（2） 获送对象：股权分置改革方案实施股权登记日登记在册的全体流通股

股东。 

（3） 份数：每 10 股流通股获得 1.27 份认沽权利，即流通股获得的认沽权

利总数为 20,000,000份。 

（4） 行权比例：1：1，即 1份认沽权利按行权价格向建设投资出售 1股公

司股票，流通股股东可向建设投资出售的股份数量合计为 20,000,000股。 

（5） )行权价格：4元/股。 
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（6） 权利获得方式：免费派送。 

（7） 标的股份：深振业 A流通股股份。 

（8） 认沽权利行权期间：股权分置改革方案实施后公司股票恢复交易的第

一个交易日起 2个月内的任一交易日。 

（9） 认沽权利的行权方式：通过交易系统发送行权指令，每 1 份认沽权利

加1股深振业A流通股股份向建设投资按4元/股出售1股深振业A流通股股份，

出售金额次日划入股东账户。 

（10） 结算方式：现金给付方式结算，即流通股东行权时建设投资按出售

价格向行权者支付现金并获得股份。 

（11） 认沽权利在行权期间未行权的处置：流通股股东未在行权期间行权

的自动放弃该认沽权利。 

（12） 标的股份交易日：流通股股东行权向建设投资出售的流通股股份自

股权分置改革方案实施之日起 8个月后方可交易或转让。 

（13） 履约保证：为了保证流通股股东有效行使认沽权利，建设投资或深

圳市国资委将在深振业 A 相关股东会议审议通过股权分置改革方案的次日，按

照有关规定和深交所的要求开立履约专项银行资金帐户，将 8,000万元现金存入

该帐户直至认沽权利行权期间结束，以便满足流通股股东行权出售股份而须支付

的现金需求。 

3、流通权的获得 

自股权分置改革方案实施后首个交易日起，建设投资持有的非流通股份即获

得上市流通权。 

4、对价安排执行情况表 

执行对价安排前 本次执行数量 执行对价安排后 

序号 
执行对价安排的股东

名称 
持股数 

（股） 

占总股本

比例(%)

本次执行对

价安排股份

数量（股）

本次执行对

价安排现金

金额（元）

持股数 

（股） 

占总股本

比例(%)

1 
深圳市建设投资控股

公司 
71,068,475 28.02 18,936,844  52,131,631 20.56 

2 
深圳市长城地产（集

团）股份有限公司 
12,533,078 4.94   12,533,078 4.94 

3 
深圳市建筑机械动力

公司 
7,597,525 3   7,597,525 3 

4 
深圳市第五建筑工程

公司 
3,646,242 1.44   3,646,242 1.44 

5 深圳市建安（集团）939,271 0.37   939,271 0.37 
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股份有限公司 

 合   计 95,784,591 37.77 18,936,844  76,847,747 30.31 

注：建设投资执行对价安排后的持股数量与比例，未包含流通股股东行使认沽权利出售给建

设投资的股份，流通股股东行使认沽权利带来建设投资持股数量与比例的变更以认沽权

利实施时的股权变动公告为准。 

 

5、有限售条件的股份可上市流通预计时间表 

流通股股东行使认沽权利向建设投资出售的流通股股自股权分置改革方案

实施之日起8个月后方可交易或转让，由于流通股股东是否行权存在不确定性，

因此，建设投资持有股份的可上市流通时间也存在不确定性。 

以下分流通股股东全部不行权与全部行权两种情况列示有限售条件的股份

可上市流通预计时间表。 

（1）流通股股东全部行权的情况 

序号 股东名称 占总股本比例（%） 可上市流通时间 承诺的限售条件

7.89% G+8 个月后 注 2 

12.89% G+12 个月后 

17.89% G+24 个月后 
1 深圳市建设投资控股公司 

28.44% G+36 个月后 

注 3 

2 
深圳市长城地产（集团）股

份有限公司 
4.94%  

注 4 

3 深圳市建筑机械动力公司 3%  注 4 

4 深圳市第五建筑工程公司 1.44%  注 4 

5 深圳市建安（集团）股份有

限公司 
0.37%  

注 4 

注 1：G 指公司股改方案实施后首个交易日。 

注2：流通股股东行权向建设投资出售的流通股股自股权分置改革方案实施之日起8个月

后方可交易或转让。本表列示流通股全部行使认沽权利的情况，但流通股股东行使认沽权利

带来的建设投资持股数量与比例的变更以认沽权利实施时的股权变动公告为准。 

注3：自改革方案实施之日起，在12个月内不得上市交易或者转让；在上述12个月期满

后，通过证券交易所挂牌交易出售原非流通股股份，出售数量占该公司股份总数的比例在12
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个月内不得超过5%，在24个月内不得超过10%。 

注4：截至本说明书签署日，深长城、深建筑机械动力、深五建与深建安4家非流通股股

东未明确同意参加本次股权分置改革。为了使公司股权分置改革得以顺利进行，建设投资同

意对该部分股东应执行的对价安排先行代为垫付。建设投资代为垫付后，被代为垫付对价安

排的非流通股股东所持股份如上市流通或转让，应当向建设投资或深圳市国资委偿还代为垫

付的对价安排及利息，并取得建设投资或深圳市国资委的同意。 

（2）流通股股东全部不行权的情况 

序号 股东名称 占总股本比例（%） 可上市流通时间 承诺的限售条件

0% G+8 个月后 注 2 

5% G+12 个月后 

10% G+24 个月后 
1 深圳市建设投资控股公司 

20.56% G+36 个月后 

注 3 

2 
深圳市长城地产（集团）股

份有限公司 
4.94%  

注 4 

3 深圳市建筑机械动力公司 3%  注 4 

4 深圳市第五建筑工程公司 1.44%  注 4 

5 深圳市建安（集团）股份有

限公司 
0.37%  

注 4 

注 1：G 指公司股改方案实施后首个交易日。 

注2：流通股股东行权向建设投资出售的流通股股自股权分置改革方案实施之日起8个月

后方可交易或转让。本表列示流通股全部不行使认沽权利的情况，但流通股股东行使认沽权

利带来的建设投资持股数量与比例的变更以认沽权利实施时的股权变动公告为准。 

注3：自改革方案实施之日起，在12个月内不得上市交易或者转让；在上述12个月期满

后，通过证券交易所挂牌交易出售原非流通股股份，出售数量占该公司股份总数的比例在12

个月内不得超过5%，在24个月内不得超过10%。 

注4：截至本说明书签署日，深长城、深建筑机械动力、深五建与深建安4家非流通股股

东未明确同意参加本次股权分置改革。为了使公司股权分置改革得以顺利进行，建设投资同

意对该部分股东应执行的对价安排先行代为垫付。建设投资代为垫付后，被代为垫付对价安

排的非流通股股东所持股份如上市流通或转让，应当向建设投资或深圳市国资委偿还代为垫



深振业 A股权分置改革说明书（全文） 

 1-1-24

付的对价安排及利息，并取得建设投资或深圳市国资委的同意。 

6、改革方案实施后股份结构变动表 

流通股股东行使认沽权利向建设投资出售的流通股股自股权分置改革方案

实施之日起8个月后方可交易或转让，由于流通股股东是否行权存在不确定性，

因此，建设投资持有股份的可上市流通时间也存在不确定性。 

以下分流通股股东全部不行权与全部行权两种情况列示改革方案实施后股

份结构变动表。 

（1）流通股股东全部行权的情况 

改革前 改革后 

 
股份数量 

（万股） 

占总股本

比例（％）
 

股份数量 

（万股） 

占总股本

比例（％）

一、未上市流通

股份合计 

9,578.46 37.77 
一、有限售条件

的流通股合计 

9,684.77 38.19 

国家股 7,106.85 28.02 国家持股 7,213.16 28.44 

国有法人股   国有法人持股   

社会法人股 2,471.61 9.75 

募集法人股   
社会法人持股 2,471.61 9.75 

境外法人持股   境外法人持股   

二、流通股份合

计 

15,780.70 62.23 
二、无限售条件

的流通股合计 

15,674.39  61.81 

A 股 15,780.70 62.23 A 股 15,674.39  61.81 

B 股   B 股   

H 股及其它   H 股及其它   

三、股份总数 25,359.16 100 三、股份总数 25,359.16 100 

备注: 流通股股东行权向建设投资出售的流通股股自股权分置改革方案实施之日起8个月后方可

交易或转让。流通股股东行使认沽权利带来的建设投资持股数量与比例的变更以认沽权利实施时

的股权变动公告为准。 

 

（2）流通股股东全部不行权的情况 

改革前 改革后 
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股份数量 

（万股） 

占总股本

比例（％）
 

股份数量 

（万股） 

占总股本

比例（％）

一、未上市流通

股份合计 

9,578.46 37.77 
一、有限售条件

的流通股合计 

7,684.77 30.31 

国家股 7,106.85 28.02 国家持股 5,213.16 20.56 

国有法人股   国有法人持股   

社会法人股 2,471.61 9.75 

募集法人股   
社会法人持股 2,471.61 9.75 

境外法人持股   境外法人持股   

二、流通股份合

计 

15,780.70 62.23 
二、无限售条件

的流通股合计 

17,674.39  69.69 

A 股 15,780.70 62.23 A 股 17,674.39  69.69 

B 股   B 股   

H 股及其它   H 股及其它   

三、股份总数 25,359.16 100 三、股份总数 25,359.16 100 

备注: 流通股股东行权向建设投资出售的流通股股自股权分置改革方案实施之日起8个月后方可

交易或转让。流通股股东行使认沽权利带来的建设投资持股数量与比例的变更以认沽权利实施时

的股权变动公告为准。 

 

7、就表示反对或者未明确表示同意的非流通股股东所持有股份的处理办法 

截至本说明书签署日，深长城、深建筑机械动力、深五建与深建安 4家非流

通股股东未明确同意参加本次股权分置改革。为了使公司股权分置改革得以顺利

进行，建设投资同意对该部分股东应执行的对价安排先行代为垫付。建设投资代

为垫付后，被代为垫付对价安排的非流通股股东所持股份如需上市流通或转让，

应当向建设投资或深圳市国资委偿还代为垫付的对价安排及利息，并取得建设投

资或深圳市国资委的同意。 

若在本公司相关股东会议召开前，其他非流通股股东明确表示同意参加本次

股权分置改革，并愿意按照股权分置改革方案安排对价，且在程序与手续合法的

情况下，建设投资将不再为该股东垫付对价，而由明确表示同意参加本次股权分

置改革的其他非流通股股东按本股权分置改革方案执行对价安排。其他非流通股
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股东执行对价安排后，自股权分置改革方案实施后首个交易日起，其持有的非流

通股份即获得上市流通权。 

8、其他需要说明的事项 

公司拟实施管理层持股计划，具体方案由董事会在股权分置改革完成后制定

并报股东大会实施。 

 

（二）保荐机构对本次改革对价安排的分析意见 

本次股权分置改革方案的实质是非流通股股东为其持有的非流通股获得流

通权向流通股股东安排对价，因此安排对价的金额以非流通股获得流通权的价值

为基础确定。本次股权分置改革方案设计的根本出发点是：股权分置改革方案的

实施不应使本次股权分置改革实施前后两类股东持有股份的理论市场价值总额

减少，特别是要保证流通股股东持有股份的市场价值在方案实施后不会减少。 

1、对价标准的制定依据 

（1）每股净资产：2005年 9月 30日调整后的每股净资产 3.90元。 

（2）股改前的股价：2005年 11月 4日前 30个交易日的加权均价 4.11元。 

（3）合理市净率：0.96倍 

根据 Bloomberg统计资料，截至 2005 年 11 月 3 日，香港房地产行业上市公

司平均市净率为 1.2195 倍，有代表性的上市公司平均市净率为 0.9248 倍。 

鉴于深振业 A的业务主要集中在房地产业相对发达的深圳市场，考虑公司的

管理能力、盈利能力和发展前景，我们认为股权分置改革后深振业 A的合理市净

率应该接近 0.96 倍。 

（4）测算： 

①股权分置改革后公司的公允股价 

即：股改后的公允股价=合理市净率×每股净资产 

                =3.74（元） 

②流通权价值，即对价金额 

对价金额==流通股股数×（股改前的股价–股改后的公允股价） 

=57,757,376（元） 
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③对价金额折合的股份数量 

对价股份的数量=对价金额/股改后的公允股价 

=15,426,649（股） 

即：每10股流通股获送0.98股。 

2、对价安排 

根据上述分析，为充分考虑流通股股东的利益，建设投资同意向每10股流通

股安排的对价包含两部分：1.2股股份、1.27份认沽权利。 

（1）安排的股份对价的价值 

按照向每10股流通股安排1.2股股份对价的比例，建设投资需要向流通股股

东安排股份对价18,936,844股，按照方案实施后深振业A的公允股价3.74元计算，

流通股股东获得的股份总价值为70,823,798元。 

（2）安排的认沽权利的价值 

流通股股东每持有10股流通股有权以每股4元的出售价格向建设投资出售

1.27股股份，则流通股股东可出售股份的总量为20,000,000股。 

根据二叉树的数值方法，按认沽权利出售价格为4元、方案实施后深振业A

的公允股价3.74元、股价年波动率为39.83%(根据最近180个交易日股价波动率估

计)、无风险收益率为2.25%(参考同期存款利率)等相关数据测算，该认沽权利的

理论价值估计为0.3933元/份。因此，流通股股东获得的认沽权利总价值为

7,866,000元。 

综上所述，建设投资安排的对价价值共计78,689,798元，以股改后的公允股

价3.74元计算，相当于每10股流通股获送1.33股股份。 

3、结论 

保荐机构广发证券认为：建设投资同意向流通股股东安排股份对价

18,936,844股（等于非流通股股东向流通股股东每10股安排1.2股股份对价），其

价值高于以合理市净率法估算的流通权价值15,426,649股。同时，做为对价安排

的另一部分，建设投资向全体流通股股东免费派送一项认沽权利，流通股股东每

持有10股流通股有权以每股4元的出售价格向建设投资出售1.27股股份。4元/股

的出售价格高于股权分置改革方案实施前流通股收盘价3.89元/股，已充分考虑

了流通股股东的利益的。因此，上述对价水平是合理的。 
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（三）非流通股股东做出的承诺事项以及为履行其义务提供的保证安排 

1、建设投资将遵守法律、法规和规章的规定，履行法定承诺义务。 

2、除法定最低承诺外，建设投资还做出如下特别承诺： 

（1）垫付股份对价 

鉴于深长城、深建筑机械动力、深五建与深建安 4家非流通股股东未明确同

意参加本次股权分置改革，为了使公司股权分置改革得以顺利进行，建设投资同

意对该部分股东应执行的对价安排先行代为垫付。建设投资代为垫付后，被代为

垫付对价安排的非流通股股东所持股份如需上市流通或转让，应当向建设投资或

深圳市国资委偿还代为垫付的对价安排及利息，并取得建设投资或深圳市国资委

的同意。 

若在本公司相关股东会议召开前，其他非流通股股东明确表示同意参加本次

股权分置改革，并愿意按照股权分置改革方案安排对价，且在程序与手续合法的

情况下，建设投资将不再为该股东垫付对价，而由明确表示同意参加本次股权分

置改革的其他非流通股股东按本股权分置改革方案执行对价安排。其他非流通股

股东执行对价安排后，自股权分置改革方案实施后首个交易日起，其持有的非流

通股份即获得上市流通权。 

（2）认沽权利的履约 

为了保证流通股股东有效行使认沽权利，建设投资或深圳市国资委将在深振

业A相关股东会议审议通过股权分置改革方案的次日，按照深圳证券交易所与登

记结算公司的要求开立履约专项银行资金帐户，将8,000万元现金存入该帐户直

至认沽权利行权期间结束，以便满足流通股股东行权出售股份而须支付的现金需

求。 

建设投资或深圳市国资委因流通股股东行使认沽权利而引致增持社会公众

股份的行为，存在触发要约收购的义务的可能，根据中国证监会《关于实施股权

分置改革的上市公司的控股股东增持社会公众股份有关问题的通知》的有关规

定，该增持行为触发的要约收购义务可以免于履行。 

流通股股东行权向建设投资出售的流通股股份自股权分置改革方案实施之

日起 8个月后方可交易或转让。 

3、承诺事项的违约责任 

建设投资保证在不履行或不完全履行承诺时，赔偿其他股东因此而遭受的损

失。 

4、声明 

本承诺人将忠实履行承诺，承担相应的法律责任。除非受让人同意并有能力

承担承诺责任，本承诺人将不转让所持有的股份。 
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五、股权分置改革对公司治理与未来发展的影响 

根据《关于上市公司股权分置改革的指导意见》、《上市公司股权分置改革

管理办法》、《上市公司股权分置改革业务操作指引》、《深圳证券交易所股票

上市规则（2004年修订）》及《公司章程》等法律、法规、规范性文件的有关规

定，本公司独立董事王方华，侯莉颖，梅月欣认真审阅了《深圳市振业(集团)股

份有限公司股权分置改革说明书》，就公司股权分置改革事项发表独立意见如下： 

“深圳市振业(集团)股份有限公司股权分置改革方案遵循了公开、公平、公

正的原则，兼顾了全体股东的即期利益和长远利益。该方案的实施将解决公司的

股权分置问题，完善公司治理结构，巩固全体股东的共同利益基础。 

该方案的表决实行类别表决程序，须经参加表决的股东所持表决权的三分之

二以上通过，并经参加表决的流通股股东所持表决权的三分之二以上通过。董事

会将协助非流通股股东与流通股股东通过投资者座谈会、媒体说明会、网上路演、

走访机构投资者、发放征求意见函等方式进行充分沟通和协商，并安排网络投票

和董事会征集投票权等程序，从程序上充分尊重和保护了流通股股东的合法权

益。 

股权分置改革后，非流通股所持股份的流动性增强，为引入股权激励机制奠

定了基础，有利于公司的长远发展。本人同意公司股权分置改革方案。” 
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六、股权分置改革存在的风险及处理方案 

股权分置改革是我国资本市场一项重要的基础制度改革，没有国内先例和国

际经验可供借鉴，因此存在风险因素，主要有： 

（一）本次股权分置改革方案能否得到相关股东会议的批准存在不确定性 

根据中国证监会相关规定，相关股东会议就董事会提交的股权分置改革方案

做出决议，必须经参加表决的股东所持表决权的三分之二以上通过，并经参加表

决的流通股股东所持表决权的三分之二以上通过后方可生效。 

处理方案：公司投资者关系部门在股权分置改革进程中将加强投资者服务，

真诚征求并吸取投资者对股权分置改革方案的建议，准确清晰地解释股权分置改

革方案的内容，广泛吸引投资者参与相关股东会议、明确表达对股权分置改革方

案的意见，从而使股权分置改革方案的表决结果更能代表相关股东的意见。 

（二）用于执行对价的股份存在权属争议、质押、冻结的风险 

目前，公司建设投资执行对价的股份不存在权属争议、质押、冻结的情形，

但由于距方案实施日尚有一段时间，建设投资执行对价的股份可能面临质押、冻

结的情况。 

处理方案：若建设投资用于执行对价的股份发生质押、冻结的情形，以致无

法执行对价时，公司将督促其尽快解决。如果方案实施前仍未解决，则终止方案

实施，本次股权分置改革将宣布失败。 

（三）二级市场股票价格波动的风险 

股权分置改革是解决我国资本市场制度性缺陷的探索，对于尚处于初级阶段

和发展当中的我国证券市场，该等事项蕴含一定的市场不确定风险，存在股票价

格较大幅度波动的风险。 

处理方案：公司在本说明书中提请投资者关注股票价格较大幅度波动的风

险。 
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七、公司聘请的保荐机构和律师事务所 

(一)公司保荐机构和律师事务所 

名    称：广发证券股份有限公司 

注册地址：广东省珠海市吉大海滨南路光大国际贸易中心 26楼 2611室 

法定代表人：王志伟 

保荐代表人：陈青 

项目主办人：胡金泉、王磊 

联系电话：020-87555888 

联系传真：020-87553583 

 

名    称：广东广深律师事务所 

办公地址：深圳市深南东路金丰城大厦 B座 12 楼 

负 责 人：余北群 

经办律师：余北群、戴雄 

联系电话：0755-82465248 

联系传真：0755-82465263 

 

(二) 保荐机构及律师事务所持股情况说明 

1、广发证券持股情况说明 

广发证券在深振业 A董事会公告本说明书的前两日未持有公司流通股股份，

在深振业 A董事会公告本说明书前六个月内未买卖公司流通股股份。 

 

2、广东广深律师事务所持股情况说明 

在深振业 A董事会公告本说明书的前两日未持有公司流通股股份，在深振业

A董事会公告本说明书前六个月内未买卖公司流通股股份。 

 

(三)保荐意见结论 
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保荐机构认为：深振业 A股权分置改革方案的实施符合《关于推进资本市场

改革开放和稳定发展的若干意见》、《上市公司股权分置改革的指导意见》以及

有关法律法规的规定，深振业 A非流通股股东为使非流通股份获得流通权而向流

通股股东执行的对价安排基本合理。本保荐机构愿意推荐深振业 A进行股权分置

改革。 

 

(四)律师意见结论 

律师事务所认为：深振业 A 本次股权分置改革符合《公司法》、《证券法》、

《指导意见》、《管理办法》、《操作指引》等法律法规和规范性文件的规定，深振

业 A具备本次股权分置改革工作的主体要件，且在目前阶段已履行了必要的法律

程序；公司本次股权分置改革事项尚需公司相关股东会议审议通过并依照《上市

公司股权分置改革业务操作指引》的规定实施。 
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八、备查文件 

（一）备查文件 

1、保荐协议； 

2、非流通股股东同意参与股权分置改革的协议； 

3、非流通股股东的承诺函； 

4、保荐意见书； 

5、法律意见书； 

6、保密协议； 

7、独立董事意见函。 

 

（二）备查地点 

单位名称：深圳市振业(集团)股份有限公司 

联 系 人：方东红、唐满云 

联系电话：0755-25863384、25863061 
联系地址：广东省深圳市宝安南路振业大厦30层董事会办公室 
邮政编码：518008 

（三）查阅时间 

周一至周五，上午8：30—11：00，下午1：30—4：30 
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（此页无正文，专用于《深圳市振业(集团)股份有限公司股权分置改革说明书（全

文）》之签字盖章） 

 

 

 

深圳市振业(集团)股份有限公司董事会 

 

 

2005年 11月 5日 

 
 


