
福建龙净环保股份有限公司 

2006 年第一次临时股东大会会议资料 
 

一、 大会召开通知 

（一）会议时间：2006 年 2 月 15 日（星期三）上午 10：30 

（二）会议地点：福建省龙岩市新罗区陵园路 81 号本公司职工活动中心 

（三）会议议题： 

A、关于本公司控股子公司上海龙净房地产开发有限公司以 392 万元收购上海仓

桥房地产经营有限公司、陈新、韦建农持有的上海亚萌置业有限公司合计 49%的股

权的议案。 

1、交易对方情况介绍 

⑴仓桥公司成立于 1993 年 5 月，法定代表人：唐菊芳；注册资本：人民币 1000

万元；营业执照号：270000011993050400029；法定地址：上海市松江高新技术园区

松汇区路 1185 号；经营范围：房地产开发经营。 

⑵陈新，男，身份证号：******************；住址：上海市长宁区新华路 329。 

⑶韦建农，男，身份证号：***************；住址：上海市浦陀区华阴路 99 号

303 室。 

2、其它当事人基本情况 

⑴亚萌置业成立于 2003 年 4 月，法定代表人：唐菊芳；注册资本：人民币 800

万元；营业执照号：3102272059057；法定地址：上海市松江区佘山镇西霞路 82 号 102

室；经营范围：房地产开发经营、物业管理。建筑装潢材料，五金，卫生洁具，家用

电器，日用百货，一般劳防用品，建筑机械设备批发零售。 

亚萌置业股东情况： 福建龙净环保股份有限公司占公司注册资本的 51%，仓桥

公司占公司注册资本的 47%；陈新占注册资本的 1%；韦建农占公司注册资本的 1%。 

⑵上海龙净房产成立于 2002 年 6 月，法定代表人：高峰；注册资本：人民币 3000

万元；营业执照号：3101131017649；法定地址：宝山区宝杨路 1231 号；经营范围：

房地产开发、经营。 

上海龙净房产股东情况：福建龙净环保股份有限公司出资 2700 万元，占公司注
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册资本的 90%；西安西矿环保科技有限公司出资 150 万元，占公司注册资本的 5%；

上海龙净环保科技工程有限公司出资 120 万元，占公司注册资本的 4%；上海高山企

业管理有限公司出资 30 万元，占公司注册资本的 1%。 

3、交易标的基本情况 

⑴ 上海龙净房产出资人民币 392 万元，受让上海仓桥房产经营有限公司、陈新、

韦建农拥有的上海亚萌置业有限公司 49%的股权，其中仓桥公司出让其持有的亚萌置

业 47%的股权，陈新出让其持有的亚萌置业 1%的股权，韦建农出让其持有的亚萌置

业 1%的股权。 

该股权无设定担保、抵押、质押及其他任何限制转让的情形，不涉及该股权的讼

诉、仲裁或司法强制执行及其他重大争议事项，其他股东同意放弃本次股权转让的优

先受让权。 

⑵亚萌置业成立于 2003 年 4 月，法定代表人：唐菊芳；注册资本：人民币 800

万元；营业执照号：3102272059057；法定地址：上海市松江区佘山镇西霞路 82 号 102

室；经营范围：房地产开发经营、物业管理。建筑装潢材料，五金，卫生洁具，家用

电器，日用百货，一般劳防用品，建筑机械设备批发零售。     

亚萌置业股东情况：福建龙净环保股份有限公司占公司注册资本的 51%，仓桥公

司占公司注册资本的 47%；陈新占注册资本的 1%；韦建农占公司注册资本的 1%。 

⑶仓桥公司通过邀标方式获得位于上海市松江佘山镇陶泾村，泗陈公路以北、嘉

松公路西侧地块，中标后以该地块设立项目公司：亚萌置业。该地块区域环境优美，

休闲、娱乐设施较为齐全，隶属于佘山国家旅游度假区范围内的高档别墅住宅规划区，

周边有快速效能沪青平高速、嘉松公路、沪松公路，距市中心约 30 公里。地块总面

积 208058 平方米(约 312 亩)，规划土地用途为住宅用地，使用年限 70 年，规划容积

率小等于 0.7，项目拟建容积率为 0.39 的精致独立式别墅，以及配套公建会所为主要

建设内容，地上总建筑面积 81622 平方米，其中地上住宅可售面积 77319 平方米，会

所、公建及配套地上建筑面积 4303 平方米。总开发期预计 3.5 年，2004 年 9 月－2008

年 2 月。 

⑷根据亚萌置业提供的财务报告：经审计，截止 2005 年 11 月 30 日，亚萌置业

总资产 194,764,457.13 元；负债 187,962,134.79 元；应收帐款期末为零；净资产
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6,802,322.34 元；公司正处开发期尚未实现销售收入和利润。 

⑸本次审计由具有证券从业资格的上海上会会计师事务所本着独立、客观、科学

的工作原则对亚萌置业进行审计。 

⑹ 亚萌置业担保情况 

亚萌置业无对外担保情况。 

⑺其他应收款说明 

期末金额为 103,265.91，账龄全部为一年以内，无持本公司 5%(含 5%)以上表决权

股份的股东单位的欠款。 

4、交易合同主要内容及定价情况 

根据审计报告结果，经与仓桥公司、陈新、韦建农共同协商，本公司控股子公司

上海房地产出资人民币 392 万元(原出资额)受让上海仓桥房产经营有限公司、陈新、

韦建农拥有的上海亚萌置业有限公司 49%的股权，其中仓桥公司出让其持有的亚萌置

业 47%的股权，陈新出让其持有的亚萌置业 1%的股权，韦建农出让其持有的亚萌置

业 1%的股权。上海龙净房产以货币资金一支性支付上述股权转让款。 

5、受让股权的目的和对公司的影响 

有利于公司在房地产领域的发展和开辟新的利润空间，该项目在今后年度将为亚

萌公司带来约 12000 万元的净利润。 

 

B、关于本公司通过银行或信贷机构向上海仓桥房地产经营有限公司提供人民币

9500 万元贷款的议案。 

1、交易对方情况介绍 

仓桥公司成立于 1993 年 5 月，法定代表人：唐菊芳；注册资本：人民币 1000 万

元；营业执照号：270000011993050400029；法定地址：上海市松江高新技术园区松

汇区路 1185 号；经营范围：房地产开发经营。 

仓桥公司提供的财务报告：截止 2005 年 11 月 30 日，仓桥公司总资产

138,551,483.95 元；负债 122,785,877.62 元；应收帐款期末为零；净资产 15,765,606.33

元；2005 年 11 月实现净利润 3,240,437.21 元。 

本次委托贷款为非关联交易。仓桥公司不属于上市公司的直接或间接持有人或其
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持有人的关联方、控股子公司和附属企业。 

2、其它当事人基本情况 

上海景欣置业有限公司(以下简称景欣置业)成立于 2006 年 1 月，法定代表人：邱

氢；注册资本：人民币 1500 万元；营业执照号：3101142137096；法定地址：上海市

沪宜公路 1158 号；经营范围：房地产开发，房地产经纪，房地产信息咨询。 

股东情况：邱氢出资人民币 1455 万元，占公司注册资本的 97%，张宁出资 45 万

元，占公司注册资本的 3%。 

3、交易标的基本情况 

本公司通过银行或信贷机构向仓桥公司提供人民币 9500 万元贷款。 

4、交易合同主要内容及定价情况 

⑴本公司同意通过银行或信托机构向仓桥公司提供人民币 9500 万元贷款。 

⑵借款分三期发放： 

第一期：委托贷款协议生效之日起 10 日内发放 1608 万元； 

第二期：第一期贷款发放后 3 个月内支付 4000 万元； 

第三期：第一期贷款发放后 5 个月内支付 3892 万元。 

⑶还款期限：委托贷款协议约定之所贷款项均应在 2008 年 6 月 30 日前还清。 

⑷贷款利息：协议约定之贷款利息按同期银行贷款利率计算。 

⑸景欣置业为本次委托贷款提供担保，承担连带担保责任。 

5、委托贷款原因及资金安全保障 

本次委托贷款为仓桥公司、陈新、韦建农向上海龙净房产转让 49%股权及本公司

取得别墅项目的前提条件；本次委托贷款有景欣置业提供担保并承担连带担保责任，

风险较小并可以控制。 

 

C、关于本公司控股子公司上海亚萌置业有限公司开发之所有别墅物业全部交由

上海景欣置业有限公司包销的议案。 

1、交易对方情况介绍 

景欣置业成立于 2006 年 1 月，法定代表人：邱氢；注册资本：人民币 1500 万元；

营业执照号：3101142137096；法定地址：上海市沪宜公路 1158 号；经营范围：房地

产开发，房地产经纪，房地产信息咨询。 
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景欣置业股东情况：邱氢出资人民币 1455 万元，占公司注册资本的 97%，张宁

出资 45 万元，占公司注册资本的 3%。 

2、交易标的基本情况 

亚萌置业开发之别墅物业指上海松江区陶泾村，泗陈公路以北、嘉松公路西侧政

府核准规划用地上所建之别墅物业，地上总建筑面积 81622 平方米(以预/出售许可证

所示为准)，地上住宅可售面积 77319 平方米。 

3、交易合同主要内容 

⑴甲乙双方约定将所有别墅物业交由乙方向甲方包销，并可用甲方的名义对外销

售。 

⑵双方约定物业总包销期限自合同签定后甲方取得该物业第一张预售许可证之

日起至该物业最后一张预售许可证取得日后 12 个月止。 

⑶乙方在包销后需对外销售，其实际对外公开销售价目表应交甲方备案。双方约

定乙方实际对外销售价格中超过包销价格以上部分为乙方所得（若实际销售价格超过

包销价，导致甲方多缴纳营业税，该部分多缴纳的营业税由乙方承担。） 

⑷乙方在合同签署后一周内，须支付甲方人民币 500 万元保证金。 

⑸＞乙方承诺在该物业每张预售许可证取得后的 12 个月内完成该张预售许可证

所售面积的 100%包销任务，若乙方未按期完成包销工作，其所剩部分的包销价款由乙

方在包销约定期截止日后 60 日内全额支付给甲方，否则甲方可要求终止合同；  

4、包销的目的和对公司的影响 

本次包销能够最大程度的控制风险、锁定利润，在未来的 3 年可为公司带来约

12000 万元人民币的净利润。 

 

D、关于向银行申请授信额度的议案 

因 2005 年授信额度将到期，公司根据生产经营需要，须继续向贷款银行借款、

开立银行承兑汇票、国内信用证、保函、进口开证、申办票据贴现、申办保理业务等

授信业务以及申请办理国际结算和国内结算中涉及授信的其他各项业务，具体如下： 

1、同意公司向中国民生银行福州分行闽都支行申请授信额度，授信总额为人民

币壹亿元，内容包括外币及人民币贷款、开立银行承兑汇票、外汇开证、押汇、申办

票据贴现等。

2、同意公司向招商银行股份有限公司厦门分行申请授信额度，授信总额为人民

币壹亿元。 

在办理该业务时董事会给予如下授权： 

 5



（1）同意所授信额度用于流动资金贷款、开立银行承兑汇票、国内信用证、开

立保函、申办票据贴现、国内保理及贸易融资业务，有关上述债务的利息、费用、期

限、利率等条件由公司与贷款银行具体协商确定。 

（2）总额度可分给本公司指定的子公司(以下称指定子公司，是由本公司另外出

具书面指定书并由本决议被委托的有权签字人在指定书上签字确认的子公司。)使用，

被指定的子公司使用的额度未用足部分仍可由本公司使用，以上额度，经招商银行股

份有限公司厦门分行同意，由本公司在上述额度内调剂使用。 

（3）本公司为指定的子公司使用本公司在招商银行股份有限公司厦门分行人民

币壹亿元综合授信额度下的切分额度金额及其利、罚、复息和招商银行股份有限公司

厦门分行实现债权等其他一切相关费用承担不可撤消的连带责任保证。 

（4） 同意公司向中国工商银行龙岩分行新罗支行申请授信额度，授信总额为人

民币壹亿元，内容包括外币及人民币贷款、开立银行承兑汇票、开立保函、申办票据

贴现等。 

（5）同意公司向中国银行股份有限公司龙岩分行申请授信额度，授信总额为人

民币叁点伍亿元，内容包括外币及人民币贷款、开立银行承兑汇票、开立保函、进口

开证、申办票据贴现、申办保理业务等授信业务以及办理国际结算和国内结算中涉及

授信的其它业务。 

（6） 同意公司向兴业银行龙岩分行申请授信额度，授信总额为人民币叁亿元，

内容包括人民币贷款、开立银行承兑汇票、开立保函、申办票据贴现等。 

（7）授权总经理黄炜先生代表公司全权办理上述授信业务，其所签署的各项授

信的合同（协议）、承诺书和一切与上述业务有关的文件，本公司概予承认，由此产

生的法律后果和法律责任概由本公司承担，必要时，董事会授权的代表有权转委托他

人履行其职责，受转托人的行为视为董事会授权代表的行为，其法律后果和法律责任

亦由公司承担。 

 

四、出席会议对象： 

(1)凡 2006 年 2 月 6 日下午交易结束后，中国证券登记结算有限责任公司上海分

公司登记在册的本公司股东均可参加会议； 
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(2)公司董事、监事及高级管理人员。 

5、参加会议登记办法： 

(1)符合上述条件的股东请于 2006 年 2 月 9 日至 10 日（上午 9：00—下午 4：00）

到本公司股证办办理出席会议资格登记手续，外地股东可以传真与信函方式登记(以抵

达公司股证办时间为准)，出席会议时验看原件。 

(2)法人股东凭股票帐户卡、法定代表人授权委托书和营业执照复印件进行登记； 

(3)个人股东凭股票帐户卡及个人身份证进行登记，委托代理人持本人身份证、授

权委托书及委托人股票帐户卡进行登记； 

(4)与会股东或委托代表人交通及住宿费自理。 

公司地址：福建省龙岩市新罗区陵园路 81 号 

邮政编码：364000 

联系电话：0597-2210288 

传    真：0597-2290903 

联 系 人：陈健辉  卢珍丽 

                               

附： 

授权委托书 

兹委托        先生(女士)代表本人(单位)出席福建龙净环保股份有限公司 2006

年度第一次临时股东大会，并对会议通知所列明的提案事项代为行使表决权。 

委托人签名（单位盖章）：                   被委托人签名： 

委托人身份证号：                          被委托人身份证号： 

委托人股东帐户：                 

委托人持股数： 

委托日期： 

二、本次股东大会会议规则特别提示 

为了维护广大投资者的合法权益，确保股东大会的正常秩序和议事效率，根据《公

司章程》和《公司股东大会议事规则》的有关规定，特制定本次股东大会的议事规则： 

一、董事会、监事会在股东大会召开过程中，以维护股东的合法权益，确保大会
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正常秩序和议事效率为原则，认真履行法定职责。 

二、本次大会设立秘书处，具体办理大会有关程序方面有事宜。 

三、股东参加股东大会，依法享有发言权、质询权、表决权等各项权利，并应认

真履行法定义务，不得侵犯其他股东的权益，不得扰乱大会的正常秩序。 

四、股东要求在股东大会上发言，应当在股东大会正式开始前向大会秘书处登记，

并书面提交发言的内容要点。本次股东大会安排股东发言时间不超过二十分钟，发言

顺序根据持股数量多的在先，发言围绕大会的议案，每位股东的发言时间不超过五分

钟。 

在股东大会召开过程中，股东临时要求发言或就有关问题提出咨询的，应先举手

示意，经大会主持人许可，方能发言。 

五、除涉及公司的商业秘密不能在股东大会上公开外，公司董事、监事、高管成

员有义务认真负责地回答股东提问。 

六、股东大会采用记名投票方式进行表决，在投票过程中股东应听从大会工作人

员安排，维护好股东大会秩序。 

七、股东须了解超出会议议案范围的公司具体情况，可以在会后向大会秘书处咨

询。 

三、本次股东大会主要程序 

1、主持人根据股东签到情况，宣布出席本次股东大会的股东（含股东代理人）

人数，代表股份数额及占公司股本金额的比例。 

2、主持人宣布大会工作人员（唱票人、计票人、监票人）名单： 

3、主持人宣布股东大会正式开始。 

4、宣读大会议案： 

（1）审议关于本公司控股子公司上海龙净房地产开发有限公司以 392 万元收购

上海仓桥房地产经营有限公司、陈新、韦建农持有的上海亚萌置业有限公司合计 49%

的股权的议案。 

（2）审议关于本公司通过银行或信贷机构向上海仓桥房地产经营有限公司提供

人民币 9500 万元贷款的议案。 

（3）关于本公司控股子公司上海亚萌置业有限公司开发之所有别墅物业全部交
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由上海景欣置业有限公司包销的议案。 

（4）审议关于向银行申请授信额度的议案。 

5、股东审议上述议案并进行投票表决。 

6、投票表决完毕后，主持人宣布休会 10 分钟，请唱票人、计票人、监票人对表

决票进行清点。 

7、请监票人代表公布表决结果。 

8、主持人根据表决结果宣读《2006 年第一次临时股东大会决议》。 

9、律师对本次股东大会的召集、召开程序、出席会议人员资格、表决程序等事

项进行见证。 

10、主持人宣布股东大会圆满结束。 

   

                                福建龙净环保股份有限公司董事会 

2006 年 1 月 23 日 

 

 9


