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吉林光华控股集团股份有限公司 

股权转让暨关联交易报告书 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈

述或重大遗漏。 
 

重要内容提示 

� 交易内容 

2006年3月3日，本公司与苏州市光华实业（集团）有限公司签署了《关于湘

西乾城房地产开发有限公司股权转让协议》，本公司拟将持有的湘西乾城房地产

开发有限公司75%的股权以6200万人民币的价格转让给苏州市光华实业（集团）

有限公司。 

� 关联人回避事宜 

鉴于苏州市光华实业（集团）有限公司系本公司第一大股东新时代交易发展

有限责任公司的控股股东，因此本次股权转让构成关联交易，关联董事在召开董

事会时、关联股东在召开股东大会时均需回避表决。 

� 交易对本公司的影响 

本次股权转让有利于减少公司发展中的风险因素；有利于公司集中力量做大

做强主导产业，提高公司的市场竞争能力；有利于改善公司的盈利能力，为公司

进一步的发展壮大奠定坚实基础；有利于实现公司价值最大化。 

� 提请投资者注意的事项 

根据深交所上市规则，本次股权转让构成上市规则及公司章程所称的“重大

关联交易”。由于本次股权转让方案与公司股权分置改革方案相结合，因此董事

会决定将相关股东会议和审议股权转让事项的临时股东大会合并举行，召开2006

年第一次临时股东大会暨相关股东会议，并将本次股权转让方案和本股权分置改

革方案作为同一议案进行表决。因此，本次股权转让议案须满足以下条件方可实

施，即经参加表决的股东所持表决权的三分之二以上通过，并经参加表决的流通

股股东所持表决权的三分之二以上通过，以及经参加表决的非关联股东所持表决

权的二分之一以上通过。 



释义 

 
在本报告书中，除非文意另有所指，下列词语具有如下含义： 

中国证监会 指中国证券监督管理委员会； 

深交所/证券交易所 指深圳证券交易所； 

公司/本公司/吉光华 指吉林光华控股集团股份有限公司； 

新时代教育 指新时代教育发展有限责任公司； 

光华实业 指苏州市光华实业（集团）有限公司； 

本报告书 指吉林光华控股集团股份有限公司股权转让暨关

联交易报告书； 

审计基准日 指2005年10月31日； 

深圳鹏城 指深圳鹏城会计师事务所 

股份转让协议 指吉林光华控股集团股份有限公司与苏州市光华

实业（集团）有限公司签订的《关于湘西乾城房

地产开发有限公司股权转让协议》； 

本次股权转让暨关联交易 指吉光华将其持有湘西乾城房地产开发有限公司

75%的股权转让给光华实业的行为； 

 



一、本次交易概述 

1、2006年 3月 3日，公司与光华实业签署了《关于湘西乾城房地产开发有

限公司股权转让协议》，本公司拟将持有的湘西乾城房地产开发有限公司 75%的

股权以 6200 万人民币的价格转让给光华实业。由于光华实业是本公司第一大股

东新时代教育的控股股东，因此本次股权转让构成关联交易。 

2、公司于 2006年 3月 3日召开了第五届董事会第四次会议审议本次股权转

让的议案。参加本次董事会的董事 7人，关联董事许华、张虹、蔡建新、单强回

避了表决，有效表决人数 3名，同意此议案的董事人数为 3人，本次股权转让的

议案获得董事会审议通过。 

3、公司独立董事沈坤荣、顾仁民、陈浩对于本次股权转让议案发表了如下

意见： 

（1）公司本次股权转让方案体现了公开、公平、公正的原则，不存在损害

公司及流通股股东利益的情形，有利于维护市场的稳定； 

（2）公司本次股权转让方案的顺利实施将有利于改善公司治理结构，有利

于形成有效的约束机制、规范公司运作； 

（3）公司本次股权转让方案能改善公司资产结构，增加公司流动资金，为

上市公司增强盈利能力和进一步发展壮大奠定了坚实的基础，从而将从根本上保

护公司全体股东的权益，特别是广大流通股股东的权益； 

（4）同意公司本次股权转让方案。 

4、此项交易尚须获得股东大会的批准，与该关联交易有利害关系的关联人

将在股东大会上回避表决。由于本次股权转让与公司股权分置改革相结合，关于

本次交易的议案将与公司的股权分置改革方案合并为一个议案，提交公司 2006

年第一次临时股东大会暨股权分置改革相关股东会议审议。因此，本次交易的议

案将须经参加本次临时股东大会暨相关股东会议表决的股东所持表决权的三分

之二以上通过，并经参加本次临时股东大会暨相关股东会议表决的流通股股东所

持表决权的三分之二以上通过，并经参加本次临时股东大会暨相关股东会议表决

的非关联股东所持表决权的二分之一以上通过。投资者欲了解详细情况请仔细阅

读公司于 2006年 3月 6日公告的《吉林光华控股集团股份有限公司股权分置改

革说明书》以及《吉林光华控股集团股份有限公司关于召开 2006 年度第一次临



时股东大会暨相关股东会议的通知》。 
 

二、本次交易对方介绍 

1、苏州市光华实业（集团）有限公司基本情况 

企业名称：苏州市光华实业（集团）有限公司 

注册地址：苏州市金阊区干将西路687号C 

注册资本：10000万元 

企业法人营业执照注册号：3205002104087 

企业类型：有限责任公司（民营） 

税务登记证号码：320591717473454 
办公地址：苏州市东环路1400号综艺·开元广场四楼 
经营范围：对外投资及资产管理；批发零售：机械设备、五金交电、通讯器

材、木材、汽车（不含小轿车）及配件、摩托车及配件、电子产品、建筑材料、

金属材料；提供上述产品的中介服务；房屋中介租赁服务。 

股东情况：苏州市光华实业（集团）有限公司系由自然人许华、陈颂菊、陆

磊共同出资发起设立，其中，许华出资5,300万元，持有公司53%的股份；陈颂菊

出资4,500万元，持有公司45%的股份；陆磊出资200万元，持有公司2%的股份。 

2、光华实业最近三年主要业务发展状况 

苏州市光华实业集团有限公司成立于1999年10月15日，是苏州市第一家集团

型民营企业，经过多年的发展，已逐步发展成为以房地产开发为主业，教育投资、

生物医药投资、风险投资并重的综合性战略投资集团公司。公司在苏州进行居民

住宅、商务办公楼的开发、销售、租赁和物业管理业务；公司投资的教育项目主

要为苏州工业园区职业技术学院，从事大专层次的高等职业教育，2003年学院在

校学生达3931人；近年来，公司通过并购优质资产开始涉足更具前景性的其他行

业，如生物医药、风险投资等。2002年光华集团实现销售收入33,765,950.29元，

实现利润-2,624,049.62元；2003年光华集团实现销售收入110,048,397.15 元，实

现利润7,187,137.60元；2004年光华集团实现销售收入106,672,532.04元，实现利

润27,632,464.41元。 

3、光华实业与公司的关系 

吉光华第一大股东为新时代教育发展有限责任公司。2004 年 12 月 17 日，



苏州市光华实业（集团）有限公司、上海华锐实业有限公司分别与新时代教育原

有股东签署《股权转让协议书》。其中苏州市光华实业（集团）有限公司分别受

让转让方所拥有的新时代教育 91.67%的股权，成为新时代教育的控股股东：其

中受让吉首大学持有的新时代教育 89.67%的股权，教育部教育发展研究中心持

有的新时代教育 1%的股权，启恩信息科技（北京）有限公司持有的新时代教育

1%的股权；上海华锐实业有限公司受让吉首大学持有的新时代教育 8.33%的股

权。因此，目前光华实业是公司第一大股东的控股股东。 

4、光华实业最近五年之内没有受过行政处罚及刑事处罚，无涉及与经济纠

纷有关的重大民事诉讼及仲裁。 
 

三、交易标的基本情况 

1、转让的股权情况 

根据吉光华与光华实业签署的《关于湘西乾城房地产开发有限公司股权转让

协议》，公司本次拟转让持有的湘西乾城房地产开发有限公司75%的股权。根据

深圳鹏城会计师事务所出具的审计报告，截止2005年10月31日，湘西乾城房地产

开发有限公司净资产为77,331,046.36元，按照本公司75%的股权比例，公司享有

的净资产为57,998,284.77万元，同时考虑到未摊销的股权投资差额3,285,486.79

元，该部分股权作价62,000,000元。 

2、湘西乾城房地产开发有限公司概况 

湘西乾城房地产开发有限公司成立于 2002年 6月 7日，法定代表人金孟贤，

注册地址为吉首市人民南路 120号，目前公司注册资本为 8000万元。公司股东

为吉林光华控股集团股份有限公司、湖南湘西荣昌建筑安装发展有限责任公司、

谢纪君、刘小明，其中吉林光华控股集团股份有限公司持股 75%，湖南湘西荣昌

建筑安装发展有限责任公司持股 20.5%，谢纪君持股 2.5%，刘小明持股 2%。 

湘西乾城房地产开发有限公司的经营范围：房地产开发、建筑装饰材料、五

金及政策允许的金属材料、化工材料（化学危险品除外）销售、室内装饰设计、

装修。 

截止到 2005年 12月 31日，三年来，湘西乾城房地产开发有限公司已完成

的开发项目有：（1）与吉首市教委联合开发的位于吉首市乾州新区的教师花园



项目；（2）吉首市老城区中心的州幼儿园综合楼；（3）凤翔世纪商业广场一期

工程。 

3、主要股东及持股比例 

主要股东名称 持股比例（%） 

吉林光华控股集团股份有限公司 75 

湖南湘西荣昌建筑安装发展有限责任公司 20.5 

谢纪君 2.5 

刘小明 2 

4、业务经营情况 

根据深圳鹏城会计师事务所出具的审计报告，湘西乾城房地产开发有限公司

2004年度、2005年 10月 31日的主要财务数据如下： 

单位：人民币元 

 2005年 10月 31日 2004年 

资产总额 157,202,553.77 107,238,096.05 

负债 79,871,507.41 27,171,738.16 

股东权益 77,331,046.36 80,066,357.89 

主营业务收入 － 44,472,882.80 

主营业务利润 － 3,777,658.74 

利润总额 -2,735,311.53 1,736,041.79 

净利润 -2,735,311.53 1,339,501.47 

5、诉讼、仲裁、司法强制执行和担保或有事项 

截至本公告公布之日，湘西乾城房地产开发有限公司未发生诉讼、仲裁、司

法强制执行和担保或有事项。 

6、湘西乾城房地产开发有限公司股东会决议 

湘西乾城房地产开发有限公司于 2006年 3月 3日召开股东会，审议通过了

公司股权转让及股东变更的议案。公司股东湖南湘西荣昌建筑安装发展有限责任

公司、谢纪君、刘小明放弃股份优先受让权。 

 

四、交易合同的主要内容及定价情况 



1、交易标的 

公司将持有湘西乾城房地产开发有限公司 75%的股权以 6200万元价格转让

给光华实业。 

2、交易价格及定价依据 

本次股权转让的定价依据是以经审计（审计基准日 2005年 10月 31日）的

账面价值作为依据。根据深圳鹏城会计师事务所的审计报告，截止 2005 年 10

月 31 日，湘西乾城房地产开发有限公司净资产为 77331046.36 元，按照本公司

75%的股权比例，公司享有的净资产为 57998284.77元，同时考虑到未摊销的股

权投资差额 3,285,486.79元，以此为基础，该部分股权作价 62000000元。 

3、股权转让的实施与交割 

双方约定，在满足下列条件后完成股权转让的实施与交割： 

（1）吉光华本次股权分置改革方案获得临时股东大会暨相关股东会议表决

通过； 

（2）交易双方应在吉光华本次股权分置改革方案获其临时股东大会暨相关

股东会议审议通过后 1个月内完成股权的交割和款项支付； 

（3）因股权转让所发生的费用由双方各自承担。 

4、股权转让协议生效条件 

（1）双方的法定代表人或授权代表在股权转让协议上签字并加盖公章； 

（2）光华实业董事会、股东会批准本次股权转让； 

（3）吉光华董事会、股东大会批准本次股权转让。 

 

五、股权转让的目的和对公司的影响 

公司进行上述股权转让，主要基于以下目的： 

1、在光华实业成为公司实际控制人之前，由于市场竞争激烈以及内部管理

等原因，本公司原有的主营业务萎缩、缺乏发展潜力、业绩逐年滑坡，最后陷入

严重经营困难并出现重大经营性亏损。在光华实业控股新时代教育以后，为了尽

快扭转公司的亏损局面，谋求公司持续发展之路，光华实业和公司进行了重大资

产置换，使得股份公司资产、主营业务发生了重大变化。2005年8月，公司将拥

有的长春卓越房地产开发有限公司97.5%股权、吉林常青房地产有限责任公司95%



股权、万达房地产开发公司30%股权,加上欠吉林常青的负债其他应付款置出给光

华实业、上海健中生物医药投资有限公司及吉林省洪武实业有限公司；同时置入

光华实业拥有的苏州置业房地产公司90%的股权、上海健中生物医药投资有限公

司拥有的苏州置业房地产公司9%的股权、光华实业拥有的苏州工业园区职业技术

学院32.5%的股权（本次资产置换详细内容见公司先前公告的《吉林轻工集团股

份有限公司重大资产置换暨关联交易报告书》）。经过此次资产置换后，公司财

务状况和盈利能力将发生重大变化。2005年10月29日，公司公告2005年业绩大幅

增长，预计增长幅度为200%以上。同时经过上述资产置换后，公司房地产业务主

要集中江苏省苏州市区内，今后公司也将重点在长三角地区和东北地区开展房地

产业务。而湘西乾城房地产开发有限公司位于湖南吉首，地处内陆，一方面不属

于公司今后业务战略重点，另一方面也不利于公司进行有效地管理。同时，湘西

乾城房地产开发有限公司盈利能力一般，当地房地产市场开展空间有限。出于公

司长远发展的考虑，公司拟将该部分股权转让，获得公司业务经营所需的现金，

为公司集中精力开展长三角地区和东北地区开展房地产业务奠定基础。 

2、本次股权转让与公司股权分置改革相结合，公司以此为契机，将收益能

力不强的股权转让出去获得一部分现金，改善公司的盈利能力，有利于实现公司

价值最大化。因此，本次股权转让将使公司获得持续经营和发展壮大的基础，从

根本上保护公司全体股东的权益，特别是广大流通股股东的权益。同时，股权转

让获得的该部分现金将设立专户存储，公司每半年披露一次其使用情况，公司将

专门用于拓展长三角地区房地产业务。 



六、备查文件目录 

1、公司董事会决议 

2、经签字确认的独立董事意见 

3、股权转让协议 

4、审计报告 

 

 

 

 

吉林光华控股集团股份有限公司董事会 

 

二○○六年三月三日 


