
深长城 A股权分置改革说明书修订稿（摘要） 

 1-2-1

证券代码：000042         证券简称：深长城A      公告编号：2006－22 号 

 
 
 
 

 

深圳市长城投资控股股份有限公司 

 

股权分置改革说明书 

（摘要修订稿） 
 
 
 
 
 

保荐机构： 

 
 

签署日期：二OO六年七月 

 

 



深长城 A股权分置改革说明书修订稿（摘要） 

 1-2-2

董事会声明 

本公司董事会根据非流通股股东的书面委托和要求，编制股权分置改革说明

书摘要。公司董事会保证公告内容真实、准确、完整。本说明书摘要摘自股权分

置改革说明书全文，投资者欲了解详细内容，应阅读股权分置改革说明书全文。 

本公司股权分置改革由公司A股市场非流通股股东与流通股股东之间协商，

解决相互之间的利益平衡问题。中国证券监督管理委员会和深圳证券交易所对本

次股权分置改革所作的任何决定或意见，均不表明其对本次股权分置改革方案及

本公司股票的价值或者投资人的收益做出实质性判断或者保证。任何与之相反的

声明均属虚假不实陈述。 
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特别提示 

1、深长城A非流通股份中含有国有股份，本次股权分置改革方案中，就部分

国有股份将作为对价安排的事项尚需国有资产监督管理部门审批同意。 

2、根据中国证监会相关规定，股权分置改革方案需经参加相关股东会议表

决的股东所持表决权的三分之二以上通过，并经参加相关股东会议表决的流通股

股东所持表决权的三分之二以上通过后方可生效，因此本次深长城A股权分置改

革方案存在不能获得相关股东会议表决通过的可能。 

3、股票价格具有不确定性，股价的波动可能会对深长城A流通股股东的利

益造成不确定的影响。 

4、深长城A第一大股东建设投资持有的公司国家股83,333,496股（占公司总

股本的34.80%）已全部划转给深圳市国资委，并已取得国务院国资委《关于深圳

市农产品股份有限公司等18家上市公司国有股划转的批复》（国资产权[2005]689

号文）的批复同意及中国证监会的无异议函，目前股权过户手续正在办理中。若

上述股权划转过户手续在公司股权分置改革方案实施之日前完成，则由深圳市国

资委执行对价安排；若上述股权划转过户手续在公司股权分置改革方案实施之日

前未能完成，则由建设投资执行对价安排。深圳市国资委承诺在股权划转完成后，

将继续履行建设投资就本次股权分置改革所作出的承诺。 
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重要内容提示 

一、改革方案要点 

1、以方案实施股权登记日的公司总股本为基础，由建设投资、深振业 A 向

方案实施股权登记日登记在册的全体流通股股东按比例支付其所持有的

14,960,573股公司股份，使流通股股东每 10 股获送 2.158 股股份。 

2、由江西联泰和深圳联泰向方案实施股权登记日登记在册的全体流通股股

东按比例支付 61,295,303元现金, 使流通股股东每 10 股获送 8.841元。 

综合以上对价安排，以进入股改程序停牌前最后一个交易日（2006年6月16

日）的收盘价10.50元折算，流通股股东每10股相当于获送3股股份。 

自股权分置改革方案实施后首个交易日起，公司非流通股股东持有的非流通

股份即获得上市流通权。 

 

二、非流通股股东的承诺事项 

公司全体非流通股股东将遵守法律、法规和规章的规定，履行法定承诺义务。 

 

三、本次改革临时股东大会暨相关股东会议的日程安排 

1、本次相关股东会议的股权登记日：2006 年 7 月 13 日 

2、本次相关股东会议现场会议召开日：2006 年 7 月 24 日 

3、本次相关股东会议网络投票时间：2006年 7 月 20 日—7月 24 日 

其中，通过深圳证券交易所交易系统进行网络投票的时间为2006年7月20日、

2006年7月21日和2006年7月24日每日9：30—11：30、13：00—15：00，即2006

年7月20日（周四）至2006年7月24日（周一）的股票交易时间； 

通过深圳证券交易所互联网投票系统进行网络投票的时间为2006年7月20

日上午9：30至2006年7月24日15：00的任意时间。 

 

四、本次改革相关证券停复牌安排 

1、本公司董事会将申请公司相关证券自 2006 年 7 月 6 日起复牌。 
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2、本公司董事会将申请自本次相关股东会议股权登记日的下一交易日起至

改革规定程序结束之日公司相关证券停牌。 

五、查询和沟通渠道 

热线电话：(0755)88393605、88393601   

传    真：(0755)88393600 

电子信箱：ccdc@cctzkg.com   

公司网站：www.cctzkg.com 

证券交易所网站：http://www.szse.cn 
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释  义 

在本股权分置改革说明书中，除非文意另有所指，下列词语具有如下含义： 

深长城 A/公司/本公司 指 深圳市长城投资控股股份有限公司 

建设投资 指 深圳市建设投资控股公司，为本公司第一大股东 

江西联泰 指 江西联泰实业有限公司 

深圳联泰 指 深圳市联泰房地产开发有限公司 

深振业 A 指 深圳市振业（集团）股份有限公司 

非流通股股东 指 

深圳市建设投资控股公司、江西联泰实业有限公

司、深圳市联泰房地产开发有限公司、深圳市振

业（集团）股份有限公司等非流通股股东 

流通股股东 指 股权分置改革前，持有本公司流通A股的股东 

中国证监会 指 中国证券监督管理委员会 

深交所/交易所 指 深圳证券交易所 

登记结算公司 指 中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司 

国务院国资委 指 国务院国有资产监督管理委员会 

深圳市国资委 指 深圳市人民政府国有资产监督管理委员会 

董事会 指 深圳市长城投资控股股份有限公司董事会 

保荐机构/广发证券 指 广发证券股份有限公司 

元 指 人民币元 
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摘要正文  

一、股权分置改革方案 

（一）改革方案概述  

1、对价安排的形式及数量 

（1）以方案实施股权登记日的公司总股本为基础，由建设投资、深振业 A

向方案实施股权登记日登记在册的全体流通股股东按比例支付其所持有的

14,960,573股公司股份，使流通股股东每 10 股获送 2.158 股股份。 

（2）由江西联泰和深圳联泰向方案实施股权登记日登记在册的全体流通股

股东按比例支付 61,295,303元现金, 使流通股股东每 10 股获送 8.841 元。 

综合以上对价安排，以进入股改程序停牌前最后一个交易日（2006年6月16

日）的收盘价10.50元折算，流通股股东每10股相当于获送3股股份。 

自股权分置改革方案实施后首个交易日起，公司非流通股股东持有的非流通

股份即获得上市流通权。 

 

2、对价安排的执行方式 

本股权分置改革方案若获得相关股东会议审议通过，根据对价安排，流通股

股东所获得的股份，由登记结算公司根据方案实施股权登记日登记在册的流通股

股东持股数，按每10股获送2.158股比例自动记入账户。每位流通股股东按对价

安排所获股份不足一股的余股，按照《中国证券登记结算公司深圳分公司上市公

司权益分派及配股登记业务运作指引》中的零碎股处理方法处理。 

流通股股东所获得的现金，由登记结算公司根据方案实施股权登记日登记在

册的流通股股东持股数，按每10股获送现金8.841元比例自动记入账户。 

 

3、对价安排执行情况表 

序 执行对价安 执行对价安排前 本次执行数量 执行对价安排后 
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号 排的股东名

称 
持股数 

（股） 

占总股

本比例

(%) 

本次执行对价

安排股份数量

（股） 

本次执行对价安

排现金金额（元） 

持股数 

（股） 

占总股

本比例

(%) 

1 建设投资 83,333,496 34.80 12,094,190 0 71,239,306 29.75

2 江西联泰 44,795,872 18.71 0 40,951,392.09 44,795,872 18.71

3 深圳联泰 22,253,779 9.29 0 20,343,910.91 22,253,779 9.29

4 深振业 A 19,750,451 8.25 2,866,383 0 16,884,068 7.05

 合计 170,133,598 71.05 14,960,573 61,295,303 155,173,025 64.80

 

4、有限售条件的股份可上市流通预计时间表 

序号 股东名称 可上市流通股数(股) 可上市流通时间 承诺的限售条件 

11,973,152 G+12 个月后 

23,946,304 G+24 个月后 1 建设投资 

71,239,306 G+36 个月后 

注 2 

11,973,152 G+12 个月后 

23,946,304 G+24 个月后 2 江西联泰 

44,795,872 G+36 个月后 

注 2 

11,973,152 G+12 个月后 
3 深圳联泰 

22,253,779 G+24 个月后 

注 2 

11,973,152 G+12 个月后 
4 深振业 A 

16,884,068 G+24 个月后 

注 2 

注 1、G 指公司股权分置改革方案实施后首个交易日。 

注2、自公司股权分置改革方案实施之日起，在12个月内不得上市交易或者转让；在前

述12个月期满后，通过证券交易所挂牌交易出售原非流通股股份，出售数量占该公司股份总

数的比例在12个月内不得超过5%，在24个月内不得超过10%。 

 

5、改革方案实施后股份结构变动表 

改革前 改革后 
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股份数量 

（股） 

占总股本 

比例（％） 
 
股份数量 

（股） 

占总股本 

比例（％） 

一、未上市流通

股份合计 
170,133,598 71.05 

一、有限售条件

的流通股合计 
155,173,025 64.80 

国家股 83,333,496 34.80 国家持股 71,239,306 29.75 

国有法人股 19,750,451 8.25 国有法人持股 16,884,068 7.05 

社会法人股 67,049,651 28.00 

募集法人股   
社会法人持股 67,049,651 28.00 

境外法人持股   境外法人持股   

二、流通股份合

计 
69,329,442 28.95 

二、无限售条件

的流通股合计 
84,290,015 35.20 

A 股 69,329,442 28.95 A 股 84,290,015 35.20 

B 股   B 股   

H 股及其它   H 股及其它   

三、股份总数 239,463,040 100.00 三、股份总数 239,463,040 100.00 

备注: 

 

6、就表示反对或者未明确表示同意的非流通股股东所持有股份的处理办法  

本公司全体非流通股股东已签署相关协议一致同意参加本次股权分置改革。 

 

7、其他需要说明的事项 

深长城 A 第一大股东建设投资持有的公司国家股 83,333,496 股（占公司总

股本的 34.80%）已全部划转给深圳市国资委，并已取得国务院国资委《关于深

圳市农产品股份有限公司等 18 家上市公司国有股划转的批复》（国资产权

[2005]689 号文）的批复同意及中国证监会的无异议函，目前股权过户手续正在

办理中。若上述股权划转过户手续在公司股权分置改革方案实施之日前完成，则

由深圳市国资委执行对价安排；若上述股权划转过户手续在公司股权分置改革方

案实施之日前未能完成，则由建设投资执行对价安排。深圳市国资委承诺在股权

划转完成后，将继续履行建设投资就本次股权分置改革所作出的承诺。 
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（二）保荐机构对本次改革对价安排的分析意见  

本次股权分置改革方案的实质是非流通股股东为其持有的非流通股份获得

流通权向流通股股东执行对价安排。深长城A本次股权分置改革方案设计的根本

出发点是：兼顾非流通股股东和流通股股东的利益，股权分置改革方案的实施应

保证流通股股东所持股份的市场价值在方案实施后不会减少。 

1、对价标准的制定依据 

（1）每股净资产：2006 年第 1季度的每股净资产，为 6.42 元。 

（2）股改前的股价：截止2006 年 6 月 13 日前 90 个交易日的加权均价，为

9.48 元。 

（3）合理市净率：1.2倍 

根据 Bloomberg 统计资料，美国和加拿大市场房地产公司的平均市净率为

1.746 倍，而香港市场房地产公司的平均市净率为 1.22 倍，而目前深圳市的 11

家房地产上市公司的平均市净率为 1.53倍。 

综合考虑地理环境、人文科学、价值观等方面香港和中国大陆的相似性，并

关注到中国政府最近采取的一系列房地产调控措施对相关行业未来的影响，我们

采用相对保守的数据作为参考依据，即将股权分置改革后深长城 A 的市净率定

为 1.2倍。 

（4）测算：  

①股权分置改革后公司的公允股价 

即：股改后的公允股价=合理市净率×每股净资产 

                =7.70（元） 

②流通权价值，即对价金额 

对价金额==流通股股数×（股改前的股价–股改后的公允股价） 

=123,406,406.76（元） 

③对价金额折合的股份数量  

对价股份的数量=对价金额/股改后的公允股价 

=16,026,806.07（股） 

即：每 10股流通股获送 2.3股。 

2、对价安排 
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为了充分保护流通股股东的利益，并体现公司非流通股股东进行股权分置改

革的诚意，公司非流通股股东愿意将综合对价水平提高到使流通股股东每10股相

当于获送3股股份的水平（以进入股改程序停牌前最后一个交易日的收盘价10.50

元折算），即流通股股东每10股获送2.158股股份，并获送8.841元现金。 

3、结论 

保荐机构认为：公司非流通股股东建设投资、深振业A为取得所持股票流通

权而安排对价 14,960,573股股份；江西联泰、深圳联泰为取得所持股票流通权而

安排对价 61,295,303元现金，使流通股股东每 10 股相当于获送 3股股份，高于

理论测算的每 10 股获送 2.3 股股份的水平，对价合理。 

 

二、非流通股股东的法定义务以及为履行其义务提供的保证安排 

（一）非流通股股东的承诺事项  

公司全体非流通股股东将遵守法律、法规和规章的规定，履行法定承诺义务。 

（二）非流通股股东为履行法定承诺义务提供的保证安排  

为了履行法定承诺义务，公司全体非流通股股东自愿在登记结算公司将所持

获得流通权的公司股份按相关规定进行锁定。 

（三）深圳市国资委  

深长城A第一大股东建设投资持有的公司国家股83,333,496股（占公司总股

本的34.80%）已全部划转给深圳市国资委，并已取得国务院国资委《关于深圳市

农产品股份有限公司等18家上市公司国有股划转的批复》（国资产权[2005]689号

文）的批复同意及中国证监会的无异议函，目前股权过户手续正在办理中。若上

述股权划转过户手续在公司股权分置改革方案实施之日前完成，则由深圳市国资

委执行对价安排；若上述股权划转过户手续在公司股权分置改革方案实施之日前

未能完成，则由建设投资执行对价安排。深圳市国资委承诺在股权划转完成后，

将继续履行建设投资就本次股权分置改革所作出的承诺。 

（四）违反承诺的责任 

深长城A全体非流通股股东保证若不履行或者不完全履行以上承诺的，将赔

偿其他股东因此而遭受的损失。 
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（五）承诺人声明  

深长城A全体非流通股股东声明：“本承诺人将忠实履行承诺，承担相应的

法律责任。除非受让人同意并有能力承担承诺责任，本承诺人将不转让所持有的

股份。” 

三、提出股权分置改革动议的非流通股股东及其持有公司股份的

数量、比例和有无权属争议、质押、冻结情况 

公司全体非流通股股东同意并提出公司进行本次股权分置改革的动议，其具

体持股情况如下： 

股东名称 
股份数额 

（股） 
占总股本比例

（%） 

权属争议、质押

或冻结股数

（股） 

股份类别 

建设投资 83,333,496 34.80 无 国家股 

江西联泰 44,795,872 18.71 无 法人股 

深圳联泰 22,253,779 9.29 无 法人股 

深振业 A 19,750,451 8.25 无 国有法人股 

合计 170,133,598 71.05   

 

四、股权分置改革过程中可能出现的风险及其处理方案 

股权分置改革是我国资本市场一项重要的基础制度改革，没有国内先例和国

际经验可供借鉴，因此存在风险因素，主要有： 

（一）股权分置改革方案面临国有资产监督管理部门审批不确定的风险 

公司非流通股股东所持公司股份中含有国有股份，因实施本方案而涉及的国

有股权处置事项须报国有资产监督管理部门批准。依据《上市公司股权分置改革

管理办法》的规定，公司应在相关股东会议召开前取得国有资产监督管理部门的

批复。 

因此，公司董事会将及时上报改革方案，积极与深圳市国资委进行沟通，争

取在股权分置改革方案提交相关股东会议审议前尽快取得相关审批文件。 
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（二）本次股权分置改革方案能否得到相关股东会议的批准存在不确定性 

根据中国证监会相关规定，相关股东会议就董事会提交的股权分置改革方案

做出决议，必须经参加表决的股东所持表决权的三分之二以上通过，并经参加表

决的流通股股东所持表决权的三分之二以上通过后方可生效。 

公司投资者关系部门在股权分置改革进程中将加强投资者服务，真诚征求并

吸取投资者对股权分置改革方案的建议，准确清晰地解释股权分置改革方案的内

容，广泛吸引投资者参与相关股东会议、明确表达对股权分置改革方案的意见，

从而使股权分置改革方案的表决结果更能代表相关股东的意见。 

（三）用于执行对价的股份存在权属争议、质押、冻结的风险 

目前，公司非流通股股东执行对价的股份不存在权属争议、质押、冻结的情

形，但由于距方案实施日尚有一段时间，非流通股股东执行对价的股份可能面临

质押、冻结的情况。 

若非流通股股东用于执行对价的股份发生权属争议、质押、冻结的情形，以

致无法执行对价时，公司将督促其尽快解决。如果方案实施日前仍未解决，则终

止方案实施。 

（四）二级市场股票价格波动的风险 

股权分置改革是解决我国资本市场制度性缺陷的探索，对于尚处于初级阶段

和发展当中的我国证券市场，该等事项蕴含一定的市场不确定性，存在股票价格

较大幅度波动的风险。 

公司将及时、准确、完整地披露有关信息，并提请投资者关注股票价格较大

幅度波动的风险。 

 

五、公司聘请的保荐机构和律师事务所 

（一）保荐机构 

名    称：广发证券股份有限公司 

注册地址：广东省珠海市吉大海滨南路光大国际贸易中心 26楼 2611室 

法定代表人：王志伟 

保荐代表人：郑茂林 
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项目主办人：李继祥 

联系电话：020-87555888 

联系传真：020-87553583 

 

（二）律师事务所 

名    称：广东君言律师事务所 

办公地址：深圳市福田区国际商会大厦 B座 16 楼 

负 责 人：卢全章 

经办律师：孔雨泉、朱宇锋 

联系电话：0755-83023089 

联系传真：0755-83023230 

 

(三)保荐意见结论 

保荐机构认为：深长城 A股权分置改革方案及实施措施符合《关于推进资本

市场改革开放和稳定发展的若干意见》、《上市公司股权分置改革的指导意见》、

《上市公司股权分置改革管理办法》、《关于上市公司股权分置改革中国有股股

权管理有关问题的通知》等相关法律、法规的规定。深长城A非流通股股东为其

所持有的非流通股份获得流通权而向流通股股东执行的对价安排合理。广发证券

愿意推荐深长城 A 进行股权分置改革。 

针对股权分置改革方案的调整，保荐机构认为： 

“方案的调整是在深长城 A非流通股股东与流通股股东之间经过广泛沟通、

协商，尤其是认真吸收了广大流通股股东意见的基础上形成的。深长城 A对本次

股权分置改革方案的调整符合相关法律、法规的规定，遵循了保护流通股股东利

益的改革思路。本次股权分置改革方案的调整并不改变保荐机构前次出具的保荐

意见结论，广发证券愿意继续推荐深长城 A进行股权分置改革。” 

 

(四)律师意见结论 

广东君言律师事务所认为：深长城 A 为依法设立及有效存续的股份有限公

司，具备申请参与本次股权分置改革的主体资格；公司四家非流通股股东均合法
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设立、有效存续，其所持公司股份无质押、冻结等情况，也不存在权属争议，具

备申请参与本次股权分置改革的主体资格；股份公司已进行的股权分置改革的程

序符合现行法律、法规和规范性文件的规定；股权分置改革所涉及的相关法律文

件在内容及形式上均合法、有效；本次股权分置改革方案符合《管理办法》等相

关法律、法规、规章、规范性文件和公司章程的规定。 

针对股权分置改革方案的调整，广东君言律师事务所认为： 

“深圳市长城投资控股股份有限公司股权分置改革方案中部分事项的调整

是公司非流通股股东与流通股股东广泛沟通和协商的结果，符合《管理办法》等

相关法律、法规和公司章程的规定；未发现调整后的公司股权分置改革方案存在

损害公司和公司股东合法权益的情形；公司股权分置改革方案的调整已履行的法

律程序符合《管理办法》等相关法律、法规和公司章程的规定。” 

 

 

 

 

 

                                深圳市长城投资控股股份有限公司 

董事会                                         

                                    二〇〇六年七月五日 


