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中粮地产（集团）股份有限公司 2006年第三次临时股东大会议案 

 

议案一：关于同意与万科联合投标获取金沙洲 D地块项目 

土地使用权的议案 

 

各位股东： 

 

为进一步提升公司业绩，公司已于 2006年 9月 7日与深圳市万科房地产有

限公司（以下简称：深圳万科）作为联合投标方同广州市国土资源和房屋管理局

签订《广州市国有土地使用权出让合同》，以总价人民币 17.5亿元获取广州市白

云区金沙洲 D 地块的土地使用权，公司对该宗地土地使用权占有 50%的份额。

公司将与深圳万科合作开发金沙洲 D 地块项目。本议案经第五届董事会第十四

次会议审议同意，现提请股东大会审议，并提请股东大会授权总经理办理有关该

项目合作开发的具体事宜。 

请审议。 

 

附件：关于金沙洲 D地块项目的情况说明 

 

 
中粮地产（集团）股份有限公司 

      董   事   会 

    二〇〇六年九月二十二日 
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附件： 

关于金沙洲 D地块项目的情况说明 
 

一、项目概述 

本公司与深圳万科过联合投标方式，以总价 17.5 亿元人民币获得金沙洲 D

的土地使用权。合作双方拟共同出资设立项目公司对上述土地进行商品房开发建

设，项目公司双方各占 50%份额。 

1、项目名称：广州金沙洲 D地块项目 

2、项目总投资：373,193万元 

3、项目建设年限：3-5年 

4、总占地面积：144,657平方米 

5、总建筑面积：433,971平方米 

6、项目经营模式：与深圳万科合作开发 

二、合作方情况 

公司与万科企业股份有限公司已有海印桥西侧项目等合作经历，双方良好的

信任关系是双方合作的基础。合作方深圳万科为万科企业股份有限公司的全资子

公司，成立于 1994年，该公司 2002年被国家建设部评为国家一级资质房地产开

发企业。鉴于合作双方良好的合作经历和双方实力，合作方的后续投资和履约能

力可以保障。 

三、项目选址 

金沙洲 D地块项目位于广州市白云区，广州市中心区的西北部，一线沿江，

东临白沙河，北部、西部及南部与南海的里水、洲村、白沙村等接壤，所在区域

为广佛都市圈的中心位置，区位条件优越，自然环境良好。交通便捷，可方便接

驳环城高速、内环路到达市内各区，地铁六号线预计 2010 年开通。周边配套较

为成熟，是广州市规划的重点居住区。同时作为政府大力发展的新兴住宅板块，

政策扶持力度较大，有详细合理的整体板块规划，一系列的市政配套及交通利好，

有利于提升区域价值。项目占地面积 144,657平方米，规划容积率 3，建筑面积

433,971 平方米。规划小高层产品占 86%，空中 TOWNHOUSE 占 10%，TOWNHOUSE

占 4%，建筑面积的 80%规划设计为 90m
2
以下的户型。该项目可充分利用自身珠



         中粮地产（集团）股份有限公司 2006年第三次临时股东大会议案 

                                               3

江及沿江绿化带景观，结合高品质的产品，建造都市江景高档社区。 

四、项目投资测算 

根据项目的投资规划指标、设计概念以及以往开发情况，估计项目总投资为

373,193万元，在投资额中，主要包括：地价款、前期费用、建安成本、小区内

绿化费、基础设施配套费用及销售费用和管理费用等等。 

五、SWOT分析与结论 
 

优

势 

1） 法律手续简单：本项目为政府公开招标项目，在政府移交用地后可以快速开工建

设，有助于项目资金的回笼； 

2） 规模优势：本项目为最近广州市出让的最大规模项目，可以更好的发挥万科大规

模社区规划、开发和管理的优势； 

3） 景观优势：本项目具备得天独厚的江景资源，有助于更好发挥万科的产品设计优

势； 

4） 区位优势：本项目可方便联系广州市的各主要市区，具有很广泛的客户覆盖面；

5） 影响力优势：本项目所在区域是广州市规划的重点居住区，目前有万科、中海、

凯德置地、恒大等众多知名品牌发展商的进驻，在消费者心目中具备很强的影响

力，有利于项目销售； 

6） 共享资源优势：本项目与万科正在销售的四季花城项目相距 4公里，可以共用营

销、管理、配套等资源。 

7） 配套优势：本项目所在片区项目公共市政配套由政府统一规划、统一建设，除少

量小区配套外，不需承担片区公共配套建设投资，有利于降低项目成本。 

劣

势 

1） 项目周边现状缺乏大型的医疗、娱乐和商业设施，现状的城市景观较差； 

2） 项目规划有 90平米户型占 80%，对项目塑造高档社区的形象，以及项目后期的

营销会有一定的不利影响。 

3） 项目周边未来几年面临大量的市政开发建设，短时间内嘈杂的周边施工环境会影

响项目居住品质，对项目销售产生一定的威胁。 

机

会 

1、 随着金沙洲居住区规划的逐步落实，项目周边的城市形象和市政配套会逐步完

善； 

2、 规划的地铁六号线的建成会进一步方便项目居民的出行，为项目带来重大利好；

3、 广州市场土地供应趋紧，土地升值为本项目带来良好市场机会。 

威

胁 

1） 项目周边未来住宅供应量很大，项目销售面临比较直接的竞争； 

2） 政府在该片区内规划了 5000 套小户型廉租住宅，对片区市场、形象带来一定负

面影响。 
 

六、项目的经济效益分析 

该项目的总投资为为 373,193万元，项目计划分期开发，全部完成预计需要
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3-5年时间。经测算，该项目的总现金流入为 566,978万元，总现金流出为 434，

866万元，项目的内部投资收益率为 26.55%。 
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议案二：关于修订公司章程部分条款的议案 

 

各位股东： 

 

鉴于公司于 2006年 5月 18日已实施资本公积金转增股本方案，公司注册资

本和总股本已变更，同时为了使公司章程充分发挥促进公司发展、推动公司治理

结构完善的作用，有必要对 2006年 4月 20日股东大会审议通过的《中粮地产（集

团）股份有限公司章程》（以下简称原章程）的部分条款修订。本议案经第五届

董事会第十四次会议审议同意，现提请股东大会审议。 

请审议。 

 

 

附件：章程修订案 

 

 

中粮地产（集团）股份有限公司 

      董   事   会  

    二〇〇六年九月二十二日 
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附件： 

章程修订案 

1、原章程第六条为：“公司注册资本为人民币 466,302,377元。” 

修改为：“公司注册资本为人民币 699,453,565元。” 

 

2、原章程第十九条为：“公司股份总数为 466,302,377股，公司的股本结构

为：普通股 466,302,377股。” 

修改为：“公司股份总数为 699,453,565 股，公司的股本结构为：普通股

699,453,565股。” 

3、原章程第一百一十六条为：“董事会召开临时董事会会议的通知方

式为：书面通知或以通讯方式通知；通知时限为：会议召开前三日。” 

修改为：“董事会召开临时董事会会议的通知方式为：书面通知或以通

讯方式通知；通知时限为：会议召开前三日。如遇特殊情况，经全体董事的

过半数同意，临时董事会会议的召开可不受前述通知时限的限制。” 

4、原章程第一百二十条为： 

“董事会决议表决的方式为：举手、投票。 

董事会临时会议在保障董事充分表达意见的前提下，可以用传真方式进

行并作出决议，并由参会董事签字。” 

修改为： 

“董事会决议表决的方式为：举手、投票。 

董事会临时会议在保障董事充分表达意见的前提下，可以用传真或电子

邮件方式进行并作出决议，并由参会董事签字。” 
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议案三：关于在中粮财务有限责任公司办理存款业务的议案 

各位股东： 

中粮财务有限责任公司成立于 2002年 9月 24日，为经中国人民银行批准设

立的非银行金融机构，与公司同属中国粮油食品（集团）有限公司的控股子公司，

主要为集团内部成员单位提供金融服务，依法接受中国银行业监督管理委员会的

监督管理，注册资本 4.652亿元，法定代表人邬小蕙。 

为方便管理资金，本着存取自由的原则，公司拟将部分流动资金存入在中粮

财务有限责任公司开立的帐户，财务公司按不低于人民银行公布的同期同档存款

基准利率向公司支付利息。根据公司经营管理需要，预计在 2007年 6月 30日之

前公司在财务公司结算户上的日最高存款余额将不超过本公司向中粮财务有限

责任公司申请的人民币综合授信额度，即贰亿元人民币。 

按照《深圳证券交易所股票上市规则》的规定，公司在中粮财务有限责任公

司存款，属于与受同一法人中国粮油食品（集团）有限公司控制的关联法人之间

的关联交易事项。  

因本项议案属于关联交易，公司控股股东中国粮油食品集团有限公司需回避

表决，其余参会股东参与表决。 

本议案已根据《深圳证券交易所上市规则》的有关规定提交公司独立董事进

行了事前审核确认，并经公司第五届董事会第十四次会议审议通过，现提请股东

大会审议。 

请审议。 

 

 

中粮地产（集团）股份有限公司 

      董   事   会 

                                     二〇〇六年九月二十日 


