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收购人特别提示 
 

一、本收购人依据《中华人民共和国证券法》（以下简称“证券法”）、《上市公司收

购管理办法》（以下简称“收购办法”）、《公开发行证券公司信息披露内容与格式准

则第 16 号》（以下简称“准则 16 号”）及相关的法律、法规编写本报告书。 

二、依据证券法、收购办法及准则 16 号的规定，本报告书已全面披露了本收购人所持

有、控制的绿景地产股份有限公司股份情况。截止本报告书签署之日，除本报告书披

露的持股信息外，本收购人没有通过任何其他方式直接持有或控制绿景地产股份有限

公司的股份。 

三、本收购人签署本报告已获得必要的授权和批准，其履行亦不违反收购人章程或内

部规则中的任何条款，或与之相冲突。 

四、本次收购尚需中国证监会对本报告书无异议后方可实施。 

五、本次收购是根据本报告所载明的资料进行的。除本收购人及所聘请的具有证券从

业资格的专业机构外，没有委托或者授权任何其他人提供未在本报告中列载的信息和

对本报告做出任何解释或者说明。 

六、收购人的决策机构全体成员共同承诺本报告及其摘要不存在虚假记载、误导性陈

述或重大遗漏，并对其真实性、准确性、完整性承担个别和连带的法律责任。 
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绿景地产股份有限公司 

收购报告书 

第一节 释义 

在本报告书中，除非文义载明，下列简称具有如下含义： 

绿景地产、上市公司： 指绿景地产股份有限公司 

广州天誉、收购人： 指广州市天誉房地产开发有限公司 

恒大集团： 指广州恒大实业集团有限公司，系上市公司母公司 

天誉置业： 指天誉置业（控股）有限公司 

城建天誉：  指中外合作企业广州市城建天誉房地产开发有限公司 

广州创誉：  指广州市创誉房地产开发有限公司 

创豪集团：  指创豪集团有限公司 

广西天誉： 指广西天誉房地产开发有限公司 

本次收购： 指广州天誉协议受让恒大集团持有的绿景地产

41,864,466 股法人股，占绿景地产总股本的 26.89%，进

而成为绿景地产控股股东的行为 

证监会： 指中国证券监督管理委员会 

本报告书： 指绿景地产股份有限公司收购报告书 

元： 指人民币元 

第二节 收购人介绍 

一、收购人情况 

（一）基本资料 

名称：广州市天誉房地产开发有限公司 

注册地：广州市天河区天河林和中路 138、146 号六层 K 室 

通讯地址：广东省广州市东风东路 836 号东峻广场 3 座 12 楼 

法定代表人：文小兵 

注册资本：捌千万元 
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营业执照注册号码：4401011101954 

企业法人组织机构代码：63320517-X 

企业类型：有限责任公司 

主要经营范围： 房地产开发（持资质证书经营） 

经营期限：自 1997 年 7 月 18 日至 2034 年 8 月 9 日 

税务登记证号： 国税粤字 44010663320517X 号 

                 地税粤字 44010063320517X 号 

股东名称：广州市丰嘉企业发展有限公司、广州市越秀山体育俱乐部有限公司 

邮编：510080 

电话：020-87666671 

传真：020-87676716 

（二）业务和经营情况 

广州天誉开发的地产项目包括“天誉花园”二期及“天誉商务大厦”。 

“天誉花园”二期位于广州市天河北 CBD 地区，为一高端住宅项目，于 2001 年竣

工，目前住宅已全部售完，裙楼商业出租。该项目由广州天誉当时持股 75%的控股子

公司广州创誉开发。2006 年 4 月 30 日广州天誉与创豪集团签署股权转让协议，将所持

有的广州创誉 75%的股权转让给创豪集团。广州创誉于 2006 年 6 月 26 日完成变更登

记，广州天誉不再持有广州创誉的股权。 

“天誉商务大厦”位于广州市东风东路 753 号，包括东塔西塔两座写字楼，东塔地

上三十四层，西塔地上二十九层，地上三层裙楼为商铺商场，地下一层为停车场。该

项目于 2004 年竣工，目前已基本销售完毕。 

广州天誉拥有一家全资子公司广西天誉。 

二、收购人股权及控制情况 

（一）收购人及其实际控制人股权控制架构图 



 5

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

欧阳嘉 

余斌 

余天星 

广州市丰嘉企业发展有限公司

广州市越秀山体育俱乐部有限公司

广州市天誉房地产开发有限公司

Grand Cosmos Holdings Limited

天誉置业（控股）有限公司

（0059.HK） 

89%

10% 90%

65.93% 27.26% 6.81%

100%

57.6%11%

Wise Gain Investment Limited 

越天发展有限公司 

广州市城建天誉房地产开发有限公司 

100%

29%

出资

创豪集团有限公司 

100% 

广州市创誉房地产开发有限公司

广西天誉房地产开发有限公司 
100% 

100%



 6

（二）收购人股东、实际控制人及主要关联公司介绍 

1、收购人股东介绍 

（1）广州市丰嘉企业发展有限公司 

成立日期：1996 年 10 月 3 日 

注册地址：广州市天河区林和中路 138、146 号六层 J 室 

注册资本：贰亿元 

主营业务范围：国内商业贸易，商品信息咨询服务。自有资金投资实业、投资房

地产。 

法定代表人：余斌 

企业类型：有限责任公司 

（2）广州市越秀山体育俱乐部有限公司 

成立日期：1997 年 2 月 4 日 

注册地址：广州市越秀区应元路 32 号地下-1 层（越秀山体育场停车场综合楼） 

注册资本：贰仟万元 

主营业务范围：体育活动、体育竞赛及相关服务（含溜冰场、羽毛球、乒乓球、

健身、网球、游泳、壁球）。批发和零售贸易、小食、水吧。保健、沐足。停车场经营。

美发美容。 

法定代表人：洪发贵 

企业类型：有限责任公司 

2、收购人实际控制人介绍 

余斌先生，41 岁，大学毕业，1993 年开始经商并逐步进入房地产业，1997 年 7

月创办广州市天誉房地产开发有限公司，目前系天誉置业（控股）有限公司董事会主

席。 

余斌先生通过广州市丰嘉企业发展有限公司和广州市越秀山体育俱乐部有限公司

间接控股广州天誉，为广州天誉实际控制人。 

3、主要关联公司介绍 

（1）天誉置业 
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天誉置业（控股）有限公司为收购人实际控制人余斌先生间接控股的一家香港联

交所上市公司，股票代码 0059，注册地址为百慕大，公司地址为香港夏悫道 18 号海富

中心第一座 25 楼 2502B，主营业务为专注开发广州及广州以外地区的高档物业。公司

董事会主席为余斌先生。 

天誉置业拥有“天河北天誉四期”和“洲头咀”两个项目的部分权益。“天河北天誉四

期”项目是位于广州市中央商务区天河北的一幢顶级的商业物业；“洲头咀”项目地块位

于广州市海珠区洲头咀马冲以北、珠江以东、同福西路以南及厚德路以北区域，计划

兴建豪华高层住宅楼房、服务式住宅楼房、酒店、社区中心与商场、会所及地下停车

场等配套设施。 

（2）广州创誉 

广州创誉成立于 1998 年 11 月 3 日，是广州市天誉房地产开发有限公司与创豪集

团有限公司共同出资 600 万美元设立的中外合作企业，其中广州天誉出资占 75%，创

豪集团出资占 25%。 

广州创誉是为开发“天誉花园”二期而成立的项目公司。“天誉花园”二期位于广州市

天河区林河中路 136-146 号，地上四座塔楼三十一层，其中地上五层为裙楼商铺，其

余为高层豪华住宅；地下三层为停车场。该项目 2001 年竣工，住宅单元已全部销售完

毕，裙楼商场目前正在出租。 

2006 年 4 月 30 日广州天誉与创豪集团签署股权转让协议，将广州天誉持有的广州

创誉 75%的股权转让给创豪集团有限公司。广州创誉于 2006 年 6 月 26 日完成变更登

记，由中外合作企业变更为为由创豪集团 100%出资的外资企业。 

（3）城建天誉 

城建天誉是由越天发展有限公司和广州市城市建设开发集团有限公司根据《中华

人民共和国中外合作经营企业法》及其实施细则于 2002 年 9 月共同设立的中外合作企

业，注册资本 2250 万美元。 

余斌先生通过 Wise Gain Limited Investment Limited 及越天发展间接拥有城建天誉

29%的权益。 

城建天誉是为了开发广州市天河区林和东路以西的天河商旅七区地块而成立的项

目公司，该项目也称为“天誉三期”项目，目前主体结构工程已完成，正在进行精装修
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施工。该项目南塔为一座四十层五星级酒店，由国际知名酒店集团美国 Starwood 集团

旗下的 Westin 酒店负责经营管理；北塔为一座三十六层的超甲级写字楼。 

（4）广西天誉 

广西天誉为广州天誉的全资子公司，注册资本壹千万元，主要经营范围为房地产

开发。 

据南宁市国土资源局核发的土地使用权证，广西天誉为位于南宁市亭洪路 19 号、

面积 9044.7 平方米的宗地使用权人。该宗地现属商业用地性质，上盖为摩托车专业市

场，有铺面 134 间。广西天誉无其他房地产开发项目。 

三、收购人违法违规情况 

收购人在最近五年之内没有受过行政处罚、刑事处罚，在涉及与经济纠纷有关的

重大民事诉讼或者仲裁中胜诉。 

四、收购人董事、监事、高级管理人员情况 

序

号 
姓名 职务 国籍 长期居住他 

其他国家或 

地区居留权 

1 文小兵 董事长、总经理 中国 广州 无 

2 陈君 董事 中国 广州 无 

3 孙艳 董事 中国 广州 无 

4 程吕远 监事、副总经理 中国 广州 无 

5 周淑章 财务经理 中国 广州 无 

以上人员在最近五年之内没有受过行政处罚、刑事处罚，没有涉及与经济纠纷有

关的重大民事诉讼或者仲裁。 

五、收购人持有、控制其他上市公司股份情况 

截至本收购报告书签署日，收购人未持有、控制任何其他上市公司股份。 



 9

第三节 收购人持股情况 

一、收购人持有被收购公司股份情况 

在本次收购之前，收购人未持有被收购公司任何股份。若本次收购得以完成，收

购人将持有被收购公司 41,864,466 股股份，占被收购公司总股本的 26.89%，从而成为

被收购公司的实际控制人。 

二、收购协议摘要 

（一）收购协议核心内容 

1、收购协议当事人 

出让方：恒大集团；受让方：广州天誉。 

2、受让股权数量及比例 

绿景地产法人股 41,864,466 股，占绿景地产总股本的 26.89%。 

3、转让价款及支付 

转让价款经恒大集团与广州天誉协商以绿景地产的净资产为基础，确定为每股

1.88441 元，总价款为 78,889,818 元，全部转让价款在股权过户完成后十五个工作日内，

一次性以现金支付。 

4、协议签署时间 

本次收购的股权转让协议书于 2006 年 7 月 20 日签署。 

（二）股份性质变化 

本次收购之前，恒大集团持有的绿景地产股份性质为一般法人股，本次收购之后，

该部分股权性质不变，仍为一般法人股。 

（三）本次收购需证监会对本报告书无异议后方可实施。 

三、拟收购股份的权利限制情况 

截至本报告书签署之日，恒大集团持有的绿景地产股份不存在诸如质押、查封等

权利限制情形，其表决权的行使也不存在任何限制。 
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第四节 收购人前六个月内买卖挂牌交易股份的情况 

（一） 收购人（包括股份持有人、股份控制人以及一致行动人）在此声明在提交

本收购报告书前六个月内没有买卖被收购公司挂牌交易股票行为。 

（二） 收购人董事、监事及高级管理人员在此声明，在收购人提交本收购报告书

前六个月内，收购人董事、监事及高级管理人员以及上述人员的直系亲属没有买卖被

收购公司挂牌交易股票行为。 

（三） 根据中国证券登记结算有限公司深圳分公司出具的证明文件，收购人及收

购人董事、监事及高级管理人员以及上述人员的直系亲属在提交报告书之日前六个月

没有买卖被收购公司挂牌交易股票行为。 

第五节 与上市公司之间的重大交易 

（一） 在本收购报告书提交前二十四个月内，收购方与上市公司未发生任何交易。 

（二） 在本收购报告书提交前二十四个月内，收购方与上市公司董事、监事、高

级管理人员未发生任何交易。 

（三） 收购方不存在对拟更换的上市公司董事、监事、高级管理人员进行补偿或

者存在其他任何类似安排。 

（四） 截止本报告书签署之日，除本收购报告书披露的信息外，收购方无对上市

公司有重大影响的其他正在签署或者谈判的合同、默契或者安排。 

第六节 收购资金来源 

依照本次收购双方签署的股权转让协议书，收购方为完成本次收购所支付的资金

总额为 78,889,818 元，本次收购资金来源为收购人自有资金，全部转让价款在股权过

户完成后十五个工作日内，一次性以现金支付。 

针对本次收购资金来源，广州天誉出具承诺如下：本次收购所需资金为自有资金，

无直接或间接来源被收购上市公司及下属关联方之情形。 

第七节 收购目的及后续计划 
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一、收购目的 

在此次收购之前，收购人的实际控制人余斌先生已经间接控股了一家香港联交所

上市公司天誉置业。天誉置业只专注于广州及广州以外地区高档物业发展及经营。通

过本次收购，收购人又成为一家定位于普通住宅类房地产开发的 A 股上市公司的第一

大股东，籍此可以实现余斌先生在房地产开发领域的整体战略目标。收购人将把绿景

地产定位为其从事普通住宅类房地产开发业务的旗舰公司，支持绿景地产巩固和扩大

在广州地区普通住宅类房地产开发领域的优势，并借助上市公司所拥有的资本运作平

台，在适当时机支持绿景地产将其核心业务普通住宅类房地产开发延伸到广州地区之

外，向成为全国性的有竞争力的房地产开发商的目标迈进。 

二、后续计划 

（一）广州天誉近期无继续增持绿景地产股份的计划，但不排除在收购完成及绿

景地产股权分置改革完成后，广州天誉为增强对上市公司控制权的需要而增持绿景地

产股份的可能；广州天誉无对本次收购后持有的绿景地产股份进行处置的计划，广州

天誉与其他股东之间就上市公司股份不存在任何合同或者安排。 

（二）广州天誉无意改变上市公司主营业务，或者对上市公司主营业务进行重大

调整的任何计划；在本次收购完成后一年内广州天誉无对上市公司进行重大资产重组

的计划。广州天誉与其他股东之间就上市公司资产、负债或者业务不存在任何合同或

者安排。 

（三）本次收购完成后，广州天誉将根据相关法律法规和公司章程的规定，经过

合法程序对上市公司董事会和高级管理人员进行适当变更，但截至目前，广州天誉没

有对上市公司现任董事会或者高级管理人员的组成进行重大改变的计划；收购方与上

市公司其他股东之间没有就董事、高级管理人员的任免存在任何合同或者默契。 

（四）广州天誉近期无对上市公司章程进行修改及对组织结构做重大调整的计划。 

（五）广州天誉无对上市公司有重大影响的其他计划及安排。 

（六）截止本报告书签署之日，除本收购报告书披露的信息外，广州天誉无对上

市公司有重大影响的其他正在签署或者谈判的合同、默契或者安排。 

第八节 本次收购对上市公司的影响分析 
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（一） 本次收购完成后，广州天誉将严格遵守有关证券监管法规，依法通过绿景

地产股东大会、董事会及监事会行使相关股东权利，采取有效措施保证绿景地产在资

产、人员、财务、生产、采购、销售及知识产权等方面的独立性。 

（二） 关联交易及规范措施 

在本次收购完成前，收购人实际控制人控制的关联企业与绿景地产既不存在任何

关联关系，与绿景地产之间也没有发生过任何交易。 

在本次收购完成以后，收购人及收购人实际控制人控制的关联企业与绿景地产构

成关联关系，互相之间如果发生交易则构成关联交易，因此，存在潜在的关联交易。 

由于收购人及其实际控制人所控制的房地产开发企业在开发项目时均独立完成采

购、施工和销售，绿景地产也拥有完整的采购、施工和销售体系。收购完成后，收购

人及其实际控制人将不会改变各房地产开发企业目前的业务模式，由于各企业定位于

不同的产品类型和细分市场，将不会发生由同一实际控制人控制的企业进行统一采购

或统一销售的情况，不存在该类型的关联交易。 

本次收购完成后可能存在一种形式的关联交易，即在收购人（包括其实际控制人

控制的其他企业和关联企业）与绿景地产之间进行房地产项目（包括土地或其他形式

的房地产项目）的转让。上述关联交易一旦发生，将以市场公平价格进行，并严格按

照证监会和深交所的有关规定通过合法程序完成，包括但不限于关联董事在董事会议

案中回避表决，关联股东在股东大会中回避表决等。 

收购人（包括其实际控制人控制的其他企业和关联企业）在此承诺不与绿景地产

发生与上市公司主业无关、不符合上市公司战略发展定位的不必要的关联交易。 

（三） 同业竞争及规范措施 

1、现实的同业竞争分析  

收购人经查阅公开资料了解到，目前绿景地产正在开发的项目包括位于广州市花

都区的“金碧御水山庄”以及位于广州市东山区的“金碧东山华庭”项目。 

收购人实际控制人所控制的企业及关联企业中涉及房地产开发业务的公司包括广

州天誉及其全资子公司广西天誉、天誉置业、广州创誉和城建天誉，上述公司拥有的

项目分别为 “天誉商务大厦”和“广西天誉项目” 、“天河北天誉四期项目”和“洲头咀项

目”、“天誉花园二期项目”、“天誉三期”。这些项目与绿景地产所开发的项目之间的竞
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争关系分析如下。 

（1）绿景地产运作的项目均处于开发阶段，而广州天誉在广州的项目均已开发结

束，目前在广州没有正在运作的地产项目，也没有土地储备用以将来的开发；广州天

誉全资子公司广西天誉所拥有的“广西天誉项目”一是因为地处南宁，二是因为目前为

摩托车专业市场，与绿景地产的普通住宅没有竞争关系；所以广州天誉（包括广西天

誉）与绿景地产之间不存在现实的竞争关系。 

（2）绿景地产正在开发的项目是普通住宅，面向中等收入人群销售；而城建天誉

所开发的“天誉三期”是酒店和写字楼项目，其中酒店服务于商旅人士，写字楼用来出

租给公司用作办公场所。绿景地产的项目性质和目标客户与城建天誉的项目性质和目

标客户完全不同，因此，城建天誉与绿景地产之间不存在现实的竞争关系。 

（3）天誉置业拥有权益的“天河北天誉四期项目”计划开发酒店式公寓，开发完成

后天誉置业以收取租金的方式获得收入，业务性质与绿景地产通过开发销售住宅获得

收入完全不同；并且酒店式公寓的目标客户为高级商务人士，而普通住宅的目标客户

为普通工薪阶层，因此“天河北天誉四期”项目与绿景地产正在开发的项目不存在竞争

关系。天誉置业拥有权益的另一个项目“洲头咀”项目是高端住宅、酒店和写字楼：其

中酒店和写字楼的产品性质与普通住宅完全不同，因此与绿景地产的住宅项目不构成

竞争关系；而其中的高端住宅和绿景地产开发的住宅项目虽然同是住宅，但洲头咀紧

临珠江，“洲头咀”项目中的住宅是广州所谓的江景豪宅，其目标客户是少数高薪人群

而并非普通工薪人士，并且洲头咀项目预计到 2008 年 8 月之后才开始预售，而绿景地

产的住宅项目正在开发销售的过程之中，因此，从目标客户和项目所处开发阶段两个

方面来看，“洲头咀”项目中的住宅部分与绿景地产正在开发运作的两个项目都不构成

竞争关系。 

因此，天誉置业目前拥有权益的两个项目与绿景地产开发的项目均不构成竞争关

系。 

（4）“天誉花园二期”由广州创誉所开发并销售完毕，当时广州创誉为广州天誉控

股子公司。目前由该项目广州创誉所拥有，且广州创誉只有这一个项目。该项目已开

发完成多时，仅余裙楼的少量收租物业还可以产生收入，与绿景地产正在开发的项目

之间不存在竞争，因此广州创誉与绿景地产也不构成竞争关系。 

综合以上分析，广州天誉及其全资子公司广西天誉、城建天誉、天誉置业、广州
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创誉与绿景地产均不构成现实的竞争关系。 

2、未来可能发生的同业竞争分析 

由于广州天誉、城建天誉、天誉置业、广州创誉和绿景地产均是房地产开发企业，

一旦本次收购得以完成，前四家公司与绿景地产之间仍然存在同业竞争的可能。为此，

收购人实际控制人对上述几家公司进行了不同的发展定位。发展定位的差异化将使可

能产生竞争关系的几家公司专注于地产行业的不同细分市场，不仅可以发挥各自优势，

加强核心竞争力，也从长远上保证了几家关联公司在后续经营和发展中不会产生新的

同业竞争。这种差异化的定位具体分析如下： 

（1）绿景地产将定位于从事开发销售普通住宅的业务。2003 年 5 月绿景地产（当

时名为“恒大地产股份有限公司”）进行了重大资产重组，公司主营业务转变为房地产

开发。在其后的时间里，绿景地产一直在从事住宅类地产项目的开发，在住宅类项目

开发方面积累了丰富的经验。收购完成后，绿景地产将继续将业务集中于普通住宅类

项目的开发销售。 

（2）天誉置业将定位于“专注开发广州及广州以外地区的高档物业”。天誉置业目

前的业务包括广州市中心区高档商业物业、高档公寓和高端住宅的开发销售。天誉置

业因为其定位的地产行业细分市场非常清晰而得到投资者认同，并因此顺利完成两次

供股（配股）从而获得收购“天河北天誉四期”项目权益及“洲头咀”项目权益的资金。未

来天誉置业如果向广州以外地区发展，将同样只从事高档商业物业、高档公寓和所在

城市顶级住宅的开发。天誉置业将不会从事广州以外地区的普通住宅开发业务。 

在房地产行业中，普通住宅和高档公寓、高端住宅具有完全不同的产品定位和目

标客户群体。高档公寓和高端住宅位于城市核心地段（比如广州的珠江沿岸、中央商

务区、中央商业区）、价格高、品质好，面向最高端的消费群体；普通住宅在区位上远

离城市核心区，面向普通大众，产品品质和价格比较平民化。因此，天誉置业的高档

物业和绿景的地产的普通住宅从产品类型和产品特征上不会形成直接的竞争关系。 

（3）广州天誉将被定位成绿景地产的控股公司，在本次收购完成后承担投资控股

的职能；广州天誉全资子公司广西天誉目前拥有的土地性质为商业用地，使用年限为

40 年，如果未来广西天誉向政府有关部门申请将该宗土地性质变更为用以开发普通住

宅的住宅用地，则该宗土地将以合适的方式及公平价格注入上市公司。综合以上分析，

广州天誉及其全资子公司广西天誉未来不会与绿景地产形成竞争关系。 
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（4）城建天誉仅是为开发“天誉三期”项目而成立的项目公司，因此，城建天誉与

绿景地产之间目前不存在竞争关系，将来也不会形成竞争关系。 

（5）收购人实际控制人将把拥有广州创誉 100%权益的创豪集团注入香港上市公

司天誉置业，未来若继续从事房地产开发业务，广州创誉将只开发符合天誉置业发展

战略和产品定位的项目，以此避免与绿景地产产生竞争。 

由于房地产开发企业发展的前提和命脉是取得土地，因此未来是否存在同业竞争

最重要一点是看在获得土地时是否存在直接竞争关系。是否去购买某一块土地取决于

公司的战略发展定位和土地用途是否一致。无论是通过“公开市场”取得土地，还是通

过与他人合作的方式取得土地，标的地块所开发的产品性质都是事先确定的。在差异

化的发展定位下，上述房地产开发企业在获取土地这个环节上将不存在直接的竞争关

系。 

综合以上分析，在本次收购完成后，广州天誉被定位为绿景地产的控股公司；城

建天誉仅作为开发“天誉三期”项目的项目公司；广州创誉与其母公司创豪集团一并注

入天誉置业，而收购人实际控制人余斌先生将实际控制两家从事房地产开发业务的上

市公司，分别为天誉置业与绿景地产。通过将天誉置业和绿景地产分别定位于地产项

目的不同细分市场，天誉置业和绿景地产将不形成直接竞争关系。 

经过上述安排，绿景地产与收购人实际控制人所控制的其他房地产开发企业在后

续的经营和发展中也不会产生新的同业竞争。 

3、广州天誉避免与绿景地产产生同业竞争的措施 

收购完成后广州天誉将把绿景地产作为其发展普通住宅项目的旗舰公司，为了避

免产生同业竞争问题，充分保护上市公司股东的利益，广州天誉特别作出如下承诺： 

（1）在绿景地产合法有效存续并保持上市资格，且广州天誉构成对绿景地产实际

控制的前提下，广州天誉自身获得的普通住宅类开发项目也会交由绿景地产来运作。 

（2）广州天誉承诺不会利用其作为绿景地产第一大股东地位及对绿景地产的控制

性影响谋求与绿景地产达成交易的优先权利。 

（3）广州天誉承诺不会利用其作为绿景地产第一大股东地位及对绿景地产的控制

性影响谋求绿景地产在业务合作等方面给予广州天誉优于市场第三方的权利。 

（4）广州天誉承诺不以低于市场价格的条件与绿景地产进行交易，亦不利用该类
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交易从事任何损害绿景地产利益的行为。 

（5）广州天誉承诺做到与绿景地产保持人员独立、资产独立完整、业务独立、财

务独立、机构独立。 

（四）关联方占用资金情况及解决措施 

在接到广州天誉收购恒大集团持有的绿景地产法人股相关事宜的通知后，绿景地

产董事会对恒大集团及其关联方占用资金及担保事项进行了核查。核查结果表明，截

至股权转让协议签署之日，恒大集团没有任何对绿景地产的未清偿债务。 

根据海南从信会计师事务所关于绿景地产控股股东及其关联方占用资金的专项核

查报告，自 2006 年 1 月 1 日至 2006 年 7 月 31 日，恒大集团及其关联方对绿景地产的

资金占用发生额为 0，余额为 0。绿景地产及其控股子公司与恒大集团及其关联方之间

的资金往来均表现为绿景地产及其子公司欠付恒大集团及其关联公司资金，多为 2003

年 5 月绿景地产实施重大资产置换前形成以及正常经营活动款项。 

第九节 收购人关于上市公司股权分置改革所作的特别承诺 

2006 年 10 月 12 日绿景地产公告了调整后的股权分置改革方案：以公司公积金向

股权登记日在册的全体流通股股东每 10 股转增 5.7 股，相当于 10 送 2.72 股。为了保

障流通股股东的利益不受损害，保证上市公司股权分置改革的顺利进行。收购人作为

潜在第一大股东特别作出以下承诺： 

（一）收购人同意绿景地产股权分置改革方案。收购人承诺在绿景地产相关法人

股份过户至本公司名下后积极配合绿景地产股权分置改革方案的实施，不进行对绿景

地产股权分置改革方案实施构成任何实质性障碍的行为。 

（二）在绿景地产股权分置改革方案实施后，收购人将承继恒大集团关于股权分

置改革的义务，并忠实履行恒大集团所作的关于股权分置改革方案的相关承诺及保证。 

第十节 收购人的财务资料 

根据广东羊城会计师事务所有限公司为广州天誉出具的《2006 年中期审计报告》、

《2005 年度审计报告》，及广州天誉 2004 年度、2003 年度财务报表，广州天誉最近

三年主要会计数据如下表所示。 
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单位：元 

项目 2006 年中期 2005 年 2004 年 2003 年 

总资产 235,339,597.57 383,152,890.82 470,002,079.32 403,945,055.25

货币资金 1,001,480.57 28,928,942.46 39,503,863.63 411,977.76

存货 17,038,152.23 75,520,325.78 71,453,667.24 115,781,351.96

净资产 176,958,060.34 178,808,180.89 148,050,214.55 32,321,492.79

主营业务收入 0 92,683,398.6 354,772,320.74 0

净利润 -1,850,120.56 30,757,966.35 44,198,533.72 26,961,834.89

经营性现金流量 -4,883,800.65 27,422,986.6 99,273,383.05 1,240,297.57

第十一节 备查文件 

（一）广州天誉营业执照副本、税务登记证、组织机构代码证； 

（二）广州天誉董事、监事及高级管理人员的名单及身份证明； 

（三）广州天誉关于此次收购的董事会决议； 

（四）广州天誉公司章程； 

（五）广州天誉与恒大集团《股权转让协议书》；  

（六）广州天誉 2006 年中期审计报告、2005 年度审计报告、2004 年财务报表、

2003 年财务报表； 

（七）广州天誉及其董事、监事、高级管理人员及直系亲属二级市场交易自查报

告； 

（八）中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司出具的关于广州天誉及其董事、

监事、高级管理人员及直系亲属持有买卖绿景地产挂牌交易股票的查询结果。 
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上述备查文件备置地点一为深圳证券交易所。备置地点二为广州市天誉房地产开

发有限公司，通讯地址：广东省广州市东风东路 836 号东峻广场 3 座 12 楼；联系人：

段少云；联系电话：020-87666671。 

第十二节 收购人声明 

本公司承诺本报告书所载内容不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对

其真实性、准确性和完整性承担个别和连带的法律责任。 
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（本页无正文，为绿景地产股份有限公司收购报告书签字盖章页） 

 

 

广州市天誉房地产开发有限公司 

                            法定代表人：  

                                签署日期：2006 年 10 月 22 日 

 


