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证券代码：600149                股票简称：S华夏通                  编号：临 2006-030 

 

华夏建通科技开发股份有限公司 
关于资产置换的关联交易公告 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，对公告的虚假记载、误导性陈述或者

重大遗漏负连带责任。 

一、关联交易的基本情况： 

为化解公司不良资产、提高公司资产质量与盈利能力，经本公司与海南亿林农业有限

公司（以下简称“海南亿林”，为本公司实际控制人）协商，双方于 2006 年 12 月 13 日签

订了《资产置换协议》，本公司将所拥有的 131,902,967.91元债权资产，与海南亿林所拥

有的 140,611,581元棕榈藤产权、南药益智产权置换，置换价格为 131,902,967.91元。 

1．置出资产：华夏建通科技开发股份有限公司北京分公司（以下简称华夏建通北京

分公司）及华夏建通科技开发股份有限公司持股 90%的子公司—世信科技发展有限公司

（以下简称世信科技）截止 2006年 11月 30日所拥有的对西安思扬科技有限责任公司、

北京世诚信通讯科技有限责任公司等五家公司的债权资产 131,902,967.91元。上述债权资

产已经中兴华会计师事务所有限责任公司出具《中兴华审字（2006）第 127号》专项审计

报告。公司对拟置出的上述资产拥有完整所有权，未在该等资产上设定抵押、质押等担保，

公司有权对其进行处置。本次置出的债权资产大部分发生时间较早，账龄偏长，回收可能

性较低。 

2．置入资产：海南亿林所拥有的棕榈藤产权、南药益智产权。 

海南亿林所拥有的棕榈藤产权、南药益智产权 140,611,581元。上述棕榈藤产权、南

药益智产权已经海南中力信资产评估有限公司出具《海中力信资评报字（2006）第 171号》

评估确认，评估基准日为 2006年 11月 15日，公司对拟置出的上述棕榈藤产权、南药益

智产权拥有完整所有权，未在该等资产上设定抵押、质押等担保，公司有权对其进行处置。 

评估方法：收益法，上述棕榈藤、南药益智产权成本价值为 4,280.98 万元，由于评

估对象为棕榈藤及南药益智，种植的目的是为了通过销售赚取利润，且经营情况比较稳定，

因此适合采用收益法进行评估，评估折现率为 5%。 

上述棕榈藤产权、南药益智产权位于海南省保亭县，总面积为 5007亩，主要种植种

类为棕榈藤及南药益智。（1）棕榈藤是制作藤家具的主要原料。棕榈藤主要生长于林间，

可与林木共同生长，适宜山林地种植，可以充分利用林地资源。目前，中国原藤年产量约

为 4000-6000t，最高年产量为 10000t。国产原藤仅能满足藤加工业所需原料的 20%，其

余 80%目前都依赖进口，因而，我国藤家具业原料极其短缺。（2）南药益智属于姜科山姜

属，是多年生草本植物，四大南药之一，以果实入药，有健脾胃、补心肾、安神、暖胃的
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功效。主治肾虚遗精，小便濒数，腹痛泄痢等症。全国近几年来销量约为 140万公斤左右，

是市场畅销中药材之一。 

通过种植、销售棕榈藤及南药益智等可获得较为稳定的收益，上述置入的棕榈藤、南

药益智种植于 2004年，目前种植与经营状况良好。预计 2009年产生收益，年净收益率不

低于置入资产评估价值金额的 5%，年净收益约为 700万元。同时，海南亿林承诺，如自

2009年起年收益率无法达到该 5%标准的，则以现金补偿方式予以补足，从而保证本公司

的收益。 

3. 置出债权处置 

海南亿林承诺置换上述债权后将委托本公司进行催讨，其行使债权人权利而获得的任

何收益，均由海南亿林向本公司予以无偿返还。 

二、关联方介绍及关联关系： 

1、关联方基本情况：海南亿林 

公司名称：海南亿林农业有限公司 

住所：海口市大同路华侨大厦 208房 

企业类型：有限责任公司 

法定代表人：施文 

注册资本：2500万元 

主营业务：种植业、养殖业；互联网信息服务；建筑信息技术，计算机软件、技术开

发、技术转让、技术咨询及服务；承办展览展示；组织建设信息交流活动；人才培训；机

械设备、建筑材料、装饰材料、化工轻工材料、电子计算机及外部设备、电子产品、办公

设备的销售；珠宝加工、销售。 

2、关联方基本情况：华夏建通集团 

公司名称：华夏建通科技开发集团有限责任公司 

住所：北京市朝阳区东三环中路 9号富尔大厦 33层 

企业类型：有限责任公司 

法定代表人：何强 

注册资本：9800万元 

主营业务：互联网信息服务业务；建设信息技术，计算机软件、网络的技术开发、技

术咨询、技术服务、技术转让；承办展览、展示会；组织建设信息交流活动；人员培训；

销售机械设备、建筑材料、装饰材料、化工轻工材料、电子计算机及外部设备、电子产品、

办公设备 

3、与本公司的关联关系： 

本次关联交易的关联方海南亿林农业有限公司为本公司实际控制人，具体股权关系

为：华夏建通科技开发集团有限责任公司（以下简称“华夏建通集团”）持有本公司 6863.56
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万股股份，占本公司总股本 22.46%，为本公司第一大股东；海南亿林持有华夏建通集团

60%股权，为华夏建通集团控股股东，亦为本公司之实际控制人。 

根据本公司章程及《上海证券交易所股票上市规则》（2006 年修订）的有关规定，本

次资产置换构成关联交易。此项交易尚须获得股东大会的批准，华夏建通集团将放弃在股

东大会上对该议案的投票权。 

三、定价政策和定价依据： 

定价政策：双方根据自愿、平等、公平公允的原则达成交易协议。 

定价依据：本次置换定价以本公司对应收债权的专项审计报告确认的 131,902,967.91

元及海南亿林所拥有的棕榈藤产权、南药益智产权评估报告所确认的 140,611,581元为依

据，双方协商确定本次资产置换价格为 131,902,967.91元。 

四、关联交易的目的和对公司的影响： 

本次资产置换关联交易通过置出回收可能性低的不良债权，置入具有稳定收益的棕榈

藤产权、南药益智产权，不仅可以降低本公司的不良资产，提高公司资产质量，化解经营

风险，更可为本公司提供稳定的利润来源，从而保护了全体股东，特别是中小股东的利益。 

公司的本次关联交易，遵循了公开、公平、公正原则，交易价格公允，不会对公司的

财务状况、经营成果产生不利影响，不会损害公司以及全体股东特别是中小股东的利益。 

五、审议程序： 

1、董事会表决情况和关联董事回避情况 

本公司第四届董事会第十九次会议审议通过了上述《关于资产置换的议案》。与会的

关联董事何强、郑秋涛对此议案回避表决，其他董事均投了赞成票。 

此项交易尚须获得股东大会的批准，与该关联交易有利害关系的关联方将放弃在股东

大会上对该议案的投票权。 

2、独立董事意见： 

公司独立董事张浩、吕廷杰、吕国英参与了关联交易方案的表决并发表了独立意见：

公司的本次关联交易，遵循了公开、公平、公正原则，交易价格公允，未发现损害公司以

及全体股东特别是中小股东的利益；关联董事何强先生、郑秋涛先生回避表决，符合《公

司法》、《公司章程》等有关规范文件的规定，表决程序合法。 

六、关联交易协议情况： 

本公司与海南亿林签署资产置换协议，由此所构成的关联交易按照彼此间签署的协议

执行。 

七、备查文件： 

1、公司第四届董事会第十九次会议决议； 

2、独立董事意见； 

3、华夏建通科技开发股份有限公司专项审计报告； 
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4、海南亿林农业有限公司委估资产资产评估报告书； 

5、与关联方签署的协议。 

特此公告。 

 

 

 

 

 

华夏建通科技开发股份有限公司董事会 

二 OO六年十二月十三日 

 



 

 
 

 

 

 

 
华夏建通科技开发股份有限公司 

 

专项审计报告 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
中兴华会计师事务所有限责任公司 

CONTINENTAL  CERTIFIED  PUBLIC ACCOUNTANTS CO.,LTD 

 

地址:北京市西城区阜外大街 1号四川大厦东座 15层   邮编:100037 
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华夏建通科技开发股份有限公司 
专项审计报告 

中兴华审字（2006）第 127号 

华夏建通科技开发股份有限公司：  

我们接受委托，对华夏建通科技开发股份有限公司北京分公司（以下简称华夏建通北京分公司）

截止 2006年 11月 30日预付账款—中国华阳技术贸易朗利公司、短期投资—北京万井国际投资有

限公司，华夏建通科技开发股份有限公司子公司—世信科技发展有限公司（以下简称世信科技公司）

截止 2006年 11月 30日预付账款—西安思扬科技有限责任公司、其他应收款-北京世诚信通讯科技

有限责任公司和西安通信产业基地有限公司的明细账以及相关会计凭证、协议、合同等资料进行审

计。以上资料的真实性、完整性是贵公司及世信科技公司管理当局的责任，我们的责任是在实施审

计工作的基础上对截止 2006年 11月 30日，华夏建通北京分公司及世信科技公司相关投资及预付、

应收款项余额的真实性、完整性发表意见。 

我们按照中国注册会计师独立审计准则计划和实施审计工作，以合理确信以上资料是否不存在

重大错报。审计工作包括在抽查的基础上检查支持期末余额和披露的证据。我们相信，我们的审计

工作为发表意见提供了合理的基础。 

一、公司基本情况 

华夏建通科技开发股份有限公司（原名邢台轧辊股份有限公司，2004 年 6 月 3 日经河北省

工商行政管理局核准更名）为上市公司，股票代码：600149，注册资本：30,564 万元人民币，注

册号：3100001007392，法定代表人：何强。经营范围：机械专业领域内的技术开发、技术咨询、

技术服务、技术转让，机械设备，电器设备，金属材料，国内贸易（除专项审批）（凡涉及行政许

可的，凭许可证经营）。 华夏建通科技开发股份有限公司执行《企业会计准则》和《企业会计制度》

及其补充规定。 

华夏建通科技开发股份有限公司北京分公司为华夏建通科技开发股份有限公司的下属分公司

（原名称为邢台轧辊股份有限公司北京分公司，2005年 3月 22日更名为华夏建通科技开发股份有

限公司北京分公司），注册号：110102642980，负责人：高惠娴，经营范围：法律、行政法规、国

务院坚决禁止的，不得经营；法律、行政法规、国务院决定规定应经许可的，经审批机关批准并经

工商行政管理机关登记注册后方可经营；法律、行政法规、国务院决定未规定许可的，自主选择经 
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营项目开展经营活动。 

世信科技发展有限公司于 2003 年 7 月 3 日注册成立，注册资本 5000 万元，注册号：

3101031008301,法定代表人：郑秋涛，华夏建通科技开发股份有限公司持股 90%，经营范围：计

算机信息技术、系统集成行业产品的设计、开发、销售、维修及其他配套服务；信息技术、计算机

软硬件专业领域内的科技经营业务；国内贸易（国家专项规定除外）。（涉及许可经营的凭许可证经

营）。 

二、审计情况说明 

截止 2006年 11月 30日华夏建通北京分公司及世信科技公司账面情况（未考虑计提的减值准

备）为： 

华夏建通北京分公司账面反映：短期投资—北京万井国际投资有限公司 22,924,967.91 元，预

付账款—中国华阳技术贸易朗利公司 30,000,000.00元； 

世信科技公司账面反映：预付账款—西安思扬科技有限责任公司 34,879,000.00元；其他应收

款—北京世诚信通讯科技有限责任公司 10,000,000.00元；其他应收款—西安通信产业基地有限公

司 34,095, 000.00元。 

现将有关审计情况说明如下： 

（一）华夏建通北京分公司有关情况 

1、短期投资—北京万井国际投资有限公司 22,924,967.91 元 

邢台轧辊股份有限公司北京分公司 2004年 12月 20日与北京烟大国际投资有限公司（2005 年 

2 月 4 日更名为北京万井国际投资有限公司）签订委托投资协议，甲方—邢台轧辊股份有限公司

北京分公司委托乙方—北京烟大国际投资有限公司进行资产管理，委托资产共计 2292 万元，双方

约定：甲方享有期末余额在扣除本协议规定的资产管理费用业绩报酬后余额的权利，如甲方委托资

产投资收益年回报率高于 8%时，乙方则对高于 8%的余额部分收取 50%的资产管理费；如甲方委

托资产投资收益率未达到 8%时，则乙方不收取资产管理费，合同期限至 2005年 12月 31日。 

2004 年 12 月 30 日邢台轧辊股份有限公司北京分公司向北京烟大国际投资有限公司支付

投资款 22,920,000.00元，相关手续费支出 4,967.91 元，核算内容为委托投资款，2004年年报审

计会计师事务所将手续费 4,967.91 元调入短期投资，余额为 22,924,967.91 元。截止 2006年 11

月 30日，上述余额未变化，未收回投资本金和收到投资收益，未计提减值准备。 
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2、预付账款—中国华阳技术贸易朗利公司 30,000,000.00元 

邢台轧辊股份有限公司北京分公司 2004年 12月 11日与中国华阳技术贸易朗利公司签订废旧

钢轨进口代理协议，甲方—邢台轧辊股份有限公司北京分公司委托乙方—中国华阳技术贸易朗利公

司代购进口商品废旧钢轨，合同有效期一年。双方约定：甲方授权乙方以乙方名义对外签订进口合

同，合同金额 USD7,050,000.00。 

2004 年 12 月 28 日邢台轧辊股份有限公司北京分公司向中国华阳技术贸易朗利公司支付钢

材预付款 30,000,000.00元，截止 2006年 11月 30日，上述余额未变化，未计提减值准备。 

（二）世信科技发展有限公司有关情况 

1、预付账款—西安思扬科技有限责任公司 34,879,000.00元 

甲方—世信科技发展有限公司 2003 年 6 月 10 日与乙方—西安思扬科技有限责任公司签订产

品采购合同，就甲方在半年之内向乙方购买产品或设备达成协议，合同价款 100,601,200.00 元，

合同有效期半年。 

2003年 7月 28日世信科技发展有限公司向西安思扬科技有限责任公司公司预付多媒体缴费系

统款 40,000,000.00元，截止 2006年 11月 30日余额为 34,879,000.00元，未计提减值准备。 

2、其他应收款—北京世诚信通讯科技有限责任公司 10,000,000.00元 

甲方—北京世诚信通讯科技有限责任公司 2003年 7月 3日与乙方—世信科技发展有限公司签

订手机销售框架协议，双方约定：甲方根据乙方的购机要求，向乙方所指定的手机生产厂家购买产

品，乙方负责甲方所购买手机全部销售，甲乙双方合作期限一年，合作资金叁仟万元。 

2003 年 7 月 28 日世信科技发展有限公司向北京世诚信通讯科技有限责任公司支付押金

10,000,000.00元，截止 2006年 11月 30日，上述余额未变化，根据账龄按照 20%比例计提减值

准备。 

3、其他应收款—西安通信产业基地有限公司 34,095 000.00元 

甲方—世信科技发展有限公司 2003 年 12 月 8 日与乙方—西安通信产业基地有限公司签订房

地产开发合作协议书，双方约定：甲方通过乙方投入“绿色家园”项目 6000 万元人民币，甲方按

协议规定按时向乙方提供投资资金，项目运作正常后享有按投资金额比例相应的业绩报酬；乙方负

责项目开发及资金运作。 

世信科技发展有限公司于 2003 年 12 月 23 日、2003 年 12 月 24 日分两次向西安通信产 
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                                                  华夏建通科技开发股份有限公司专项审计报告

业基地有限公司支付 30,000,000.00元，金额合计 60,000,000.00元。截止 2006年 11月 30日余

额为 34,095 000.00元，根据账龄按照 20%比例计提减值准备。 

由于上述短期投资及预付、应收款项发生时间较长、部分协议及合同期限已过，短期投资未收

到投资收益和及时收回投资本金；部分预付、应收款项支付后无业务发生、金额未发生变化或虽发

生一些业务、回收部分款项，但 2006 年度无回收款项。因此华夏建通北京分公司及世信科技公司

应考虑上述短期投资及预付、应收款项收回的可能性，合理计提减值准备。 

三、其他事项说明 

我们向北京万井国际投资有限公司函证短期投资情况、向中国华阳技术贸易朗利公司、西安思

扬科技有限责任公司、北京世诚信通讯科技有限责任公司、西安通信产业基地有限公司函证预付、

应收款项余额情况，截止 2006年 12月 13日，已收到上述单位回函确认。 

 

 

 

 

 

 

中兴华会计师事务所有限责任公司 中国注册会计师：韩秀玉 

 

        中国注册会计师：武晓岚 

 

          中国·北京 二〇〇六年十二月十三日 
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资产评估报告书摘要 

 重要提示 

以下内容摘自资产评估报告书，欲了解本评估项目的

全面情况,应认真阅读资产评估报告书全文。 

    海南中力信资产评估有限公司接受海南亿林农业有限公司的委托，根据国家

关于资产评估的有关规定，本着独立、客观、公正、科学的原则，按照公认的资

产评估方法，对接受企业投资需要而委托评估的资产进行了实地察看与核对，并

做了必要的市场调查与征询，履行了公认的其他必要评估程序。据此，我们对海

南亿林农业有限公司委估资产在评估基准日的公平市值采用收益法进行了评估，

为海南亿林农业有限公司用于企业投资提供价值参考依据。目前我们的资产评估

工作业已结束，现谨将资产评估结果报告如下： 

经评估计算，截止评估基准日 2006年 11月 15日，在持续使用的前提下，海

南亿林农业有限公司委估资产的总评估值为人民币贰仟陆拾玖万元整（RMB：

2,069.00万元）。本次评估范围和对象基本情况及评估结果详见下表： 

名称 主要种类 面积亩 产权证号 终止日期 产权人 
抵押 

现状 
评估值 

海南保亭新 

政镇报什高 

州队托房岭 

棕榈藤、 

南药益智 
737亩 

保亭藤证字[2006]

第 007号 
2036.11.12

海南亿林农业

有限公司 
无抵押 20,697,171.00

    本报告仅供委托方为本报告所列明的评估目的以及报送资产评估主管机关审

查而作，评估报告使用权归委托方所有,未经委托方同意,不得向他人提供或公开,

除依据法律需公开的情形外,报告的全部或部分内容不得发表于任何公开媒体上。 

本报告评估结论的有效期为一年，从评估基准日起计算。超过一年，需重新

进行资产评估。 
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海南亿林农业有限公司委估资产 

资产评估报告书 
海中力信资评报字（2006）第 171号 

 

    一、绪言 

    海南中力信资产评估有限公司接受海南亿林农业有限公司的委托，根据国家

有关资产评估的规定，本着独立、客观、公正、科学的原则，按照公认的资产评

估方法，为用于企业投资需要而委托评估的资产进行了评估。本公司评估人员按

照必要的评估程序对委托评估的资产实施了实地勘查、市场调查与询证，对委估

资产在 2006年 11月 15日所表现的市场价值作出了公允反映。现将资产评估情

况及评估结果报告如下： 

    二、资产评估委托方、资产占有方概况 

委托方及资产占有方名称：海南亿林农业有限公司 

住所：海口市大同路华侨大厦 208房 

法定代表人：施文 

注册资本：人民币贰仟伍佰万元 

实收资本：人民币贰仟伍佰万元 

公司类型：有限责任公司 

经营范围：种植业、养殖业；互连网信息服务；建筑信息技术、计算机软件、

技术开发、技术转让，技术咨询及服务；承办展览展示；组织建设信息交流活动；

人才培训；机械设备；建筑材料；装饰材料；化工轻工材料；电子计算机及外部

设备；电子产品；办公设备的销售；珠宝加工；销售。（凡需行政许可的项目凭

许可证经营）※※※。 
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三、评估目的 

    本次评估的目的是为海南亿林农业有限公司用于企业投资需要，而对其委估

的资产提供价值参考依据。 

四、评估范围和对象 

本次评估范围和对象详见下表: 

名称 主要种类 面积亩 产权证号 终止日期 产权人 抵押现状

海南保亭新 

政镇报什高 

州队托房岭 

棕榈藤、南药益

智 
737亩

保亭藤证字 

[2006]第 007号
2036.11.12

海南亿林农业 

有限公司 
无抵押

五、评估基准日 

    根据我公司与委托方的约定，本项目资产评估基准日确定为 2006 年 11 月

15日。 

    本项目资产评估基准日是由海南中力信资产评估有限公司与海南亿林农业

有限公司在充分考虑了经济行为的性质，在有利于保证评估结论有效地服务于评

估目的，准确地划定评估范围和合理选取评估依据等前提下商定的。 

    本次资产评估工作中，资产评估范围的界定、评估价格的确定、评估参数的

选取等，均以该日之外部经济环境以及市场情况而定。本报告书中一切取价标准

均为评估基准日有效的价格标准。 

六、评估原则 

根据国家国有资产管理及评估的有关法规，我们遵循： 

1、独立性、客观性、公正性、科学性资产评估工作原则; 

2、贡献原则、替代原则、预期原则的资产评估经济原则； 
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3、资产持续经营、公开市场的原则，以及其它一般公认的评估原则。 

七、评估依据 

    我们在本次资产评估工作中所遵循的国家、海南省各级政府和有关部门的法

律法规，以及在评估中参考的文件资料主要有： 

（一）主要法律法规 

1、《国有资产评估管理办法》（中华人民共和国国务院 1991年第 91号令）； 

   2、《国有资产评估管理办法施行细则》（原国家国有资产管理局国资办发

[1992]第 36号文）； 

3、《资产评估操作规范意见（试行）》（原国家国有资产管理局国资办发

[1996]第 23号文）； 

4、《资产评估报告基本内容与格式的暂行规定》（财政部财产评估司财评

字[1999]第 91号文）； 

5、其它相关的法律法规文件。 

（二）经济行为文件 

    我公司与海南亿林农业有限公司签定的资产评估委托约定书。 

（三）重大合同协议、产权证明文件 

1、资产评估委托方、资产占有方提供的《海南省藤药权属证书》； 

2、资产评估委托方、资产占有方提供的与产权相关的重要合同、文件、资

料等； 

3、其他与评估资产相关的资料。 

（四）采用的取价标准 

采用的取价标准均为评估基准日正在执行的价格标准，具体包括： 

1、评估人员通过市场调查和询价取得的资料； 
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2、网上查询及委托方、资产占有方及资产使用方提供的有关资料； 

3、其他资料。 

八、评估方法 

根据国家资产管理与评估的有关法规，遵循资产评估的工作原则、经济原则

及其它一般公认的评估原则，我们对海南亿林农业有限公司委托评估的资产进行了

必要的核查及产权调查，查阅了有关文件等，实施了我们认为必要的其他程序，在

此基础上，根据本次评估目的需要，根据各种方法的适用范围，并结合评估对象的

具体特点和评估目的，此次评估，我们在选用评估方法时有以下考虑： 

评估对象为棕榈藤及益智，种植的目的是为了通过销售赚取利润，由于经营情

况比较稳定，适合采用收益法进行评估。 

收益法是预计估价对象未来的正常净收益，选用适当的资本化率将其折现到估

价时点后累加，以此估算估价对象的客观合理价格或价值的方法。本次评估对象为

棕榈藤及益智，根据评估人员收集的资料及经验了解到，评估对象在前两年的预期

收益有变化，两年以后预期收益保持不变的前提条件下，其计算公式为： 

V={ 
a1

(1+r)
1 +…+

a

(1+r)
t÷r× [1- 

1

（1+r）
n-t ]}×（1+T）

M
 

式中：V——评估对象评估值； 

      a1⋯at——第 i年净收益； 

      a——i年后净收益 

      r——资本化率 

t－－t年前收益有变化 

n——收益期限 

M----折现率 

九、评估过程 

    接受海南亿林农业有限公司评估委托后，我公司评估人员配合和指导资产占
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有方进行资产评估前期准备工作，制订资产评估工作计划。随后进行现场勘察，

开展资产评估工作。 

    本次评估于 2006年 11月 15日开始进行前期工作，2006年 11月 15日进驻

现场，最终于 2006 年 11 月 28 日出具正式资产评估报告。我们根据资产评估的

有关原则和规定，对评估范围内的资产进行了评估和产权界定，整个评估工作分

四个阶段进行： 

(一)评估前期准备工作阶段 

    本阶段的主要工作是：根据我公司资产评估工作的需要，向委托方发送资

产评估需提供资料清单，收集资产评估所需文件资料，制订资产评估工作计划。 

(二)现场评估阶段 

    根据资产评估的有关原则和规定，对评估范围内的资产进行了评估和产权调

查，具体步骤如下： 

 1、听取资产占有方有关人员对资产占有单位情况以及委估资产历史和现状

的介绍； 

 2、对评估资产进行征询、鉴别，并经委托方进行审查核定; 

 3、根据评估资产内容到现场进行实物核实，并对资产状况进行察看、记录、

标定和拍摄； 

 4、查阅委估资产的产权证明文件等； 

 5、开展市场调研、询价工作,走访有关种植、管理以及销售等单位，了解

资产情况； 

6、收集和查询委估资产或同类资产市场价格等。 

    (三)评估汇总阶段 

    评估人员对资产的初步评估结果，进行汇总分析对比工作，确认评估工作中

没有发生重评和漏评的情况，并根据汇总情况，对资产评估结果进行调整、修改

和完善。 

    (四)提交报告阶段 
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    根据评估工作情况，起草资产评估报告书，向委托方提交资产评估报告书初

稿，根据委托方意见，进行必要的修改，在经委托方确认无误后，向委托方提交

正式资产评估报告书。 

十、评估结论 

经评估计算，截止评估基准日 2006年 11月 15日，在持续使用的前提下，

海南亿林农业有限公司委估资产的总评估值为人民币贰仟陆拾玖万元整（RMB：

2,069.00万元）。本次评估范围和对象基本情况及评估结果详见下表： 

名称 主要种类面积亩 产权证号 终止日期 产权人 
抵押 

现状 
评估值 

海南保亭新 

政镇报什高 

州队托房岭 

棕榈藤、 

南药益智 
737亩 

保亭藤证字[2006]

第 007号 
2036.11.12

海南亿林农业

有限公司 
无抵押 20,697,171.00

 

十一、特别事项说明 

    1、本报告所称“评估价值”系指我们对所评估资产在现有用途不变并持续

经营，以及在评估基准日之状况和外部经济环境不发生大的变化前提下，为本报

告书所列明的目的而提出的公允价值意见。 

    2、受海南亿林农业有限公司的委托，本次评估范围只对海南亿林农业有限

公司委托的资产为限，我们对评估对象的产权不发表意见。列入评估范围内的资

产权属问题等事项均由委托方、资产使用方及资产占有方负责，本公司及负责此

项目的评估人员不承担任何法律责任。 

3、本项评估是在独立、客观、公正、科学的原则下作出的，我公司及参加

评估工作的全体人员与委托方、资产占有方之间无任何特殊利害关系，评估人员

在评估过程中恪守职业道德和规范，并进行了充分努力。 

    4、委托方及资产占有方对所提供资产的相关资料的真实性和可靠性负责；

本报告评估结论是对 2006年 11月 15日这一基准日所评估资产价值，在完全拥
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有合法产权情况下的客观公允反映，我公司对这一基准日以后该资产价值发生的

重大变化不负任何责任。 

5、本报告所涉及的有关法律证明文件，由委托方及资产占有方提供，其真

实性由委托方及资产占有方负责。 

6、本次评估仅应委托方要求，仅对其拥有完全、合法产权情况下，于评估

基准日的市场公允价值发表意见。 

7、本报告含有若干备查文件，备查文件构成本报告之重要组成部分，与本

报告正文具有同等法律效力。 

十二、评估报告评估基准日期后的重大事项 

本项目评估基准日至评估报告提出日之间评估人员未发现对评估结论有重

大影响的事项发生，资产价格亦未发生明显变化。在评估基准日后有效期以内，

资产数量发生的变化，应根据原评估方法对资产额进行相应调整。若资产价格标

准发生变化、并对资产评估价格已产生了明显影响时，委托方应及时聘请评估机

构重新确定评估价。 

由于评估基准日后资产数量、价格标准的变化，委托方在资产实际作价时

应给予充分考虑，并进行相应调整。 

十三、评估报告法律效力 

1、评估结论有效的其他条件 

本次评估结论是反映评估对象产权合法完整，并在本次评估目的下，根据

公开市场的原则确定的现行公允市价，没有考虑将来可能承担的担保等事宜，以

及特殊的交易方可能追加付出的价格等对评估价格的影响，同时，本报告也未考

虑国家和海南省宏观经济政策发生变化以及遇有自然力和其它不可抗力对资产
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价格的影响。 

当前述条件以及评估中遵循的持续经营原则等其它情况发生变化时，评估

结论一般会失效。 

2、本评估报告的作用依照法律法规的有关规定发生法律效力。 

3、评估结论的有效使用期限 

根据国家现行规定，本资产评估报告有效期为一年，自评估基准日 2006年

11月 15日起计算，至 2007年 11月 14日止。 

 4、资产评估报告的使用范围 

    本报告评估结论仅供委托方为评估目的之用和送交资产评估主管机关审查

使用。评估报告书的使用权归委托方所有，未经委托方同意，本报告不得向他人

提供或公开。 

 十四、评估报告提出日期 

 本评估报告提出日期为 2006年 11月 28日。 

 

谨此报告！ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



海南中谊国际经济技术合作有限公司委估资产评估报告书●正文 

 
   
海南中力信资产评估有限公司                                           第 13 页  

 

 

                             海南中力信资产评估有限公司 

                                  中国  海南  海口 

                                二ＯＯ六年十一月二十八日 

 
 
 

法定代表人： 

 
 

中国注册资产评估师： 

 
 

中国注册资产评估师： 

 

 

 

名称:海南中力信资产评估有限公司 

地址:海南省海口市金贸区德派斯大厦 C座 402室 

电话:0898-68533173     68553352     传真:0898-68553363     邮编:570125 



海南亿林农业有限公司委估资产评估报告书●摘要 

 
   
海南中力信资产评估有限公司                                           第 1 页  

 
 
 
 
 

海南亿林农业有限公司委估资产 

资产评估报告书 

海中力信资评报字(2006)第171号 

 
 
 

  
 
 
 

 

 

 

 

 

 

海南中力信资产评估有限公司 

二○○六年十一月二十八日 

 
 



海南亿林农业有限公司委估资产评估报告书●摘要 

 
   
海南中力信资产评估有限公司                                           第 2 页  

海南亿林农业有限公司委估资产评估报告书 

目      录 

资产评估报告书摘要.....................................................................................................1 
海南亿林农业有限公司委估资产评估报告书（正文） 

一、绪言................................................................................................................ .......3 
二、委托方及资产占有方.........................................................................................3 
三、评估目的....................................................................................................... .......4 
四、评估范围和对象.................................................................................................5 
五、评估基准日.........................................................................................................5 
六、评估原则...................................................................................................... .......5 
七、评估依据....................................................................................................…......6 
八、评估方法..................................................................................................…........7 
九、评估过程.............................................................................................................8 
十、评估结论...............................................................................................…….......9 
十一、特别事项说明.......................................................................................….....10 
十二、评估基准日期后的重大事项.....................................................................11 
十三、评估报告法律效力.......................................................................................11 
十四、评估报告提出日期.......................................................................................12 
海南亿林农业有限公司委估资产评估报告书备查文件 

备查文件:  

1、 资产评估委托方及资产占有方营业执照复印件 
2、 资产评估委托方及资产占有方的承诺函 
3、 评估机构及评估师承诺函 
4、产权证明文件复印件 
5、图片资料 
6、其他文件 
7、资产评估机构营业执照复印件 
8、资产评估机构及评估人员资格证书复印件 

 



海南亿林农业有限公司委估资产评估报告书●摘要 

 
   
海南中力信资产评估有限公司                                           第 3 页  

资产评估报告书摘要 

 重要提示 

以下内容摘自资产评估报告书，欲了解本评估项目的全面

情况,应认真阅读资产评估报告书全文。 

    海南中力信资产评估有限公司接受海南亿林农业有限公司的委托，根据国家关于

资产评估的有关规定，本着独立、客观、公正、科学的原则，按照公认的资产评估方

法，对接受企业投资需要而委托评估的资产进行了实地察看与核对，并做了必要的市

场调查与征询，履行了公认的其他必要评估程序。据此，我们对海南亿林农业有限公

司委估资产在评估基准日的公平市值采用收益法进行了评估，为海南亿林农业有限公

司用于企业投资提供价值参考依据。目前我们的资产评估工作业已结束，现谨将资产

评估结果报告如下： 

经评估计算，截止评估基准日2006年11月15日，在持续使用的前提下，海南亿林

农业有限公司委估资产的总评估值为人民币壹亿壹仟玖佰玖拾壹万元整（RMB：

11,991.00万元万元）。本次评估范围和对象基本情况及评估结果详见下表： 

名称 主要种类 面积亩 产权证号 终止日期 产权人 
抵押 

现状 
评估值 

海南保亭新 

政镇报什高 

州队潘宾岭 

棕榈藤、 

南药益智 
4270亩 

保亭藤证字[2006]

第 008号 
2036.11.12

海南亿林农业

有限公司 
无抵押 119,914,410.00

    本报告仅供委托方为本报告所列明的评估目的以及报送资产评估主管机关审查而

作，评估报告使用权归委托方所有,未经委托方同意,不得向他人提供或公开,除依据法

律需公开的情形外,报告的全部或部分内容不得发表于任何公开媒体上。 

本报告评估结论的有效期为一年，从评估基准日起计算。超过一年，需重新进行

资产评估。 
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海南亿林农业有限公司委估资产 

资产评估报告书 
海中力信资评报字（2006）第171号 

 

    一、绪言 

    海南中力信资产评估有限公司接受海南亿林农业有限公司的委托，根据国家

有关资产评估的规定，本着独立、客观、公正、科学的原则，按照公认的资产评

估方法，为用于企业投资需要而委托评估的资产进行了评估。本公司评估人员按

照必要的评估程序对委托评估的资产实施了实地勘查、市场调查与询证，对委估

资产在2006年11月15日所表现的市场价值作出了公允反映。现将资产评估情况及

评估结果报告如下： 

    二、资产评估委托方、资产占有方概况 

委托方及资产占有方名称：海南亿林农业有限公司 

住所：海口市大同路华侨大厦208房 

法定代表人：施文 

注册资本：人民币贰仟伍佰万元 

实收资本：人民币贰仟伍佰万元 

公司类型：有限责任公司 

经营范围：种植业、养殖业；互连网信息服务；建筑信息技术、计算机软件、

技术开发、技术转让，技术咨询及服务；承办展览展示；组织建设信息交流活动；

人才培训；机械设备；建筑材料；装饰材料；化工轻工材料；电子计算机及外部

设备；电子产品；办公设备的销售；珠宝加工；销售。（凡需行政许可的项目凭

许可证经营）※※※。 
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三、评估目的 

    本次评估的目的是为海南亿林农业有限公司用于企业投资需要，而对其委估

的资产提供价值参考依据。 

四、评估范围和对象 

本次评估范围和对象的基本情况详见下表： 

名称 主要种类 面积亩 产权证号 终止日期 产权人 抵押现状

海南保亭新 

政镇报什高 

州队潘宾岭 

棕榈藤、南药益

智 
4270亩

保亭藤证字 

[2006]第 008号
2036.11.12

海南亿林农业 

有限公司 
无抵押

五、评估基准日 

    根据我公司与委托方的约定，本项目资产评估基准日确定为2006年11月15

日。 

    本项目资产评估基准日是由海南中力信资产评估有限公司与海南亿林农业

有限公司在充分考虑了经济行为的性质，在有利于保证评估结论有效地服务于评

估目的，准确地划定评估范围和合理选取评估依据等前提下商定的。 

    本次资产评估工作中，资产评估范围的界定、评估价格的确定、评估参数的

选取等，均以该日之外部经济环境以及市场情况而定。本报告书中一切取价标准

均为评估基准日有效的价格标准。 

六、评估原则 

根据国家国有资产管理及评估的有关法规，我们遵循： 

1、独立性、客观性、公正性、科学性资产评估工作原则; 

2、贡献原则、替代原则、预期原则的资产评估经济原则； 
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3、资产持续经营、公开市场的原则，以及其它一般公认的评估原则。 

七、评估依据 

    我们在本次资产评估工作中所遵循的国家、海南省各级政府和有关部门的法

律法规，以及在评估中参考的文件资料主要有： 

（一）主要法律法规 

1、《国有资产评估管理办法》（中华人民共和国国务院1991年第91号令）； 

   2、《国有资产评估管理办法施行细则》（原国家国有资产管理局国资办发

[1992]第36号文）； 

3、《资产评估操作规范意见（试行）》（原国家国有资产管理局国资办发

[1996]第23号文）； 

4、《资产评估报告基本内容与格式的暂行规定》（财政部财产评估司财评

字[1999]第91号文）； 

5、其它相关的法律法规文件。 

（二）经济行为文件 

    我公司与海南亿林农业有限公司签定的资产评估委托约定书。 

（三）重大合同协议、产权证明文件 

1、资产评估委托方、资产占有方提供的《海南省藤药权属证书》； 

2、资产评估委托方、资产占有方提供的与产权相关的重要合同、文件、资

料等； 

3、其他与评估资产相关的资料。 

（四）采用的取价标准 

采用的取价标准均为评估基准日正在执行的价格标准，具体包括： 

1、评估人员通过市场调查和询价取得的资料； 
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2、网上查询及委托方、资产占有方及资产使用方提供的有关资料； 

3、其他资料。 

八、评估方法 

根据国家资产管理与评估的有关法规，遵循资产评估的工作原则、经济原则

及其它一般公认的评估原则，我们对海南亿林农业有限公司委托评估的资产进行

了必要的核查及产权调查，查阅了有关文件等，实施了我们认为必要的其他程序，

在此基础上，根据本次评估目的需要，根据各种方法的适用范围，并结合评估对

象的具体特点和评估目的，此次评估，我们在选用评估方法时有以下考虑： 

评估对象为棕榈藤及益智，种植的目的是为了通过销售赚取利润，由于经营

情况比较稳定，适合采用收益法进行评估。 

收益法是预计估价对象未来的正常净收益，选用适当的资本化率将其折现到

估价时点后累加，以此估算估价对象的客观合理价格或价值的方法。本次评估对

象为棕榈藤及益智，根据评估人员收集的资料及经验了解到，评估对象在前两年

的预期收益有变化，两年以后预期收益保持不变的前提条件下，其计算公式为： 

V={ 
a1

(1+r)
1 +…+

a

(1+r)
t÷r× [1- 

1

（1+r）
n-t ]}×（1+T）

M
 

式中：V——评估对象评估值； 

      a1⋯at——第 i年净收益； 

      a——i年后净收益 

      r——资本化率 

t－－t年前收益有变化 

n——收益期限 

M----折现率 
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九、评估过程 

    接受海南亿林农业有限公司评估委托后，我公司评估人员配合和指导资产占

有方进行资产评估前期准备工作，制订资产评估工作计划。随后进行现场勘察，

开展资产评估工作。 

    本次评估于2006年11月15日开始进行前期工作，2006年11月15日进驻现场，

最终于2006年11月28日出具正式资产评估报告。我们根据资产评估的有关原则和

规定，对评估范围内的资产进行了评估和产权界定，整个评估工作分四个阶段进

行： 

(一)评估前期准备工作阶段 

    本阶段的主要工作是：根据我公司资产评估工作的需要，向委托方发送资

产评估需提供资料清单，收集资产评估所需文件资料，制订资产评估工作计划。 

(二)现场评估阶段 

    根据资产评估的有关原则和规定，对评估范围内的资产进行了评估和产权调

查，具体步骤如下： 

 1、听取资产占有方有关人员对资产占有单位情况以及委估资产历史和现状

的介绍； 

 2、对评估资产进行征询、鉴别，并经委托方进行审查核定; 

 3、根据评估资产内容到现场进行实物核实，并对资产状况进行察看、记录、

标定和拍摄； 

 4、查阅委估资产的产权证明文件等； 

 5、开展市场调研、询价工作,走访有关种植、管理以及销售等单位，了解

资产情况； 

6、收集和查询委估资产或同类资产市场价格等。 

    (三)评估汇总阶段 

    评估人员对资产的初步评估结果，进行汇总分析对比工作，确认评估工作中

没有发生重评和漏评的情况，并根据汇总情况，对资产评估结果进行调整、修改
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和完善。 

    (四)提交报告阶段 

    根据评估工作情况，起草资产评估报告书，向委托方提交资产评估报告书初

稿，根据委托方意见，进行必要的修改，在经委托方确认无误后，向委托方提交

正式资产评估报告书。 

十、评估结论 

经评估计算，截止评估基准日2006年11月15日，在持续使用的前提下，海南

亿林农业有限公司委估资产的总评估值为人民币壹亿壹仟玖佰玖拾壹万元整

（RMB：11,991.00万元万元）。本次评估范围和对象基本情况及评估结果详见下

表： 

名称 主要种类 面积亩 产权证号 终止日期 产权人 
抵押 

现状 
评估值 

海南保亭新 

政镇报什高 

州队潘宾岭 

棕榈藤、 

南药益智 
4270亩 

保亭藤证字[2006]

第 008号 
2036.11.12

海南亿林农业

有限公司 
无抵押 119,914,410.00

十一、特别事项说明 

    1、本报告所称“评估价值”系指我们对所评估资产在现有用途不变并持续

经营，以及在评估基准日之状况和外部经济环境不发生大的变化前提下，为本报

告书所列明的目的而提出的公允价值意见。 

    2、受海南亿林农业有限公司的委托，本次评估范围只对海南亿林农业有限

公司委托的资产为限，我们对评估对象的产权不发表意见。列入评估范围内的资

产权属问题等事项均由委托方、资产使用方及资产占有方负责，本公司及负责此

项目的评估人员不承担任何法律责任。 

3、本项评估是在独立、客观、公正、科学的原则下作出的，我公司及参加

评估工作的全体人员与委托方、资产占有方之间无任何特殊利害关系，评估人员
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在评估过程中恪守职业道德和规范，并进行了充分努力。 

    4、委托方及资产占有方对所提供资产的相关资料的真实性和可靠性负责；

本报告评估结论是对2006年11月15日这一基准日所评估资产价值，在完全拥有合

法产权情况下的客观公允反映，我公司对这一基准日以后该资产价值发生的重大

变化不负任何责任。 

5、本报告所涉及的有关法律证明文件，由委托方及资产占有方提供，其真

实性由委托方及资产占有方负责。 

6、本次评估仅应委托方要求，仅对其拥有完全、合法产权情况下，于评估

基准日的市场公允价值发表意见。 

7、本报告含有若干备查文件，备查文件构成本报告之重要组成部分，与本

报告正文具有同等法律效力。 

十二、评估报告评估基准日期后的重大事项 

本项目评估基准日至评估报告提出日之间评估人员未发现对评估结论有重

大影响的事项发生，资产价格亦未发生明显变化。在评估基准日后有效期以内，

资产数量发生的变化，应根据原评估方法对资产额进行相应调整。若资产价格标

准发生变化、并对资产评估价格已产生了明显影响时，委托方应及时聘请评估机

构重新确定评估价。 

由于评估基准日后资产数量、价格标准的变化，委托方在资产实际作价时

应给予充分考虑，并进行相应调整。 

 

十三、评估报告法律效力 

1、评估结论有效的其他条件 

本次评估结论是反映评估对象产权合法完整，并在本次评估目的下，根据
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公开市场的原则确定的现行公允市价，没有考虑将来可能承担的担保等事宜，以

及特殊的交易方可能追加付出的价格等对评估价格的影响，同时，本报告也未考

虑国家和海南省宏观经济政策发生变化以及遇有自然力和其它不可抗力对资产

价格的影响。 

当前述条件以及评估中遵循的持续经营原则等其它情况发生变化时，评估

结论一般会失效。 

2、本评估报告的作用依照法律法规的有关规定发生法律效力。 

3、评估结论的有效使用期限 

根据国家现行规定，本资产评估报告有效期为一年，自评估基准日2006年

11月15日起计算，至2007年11月14日止。 

 4、资产评估报告的使用范围 

本报告评估结论仅供委托方为评估目的之用和送交资产评估主管机关审查

使用。评估报告书的使用权归委托方所有，未经委托方同意，本报告不得向他人

提供或公开。 

  

十四、评估报告提出日期 

 本评估报告提出日期为2006年11月28日。 

谨此报告！ 
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