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中粮地产（集团）股份有限公司 

关于收购长沙观音谷房地产开发有限公司股权的公告 

 

证券代码：000031        证券简称：中粮地产 

公告编号：2007－011 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完

整，没有虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

 

一、交易概述 

1、交易基本情况：本公司控股子公司长沙中粮地产开发有限公

司（以下简称：长沙中粮）根据《观音岩项目合作协议书》（以下简

称：合作协议）以 17,522.12 万元的价格收购长沙中联重科科技发展

股份有限公司（以下简称：中联重科）持有的长沙观音谷房地产开发

有限公司（以下简称：观音谷公司）68％的股权。有关合作开发观音

岩项目的事宜本公司已于 2006 年 7 月 18 日在《证券时报》和《上海

证券报》上进行了详细披露。 

2、本次交易是根据 2006 年 7 月 17 日本公司观音岩项目合作开

发事宜与中联重科签订的合作协议的约定进行的。2006 年 7 月 28 日

本公司第五届董事会第十二次（临时）会议审议同意公司《观音岩项

目合作协议书》，并授权总经理办理有关该项目合作开发的具体事宜。 

3、本次交易属非关联交易，无需经公司股东大会审议，其他所

必须的审批及其他相关程序已经完成，不存在法律障碍。 
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二、交易各方当事人情况介绍 

1、交易对方情况介绍 

中联重科是长沙建设机械研究院有限责任公司下属的在深圳证

券交易所上市的股份有限公司，该公司的法定代表人是詹纯新，注册

资本为 50,700 万元，主营业务为开发、生产、销售工程机械、环卫

机械及其它机械设备、金属与非金属新材料、光机电一体化高新技术

产品并提供租赁、售后技术服务；销售建筑装饰材料、汽车及政策允

许的金属材料、化工原料、化工产品；进出口业务；房地产投资。 

截止 2006 年 12 月 31 日，该公司的总资产为 53.48 亿元，净资

产为 22.98 亿元，2005 年度实现主营业务收入 32.79 亿元，实现净

利润 4.81 亿元。 

2、长沙中粮地产开发有限公司情况介绍 

长沙中粮地产开发有限公司属本公司控股子公司。2006 年 9 月 20

日公司出资 2,625 万元人民币投资成立长沙中粮地产开发有限公司，

所占股权比例为 75%。长沙中粮的注册资本为 3,500 万元人民币，法

定代表人为金家凯，经营范围：房地产开发、经营（凭有效的资质证

经营），房地产、高新技术产业化投资及相关的咨询服务，建筑材料、

装饰材料的经销。 

截至 2006 年 12 月 31 日，该公司的总资产为 2,910.50 万元，净

资产为 2,910.50 万元，2005 年度实现主营业务收入 0 万元，实现净

利润-29.50 万元。 

三、交易标的基本情况 
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1、长沙观音谷房地产开发有限公司是本公司控股子公司长沙中粮

根据《合作协议》的约定与中联重科为开发观音岩项目而合作设立的

房地产开发项目公司。长沙中粮以现金 7,730.35 万元出资持有观音谷

公司 30％的股权；中联重科以合作协议约定的土地出资（评估值为

18037.48 万元）持有观音谷公司 70％的股权。 

2、观音谷公司于 2006 年 11 月注册成立，注册资本为 25767.83

万元，注册地址为湖南省台商投资区（望城县黄金乡雷锋大道西侧），

法定代表人为何建明，主营业务：房地产开发、经营（凭资质证经营）

及相关的咨询服务；建筑材料、装饰材料（不含硅酮胶）的销售。截

至 2006 年 12 月 31 日，该公司未经审计的总资产为 21,727 万元，净

资产为 20,843 万元，应收帐款总额为 0 万元，不存在其他担保、抵押、

诉讼、与仲裁等或有事项。2006 年该公司实现主营业务收入为 0 万元，

实现主营业务利润为 0 万元，实现净利润为-95.85 万元。 

四、交易合同的主要内容 

（一）交易双方 

1、甲方：长沙中联重科科技发展股份有限公司（简称：中联重

科） 

2、乙方：长沙中粮地产开发有限公司（简称：长沙中粮） 

（二）股权转让 

1、中联重科将所持观音谷公司 68%股权转让给长沙中粮。 

2、 上述股权转让完成后，中联重科持有观音谷公司 2%股权，

长沙中粮持有观音谷公司 98%股权。 

（三）价款及支付方式 

1、交易双方同意转让公司 68%股权的价款为人民币壹亿柒仟伍
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佰贰拾贰万壹仟贰佰元正，该价格是长沙中粮受让中联重科持有的观

音谷公司 68%股权所应支付的全部对价。交易价格主要参考北京中天

华房地产投资咨询有限公司对中联重科出资作价的土地出具的《土地

估价报告》（中天华地评报【2006】第 001 号）确定的标的土地使用

权出让价格 180,374,823 元，并综合考虑长沙周边土地使用权转让交

易价格确定。 

2、交易双方同意上述股权转让款的支付方式如下： 

本协议签订之日起 5 天内，双方与银行签订资金共管协议，在签

订资金共管协议之日起 5 天内，乙方将股权转让款人民币壹亿柒仟伍

佰贰拾贰万壹仟贰佰元正付至甲乙双方共管的甲方账户上。当乙方资

金到达甲乙双方共管的甲方帐户之日起 30 日内以下三个条件都齐备

时，共管资金解除共管并支付给甲方，当以下三个条件中的任何一个

条件在约定的时间内缺失，乙方有权解除本协议，乙方决定解除本协

议时，银行和甲方应该将甲方账户上的共管资金人民币壹亿柒仟伍佰

贰拾贰万壹仟贰佰元正及共管期间的利息不附加任何条件地 5 日内

返还给乙方，同时甲方应按照《观音岩项目合作协议书》第二条之 4

的约定收购乙方在公司中的股权。 

(ⅰ)按本合同 4.4 条约定完成长沙观音谷房地产开发有限公司

董事、监事变更的工商登记； 

(ⅱ)完成长沙观音谷房地产开发有限公司章程修改的工商备案； 

(ⅲ)办理完成股权转让的工商变更登记手续。 

五、涉及收购、出售资产的其他安排 
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交易双方同意在公司《章程》或相关协议中对股东的收益权等事

项做如下约定：中联重科在公司中的收益权比例为 15%，长沙中粮在

公司中的收益权比例为 85%。 

六、收购、出售股权的目的和对公司的影响 

本次长沙中粮收购观音谷公司的股权主要是根据本公司与中联

重科签订的《合作协议》的约定，为合作开发观音岩项目而作出的安

排，有利于公司加强对观音岩项目的控制，促进公司主营业务的发展。

对公司未来财务状况和经营成果的影响主要视观音岩项目的开发结

转情况而定。 

特此公告 

 

                       中粮地产（集团）股份有限公司 

                               董   事   会 

二〇〇七年三月六日 

 

 


