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证券代码：000031     证券简称：中粮地产    公告编号：2007－024 

 

中粮地产（集团）股份有限公司 

关于出售新安湖实业有限公司收益权签署合同的公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完整，没有虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

 

2007 年4 月16 日下午，公司收到《北京产权交易所挂牌结果通知

书》，公司在北京产权交易所挂牌转让深圳新安湖实业有限公司（以下

简称：新安湖公司）55.2％收益权项目于2007 年3 月19 日开始挂牌，

截至2007年4 月13 日挂牌期限届满，产生一家意向受让方深圳海雅（集

团）有限公司（以下简称：深圳海雅），报价为28520 万元。有关情况

已于4月18日在公司第一季度报告中进行了披露。对意向受让方深圳海雅

的资格进行确认后，公司于4月19日与其签署《产权交易合同》，现将有

关情况公告如下： 

    二、交易概述 

1、2007 年4 月19 日本公司与深圳海雅签署了《产权交易合同》，

将所持有新安湖公司55.2％的收益权及其他相关权益转让予深圳海雅，

转让价款为人民币28520万元。 

2、本次交易已经公司第五届董事会第十七次会议及2006 年年度股

东大会审议，股东大会同意将公司持有的新安湖公司55.2％的收益权及

其他相关权益在产权交易机构公开挂牌出让，出让价格不低于资产评估

机构出具并经有权部门备案的评估报告书确定的评估价值，并授权董事
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长签署相关转让协议。 

上述有关事宜公司已于2007 年2 月10 日、2007 年3 月17 日在《上

海证券报》、《证券时报》和巨潮资讯网上进行了详细披露。本次公开

挂牌出让事宜涉及的《中粮地产（集团）股份有限公司转让所持有的深

圳新安湖实业有限公司收益权评估项目资产评估报告书》(中企华评报字

【2007】第030 号)已取得国有资产监管部门或其授权单位备案文件，并

于2007 年3 月10 日在巨潮资讯网上进行了详细披露。 

三、受让方情况 

受让方：深圳海雅。注册地址：深圳市南山区南油大道东鹏龙商业

城六层；企业法人营业执照的注册号：企合粤深字第100104号；法定代

表人：范志强；经营范围：生产各种规格的中、高档木制家具，及室内

装饰工程业务。  

深圳海雅与本公司不存在关联关系。 

四、交易标的基本情况 

1、新安湖公司是合法存续的、并由本公司合法持有 55.2 %收益权的

独立企业法人，注册证号为企作粤深总字第 200357 号，注册资本人民币

9200 万元，主要经营范围为：经营商场、车队、码头、公寓、别墅出租、

出售； 

2、经天职国际会计师事务所有限公司审计（天职深审字【2007】第

007 号），截至2006 年12 月31 日，新安湖公司总资产为28551 万元，

净资产为14736 万元。2006 年新安湖实现主营业务收入2618 万元，实

现主营业务利润694 万元，净利润928 万元。 

3、根据北京中企华资产评估有限责任公司出具的《中粮地产（集团）
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股份有限公司转让所持有的深圳新安湖实业有限公司收益权评估项目资

产评估报告书》显示，在评估基准日2006 年12 月31 日持续经营的前提

下，新安湖公司评估后总资产59817.06 万元，净资产46001.53 万元。 

 4、新安湖公司主要资产情况： 

深圳宝安5 区项目为新安湖公司重点发展项目及核心资产，包括位

于深圳市宝安五区宝民路东侧面积为27069.4平方米的土地使用权（宗地

号：A008-075,房地产证号7221509）、和位于同一地点面积为15316.6平

方米的土地使用权（宗地号为A008-021，其中在建面积为3829.01平方米

现为濠江海鲜舫，共三层，房地产证号分别为：7222202、7222203、

7222204）；以上土地使用权和房产的使用年限均为1992年5月3日至2042

年5月2日；新安湖公司已于1994年10月19日向国土部门付清所有地价款，

并于1994年10月21日与深圳市规划国土局宝安分局签署深地合字（1994）

4-49号土地使用权合同书。 

五、交易合同的主要内容及定价情况 

1、转让价格：以评估基准日资产评估值为定价依据，根据公开挂牌

结果，确定本次交易标的成交价为28520 万元。 

    2、转让价款支付方式：深圳海雅采用一次性付款方式，将转让价款

在合同签署后十个工作日内汇入北交所指定的结算账户。 

3、因本次交易所产生的税费或工商登记等其他费用的按国家有关规

定双方各自承担。 

4、遗留问题的承担 

1）临时建筑 

新贵苑、新华苑、新荣苑及新安湖办公室仅在建设时办理了《建筑
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许可证》。其中新贵苑、新华苑、新荣苑共有公寓151套，已出租132套，

所有租赁合同均于2006年12月31日前到期，但大部分承租方仍继续占用

其原租赁房产。 

2）临街铺面 

(1)新安湖公司曾将五区部分土地和临时铺位共计2910.6平方米出

租给华夏消防工程有限公司深圳分公司并签署《五区土地和临时铺位续

租合同》，该合同已于2006年12月31日到期，根据合同约定，承租方应

在合同期满后30日内拆除一切由其兴建的临时建筑及清理堆放物并将场

地交还甲方。但承租方至今仍未迁出也未拆除其兴建的临时建筑。 

(2)2006年7月1日，新安湖公司与深圳市宝安区新安安讯通讯部器材

经销部签署《房屋租赁合同》，将位于深圳市宝安区宝城建安路西侧五

区桥头临时店铺1#-9#共九间临时房屋（建筑面积共计257平方米）及九

间临时房屋后承租方搭建铁皮房占用的甲方土地100平方米出租给承租

方使用，该合同已于2006年12月31日到期，双方未签署续租协议。根据

合同约定，承租方应在合同期满后3日内迁离出租物并将其返还出租方。

但承租方至今仍未迁出。 

3）车库 

位于宝安八区新碧阁、新文阁、新昆阁、新仑阁、新海阁、新望阁

登记在标的企业名下的车库（共计402个车位）归我公司所有。 

六、交易的目的及对公司的影响 

鉴于新安湖公司仅余最后一块商业用地尚未开发，规划为商场，与

公司战略发展规划不一致，因此公司将所持有该公司的全部收益权及相

关权益公开挂牌转让，从长远来看，本次交易符合我司的战略规划，有
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利于整合业务资源，优化资源配置。 

根据公司2006年度经审计的财务报告，由于新安湖公司用地已不属

于本公司，按照本公司第三届董事会第六次会议决议，本公司已将作为

新安湖公司合作经营条件的土地使用权截至1999年12月31日止余额全额

计入1999年度损益类账项，故2006年本公司账面未核算该等土地使用权。

本次交易的收入扣除相关税费后的所获增值计入投资收益，约2.4亿元。 

七、备查文件 

1、北京中企华资产评估有限责任公司出具的《中粮地产（集团）股

份有限公司转让所持有的深圳新安湖实业有限公司收益权评估项目资产

评估报告书》（中企华评报字【2007】第030 号）； 

2、天职国际会计师事务所有限公司出具的《深圳新安湖实业有限公

司审计报告》（天职深审字【2007】第007 号）； 

3、公司第五届董事会第十七次会议决议； 

4、公司2006 年年度股东大会决议； 

5、《北京产权交易所挂牌结果通知书》； 

6、《产权交易合同》。 

 

 

中粮地产（集团）股份有限公司 

董事会 

二〇〇七年四月二十日 
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