
 1

证券代码：000014                证券简称：沙河股份              公告编号：2007-018 

沙河实业股份有限公司 

第六届董事会第三次会议决议公告 

本公司及董事保证公告内容的真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大

遗漏。 

沙河实业股份有限公司第六届董事会第三次会议通知于2007年4月30日分

别以专人送达、电子邮件或传真等方式发出，会议于 2007 年 5 月 15 日以通讯表

决方式召开。应参加表决董事 10 人，实际参与表决董事 9 名，独立董事孔雨泉

先生因外地出差未能出席会议参与表决。会议的召集、召开符合有关法律、行政

法规、部门规章和《公司章程》的规定。会议审议并通过了如下议案： 

1、长沙沙河水利投资置业有限公司（以下简称“项目公司”）为公司与长沙

市水利建设投资管理有限公司（以下简称“水利投”）、深圳市鑫浪涛实业发展有

限公司（以下简称“鑫浪涛”）共同组建的企业。项目公司注册资本人民币 8,000

万元，公司占 92.5%股份，水利投、鑫浪涛各占 3.75%股份。公司与水利投、鑫

浪涛无关联关系。 

现公司拟收购水利投、鑫浪涛所持项目公司全部股权。项目公司经中勤信资

评报字［2007］第A026号（评估基准日：2006年12月31日）评估净资产为16223.53

万元(评估值见附件 1)。公司与水利投、鑫浪涛分别签订股权转让协议，该两家

股东将其全部股权转让给公司，经协商，两家股东同意合计以人民币 600 万元转

让所持全部股权，股权转让后，项目公司变为公司的全资子公司。 

2、项目公司此前已经摘牌取得长沙市开福区楚家湖地块约 1,078 亩的土

地使用权（即公司 2005 年 3 月 8 日公告及 2005 年 5 月 17 日董事会决议公

告披露的长沙市开福区捞刀河镇高岭村两块土地）。按照楚家湖该两幅土地

挂牌转让须知的要求，项目公司须在不超过人民币 2.5 亿元的限额内承担楚

家湖、工农垸的水利投资义务。现项目公司拟将工农垸范围内的水利投资义务

（包括各类防洪设施及相关工程）全部转移给水利投、鑫浪涛承接。经湖南稼沛

工程造价咨询有限公司的概算报告工农垸水利投资义务为人民币 8936.13 万元，

项目公司应向水利投、鑫浪涛支付工农垸水利投资所需投资费用。经协商，项目

公司与水利投、鑫浪涛及工农垸水利工程主管部门签订工农垸水利投资义务转让
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协议，金额为人民币 8000 万元，项目公司将按协议向水利投、鑫浪涛支付投资

费用，作为工农垸水利投资义务转让的承包费用。 

3、现项目公司与水利投均有意参与竞买长沙市国土局即将挂牌转让的工

农垸地块 586.9 亩的土地使用权。本次转让的工农垸地块共分为三宗。其中

一号、二号地块面积合计 430.48 亩、三号地块面积 156.43 亩。其中项目公司

意向摘牌一号、二号地块；水利投意向摘牌三号地块。按照已经公布的工农垸

地块土地使用权挂牌转让须知的内容，三号地块摘牌所需的土地出让金及其它税

费合计约人民币 1700 万元。 

4、公司应付给水利投、鑫浪涛的上述股权转让款，因项目公司对公司负有

大量融资债务，项目公司同意代为清偿。为付清前述股权转让款及上述工农垸水

利投资承包费用，项目公司将在水利投成功摘牌取得工农垸三号地块的情况下，

代水利投支付三号地块的土地出让金及相关税费（工农垸范围内地块均为未拆迁

的生地，因地块拆迁而产生的其它费用由水利投自行承担）。同时，项目公司从

楚家湖地块中转让 130 亩土地给鑫浪涛（经中勤信资评报字［2007］第 A034 号;

评估基准日：2006 年 12 月 31 日;评估的市场价值为人民币 6422 万元，前述土

地均为宗地面积，包含市政道路面积。评估值见附件 2）。项目公司同鑫浪涛协

商，以人民币 6900 万元转让 130 亩给鑫浪涛。前述工农垸三号地块摘牌所需费

用及楚家湖 130 亩土地，合计作价人民币 8600 万元。该款项作为对价用以冲抵

工农垸水利投资承包费用及股权转让款。土地过户后，就项目公司代偿的股权转

让款，公司将从项目公司所负融资债务中作等额扣减。 

附件 1: 评估结果除本报告所载明的特别事项说明外，在评估资产现有用途

或既定用途不变并持续经营使用和本报告载明的评估目的及价值定义、假设及限

制条件下，载入下表中的评估结果可恰当地反映「沙河置业」列报评估的资产于

评估基准日的市场价值（金额单位为人民币万元）： 
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审计后帐面值 调整后帐面值 评估价值 增值额 增值率 %
B C D E=D-C F=E/C×100%

流动资产 1 41,746.72 41,746.72 51,128.01 9,381.28 22.47

固定资产 3 231.26 231.26 258.51 27.25 11.78

            设    备 6 231.26 231.26 258.51 27.25 11.78

资产总计 10 41,977.98 41,977.98 51,386.52 9,408.54 22.41

流动负债 11 20,162.99 20,162.99 20,162.99 0.00 0.00

长期负债 12 15,000.00 15,000.00 15,000.00 0.00 0.00

负债总计 13 35,162.99 35,162.99 35,162.99 0.00 0.00

净 资 产 14 6,814.99 6,814.99 16,223.53 9,408.54 138.06

项      目

 

(二)评估结论 

根据上述评估原则、评估方法和市场价值含义，在评估假设和限制条件下，

「沙河置业」列报评估的资产于评估基准日的评估结论为：资产、负债和净资产

的帐面值分别为 41,977.98 万元、35,162.99 万元和 6,814.99 万元，调整后帐

面值分别为 41,977.98 万元、35,162.99 万元和 6,814.99 万元，评估值分别为

51,386.52 万元、35,162.99 万元和 16,223.53 万元，增（减）值分别为 9,408.54

万元、0.00 万元和 9,408.54 万元，增（减）率分别为 22.41%、0.00%和 138.06%。

评估结论详细情况见评估明细表。 

附件 2:评估结果 

除本报告所载明的特别事项说明外，在评估资产现有用途或既定用途不变并

持续经营使用和本报告载明的评估目的及价值定义、假设及限制条件下，载入下

表中的评估结果可恰当地反映「沙河置业」列报评估的部分土地使用权（面积：

130 亩）于评估基准日的市场价值（金额单位为人民币万元）：6,422.00 万元，

（大写:人民币陆仟肆佰贰拾贰万元整）。 

备查文件 

3、中勤信资评报字［2007］第 A026 号 

2、中勤信资评报字［2007］第 A034 号 

3、湖南稼沛工程造价咨询有限公司的概算报告 

此议案须提交股东大会审议。 

二、以 9 票同意、0 票反对、0 票弃权审议并通过了公司贷款人民币 2 亿元

的议案； 
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同意公司向中国工商银行股份有限公司深圳上步支行申请“世纪假日广场”

项目开发贷款人民币 2亿元，贷款期限 3年，深圳市沙河实业（集团）有限公司

为此笔贷款进行担保。 

三、以 9 票同意、0 票反对、0 票弃权审议并通过了关于公司召开二ОО七

年度第二次临时股东大会的议案。 

 

特此公告 

 

 

 

 

 

 

沙河实业股份有限公司董事会 

二○○七年五月十五日 

 


