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股票简称：第一铅笔     股票代码：600612    编号：临 2007-016 

中铅 B股              900905 

 
 

关于本公司与上海青湖林 
实业有限公司进行房屋资产置换的公告 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完

整，对公告的虚假记载，误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。 

 

释义： 

在本公告中，除另有说明外，以下简称含义如下： 
第一铅笔、公司、本公司：指中国第一铅笔股份有限公司。 
青湖林公司：上海青湖林实业有限公司。 
工美实业：指上海工美实业公司。 
联销公司：指上海中华铅笔联销公司。 
黄浦国资委：指上海市黄浦区国有资产监督管理委员会。第一铅

笔、工美实业、联销公司受同一国有资产管理机构黄浦国资委管辖。 
本次资产置换：指青湖林公司以其拥有的本市福佑路 229 号五层          

531.56 平方米房产与本公司将位于的本市锦乐路 999 号 7185 平方米

房产进行置换的行为。 
置入资产：指青湖林公司拟与本公司进行置换的资产，即青湖林

公司拥有的本市福佑路 229 号五层房屋产权，置入资产价格为

1116.276 万元。 
置出资产：指本公司拟与青湖林公司进行置换的资产，即本公司

位于本市锦乐路 999 号房屋产权，置出资产价格为 1325.51 万元。 
 

重要提示： 

在本次交易中，本公司拟置出的位于本市锦乐路 999 号房屋产

权，目前还没有从原持有法人工美实业过户到本公司。经 2007 年 4
月 23 日召开的董事会五届八次会议审议，批准该房产与本公司应收

联销公司其中的 1458 万元债权进行等额置换。为了节省房产交易成

本，本公司、工美实业、青湖林公司于 2007 年 6 月 20 日达成《房屋

资产置换协议》，同意变更交易方式，该房产不再由工美实业过户到
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本公司，该房产直接与青湖林公司拥有的本市福佑路 229 号五层房产

进行置换，即本公司将位于的本市锦乐路 999 号房产过户到青湖林公

司名下或青湖林公司指定的第三方名下，同时青湖林公司将拥有的本

市福佑路 229 号五层房产过户到本公司名下。置换过程中产生的

209.234 万元差额由青湖林公司支付给本公司。 
 
一、资产置换之交易概述 

为了充分利用上海豫园现代商贸圈的地理位置优势，进一步扩大

黄金饰品的销售，增强市场竞争力，提高盈利水平，公司拟将位于本

市锦乐路 999 号 7185 平方米房产(价格为 1325.51 万元)与青湖林公司

拥有的本市福佑路 229号五层 531.56房产(价格为 1116.276万元)进行

置换。置换过程中产生的 209.234 万元差额由青湖林公司支付给本公

司。 
在本次交易中，本公司拟置出的位于本市锦乐路 999 号房屋产

权，目前还没有从原持有法人工美实业过户到本公司。经 2007 年 4
月 23 日召开的董事会五届八次会议审议，批准该房产与本公司应收

联销公司其中的 1458 万元债权进行等额置换。为了节省房产交易成

本，本公司、工美实业、青湖林公司达成三方协议，同意变更交易方

式，该房产不再由工美实业过户到本公司，该房产直接与青湖林公司

拥有的本市福佑路 229 号五层房产进行置换，即本公司将位于的本市

锦乐路 999 号房产过户到青湖林公司名下或青湖林公司指定的第三

方名下，同时青湖林公司将拥有的本市福佑路 229 号五层房产过户到

本公司名下。 
本公司与工美实业、青湖林公司已就上述交易事项于 2007 年 6

月 20 日共同签署了《房屋资产置换协议》。 
二、交易方介绍 
工美实业：受黄浦国资委管辖的企业，主要从事工艺美术品、百

货等产品的批发兼零售。截止 2006 年 12 月 31 日，总资产为

9,402,520.69 元，净资产为 6,011,424.86 元。 
青湖林公司：成立于 1997 年 3 月 18 日，注册资本 500 万元，由

自然人陈国明、苏进平出资，注册地青浦区金泽镇金溪路 119 号四区

13 室，法定代表人王金发。经营范围包括物业管理、室内装潢、销

售建筑材料、日用百货、电子产品。截止 2007 年 5 月 31 日，总资产

为 75,622,839.98 元，净资产 1,068,834.49 元。 



 3

青湖林公司置入本公司的本市福佑路 229 号五层房产未涉及有

关诉讼、仲裁、查封和冻结的事项，也未被用于银行贷款抵押。 
三、交易合同的主要内容和定价政策 

2007 年 6 月 20 日，本公司与工美实业、青湖林公司共同签署的

《房屋资产置换协议》，主要内容如下： 
1、定价政策及交易价格 

交易双方确定：青湖林公司置入资产以 2007 年 4 月 15 日为基准

日，依据本市福佑路 229 号五层房产的评估价值 1154.55 万元，确定

置入价格为 1116.276 万元。本公司置出资产以 2006 年 12 月 31 日为

基准日，依据本市锦乐路 999 号房产的评估价值 1325.5072 万元，确

定置出价格为 1325.51 万元。置换过程中产生的 209.234 万元差额由

青湖林公司支付给本公司。 
上海富申国有资产评估有限公司于 2007 年 4 月 23 日出具的编号

为[沪富估报(2007)第 118 号]《上海市黄浦区福佑路 229 号华福楼第

五层房地产估价报告》载明(全文详见上海证券交易所网站)：2007
年 4 月 15 日青湖林公司拥有的本市黄浦区福佑路 229 号五层房产评

估价值为 1154.55 万元。 
上海富申国有资产评估有限公司于 2007 年 1 月 31 日出具的编号

为[沪富评报字(2006)第 072 号]《上海工美实业公司部分资产评估报

告》载明(全文详见上海证券交易所网站)：2006 年 12 月 31 日工美

实业拥有的本市宝山区锦乐路 999 号房产评估价值为 1325.5072 万

元。 
经交易双方协商，最终价格以上海富申国有资产评估有限公司分

别作出的上述房产评估结果为定价依据，本公司 2007 年 6 月 26 日召

开的董事会五届九次会议审议确定的置入价格 1116.276 万元和置出

价格 1325.51 万元为准。 
2、资产置换期限及方式 

根据《房屋资产置换协议》，各方同意在本协议生效后的 2007 年

6 月 30 日之前将本次用于置换的资产过户（交割）至对方的名下。 
3、协议的生效条件 

本协议签署后，在获得本公司五届九次董事会批准后生效。 
四、本次置换对公司的影响 

本次资产置换将有效降低交易各方的房产交易成本。特别对提高

公司资产质量，提升公司主营业务水平，维护公司股东利益产生积极
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的意义。 
五、独立董事意见 

公司独立董事郑卫茂、颜鸣初、邱平参加了董事会五届九次会议，

同意本次资产置换议案。三位独立董事认为：本次资产置换之交易价

格是公允的，未损害公司股东的利益；董事会的表决程序是合法有效

的；此项交易符合第一铅笔的发展战略，有助于凸现黄金珠宝首饰产

业。 
六、备查文件 

1、本公司与工美实业、青湖林公司签订的《房屋资产置换协议

书》； 
2、本公司第五届董事会第九次会议决议； 
3、上海富申国有资产评估有限公司出具的《上海工美实业公司

部分资产评估报告》。 
4、上海富申国有资产评估有限公司出具的《上海市黄浦区福佑

路 229 号华福楼第五层房地产估价报告》。 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

中国第一铅笔股份有限公司 
2007 年 6 月 28 日 

 
 
 

 


