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深圳世纪星源股份有限公司整改报告 

本司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

 

    中国证券监督管理委员会深圳监管局(以下简称“深圳监管局”)根据中国证

券监督管理委员会《上市公司检查办法》(证监发[2001]46 号)规定,于 2006 年 10

月 9 日开始对本司进行了巡检,并于 2007 年 5 月 31 日下达了《关于要求深圳世纪

星源股份有限公司限期整改的通知》(深证局公司字[2007]85 号,以下简称“通

知”),要求本司对存在的问题进行限期整改。 

    接到《通知》后,本司对此予以高度重视,及时向董事、监事和高级管理人员

作了通报,并针对《通知》中所列的问题进行了分析研究,制定了相应整改措施。

2007年 7月 20日,公司召开董事会,对公司整改报告进行了审议,现将整改措施和

落实情况公告如下： 

    一、公司治理和三会运作方面的问题 

1、大部分董事会决议以联签的方式进行，且部分决议只有部分董事联签，

无法保证其他董事充分行使职权。公司 2003、2004、2005 年分别召开

了 20 次、19 次、6 次董事会会议，其中以现场方式召开的董事会会议

分别为 2 次、4 次、2 次，其他均以联签的方式通过决议。部分重大事

项如 2003 年 4 月为世纪星源物业发展有限公司楼宇按揭额度贷款人民

币 1亿元提供担保及回购担保，2006 年 5 月审议公司股权分置改革方案

等，董事会均采取联签的方式进行。检查发现，公司未建立规范联签方

式产生董事会决议的相关制度，不利于董事充分行使职权，也不能充分

保证监事的知情权。部分联签通过的董事会决议甚至只是由兼任公司管

理人员的董事加上一两位外部董事作出，侵害了其他董事的权利。 

说明：由于经营环境的要求对许多非重大的日常经营事项现在都要求提供董

事会的书面决议，因此为保证公司运作效率，许多涉及日常经营事项的董事会决

议以简单多数的董事进行会签的形式提供，但这样有可能影响到未会签董事的知

情权。 



    整改措施及整改情况：公司今后将严格按照《公司法》和《公司章程》的有

关规定，强化“三会”运作中的规范、完整意识，审议重大事项应以现场表决的

方式召开，便于董事交流意见，尽量减少联签形式的董事会决议。如果需要联签

形式的董事会决议，须将相关资料送达各董、监事，以保障各董、监事的知情权。

并制定董事会决议的定期通报签阅制度，即除了重大事项召集董事会现场会的正

常决议程序外，有关日常非重大事项的联签的董事会决议将按季度汇编，由全体

董事定期传阅并签署意见。 

2、部分董事不够勤勉尽责。主要表现在：独立董事未按照《关于在上市公

司建立独立董事制度的指导意见》的有关规定对公司董事、高级管理人

员的报酬、部分重大关联交易事项等向董事会或股东大会发表独立意

见。部分董事长时间委托他人表决，如 2003 年董事纪巍有 9 次、2004

年董事程天寿有 10 次会议均委托董事吴祥中表决。 

整改措施及整改情况：今后，本司有关独立董事将严格按照《指导意见》在

分属的工作中，就以上事项向董事会或股东大会发表独立意见。同时强化董事勤

勉尽责意识，除特殊情况外均需亲自出席董事会，杜绝既不出席也不委托其他董

事出席的现象发生。 

      3、公司没有监事会会议记录，违反了《公司法》第一百二十条“监事会应

当对所议事项的决定作出会议记录，出席会议的监事应当在会议记录上

签名”和《公司章程》第 168 条“监事会会议应有记录，出席会议的监

事和记录人应当在会议记录上签名”的规定。 

整改措施及整改情况：强化监事勤勉尽责意识，做好相关会议记录，并由出

席会议的监事签名确认。 

      4、部分重大关联交易未履行必要的决策程序。 

        （1） 中国投资以其持有公司的法人股为公司贷款提供担保，因公司未

能按期归还贷款，2006 年 1 月深圳市中级人民法院拍卖了中国投

资持有的公司法人股 3728 万股，该部分股份已超过公司总股本 5

％，受买方为公司持股 49％的联营公司东海岸实业有限公司，截

止检查日已过户 1000 多万股。因拍卖成交价为 0.625 元/股，低

于公司 2005 年末每股净资产，中国投资认为自己受到损失，要求



公司给予补偿。公司未经董事会审议，直接给予中国投资 1800 万

元补偿，并计入营业外支出，违反了深圳证券交易所《股票上市

规则》第十章第二节“关联交易的程序与披露”的有关规定。 

    说明：中国投资以其持有公司的法人股为公司贷款提供担保，因公司未能按

期归还贷款，2006 年 1 月深圳市中级人民法院拍卖了中国投资持有的公司法人股

3728 万股，拍卖成交价低于公司每股净资产，中国投资认为自己受到损失，要求

公司给予补偿。在中国投资承诺予以豁免的前提下，公司忽略了董事会的决议程

序，直接以 1800 万元计入营业外支出，以中国投资的豁免计入公司资本公积金增

加 1800 万元。 

整改措施及整改情况：公司已分别取消 1800 万元营业外支出和 1800 万元资

本公积金增加两项分录。 

     (2) 1993年 7月公司大股东中国投资重组公司时向深圳市政府和公司重

整小组作出承诺，借给公司人民币 1.48 亿元（2005 年末余额减为

1.27 亿元）用于对原控股股东香港润涛实业（集团）公司往来账的

清算作担保。公司按年向中国投资支付利息，其中 1998 年以前利率

为 10%，1998 年利率为 8%，1999 年利率为 7%，2000-2002 年利率为

5%，2003 年免息，2004-2005 年利率为 5%。公司按年向中国投资支

付利息及变更利率的事项，属于关联交易，但检查未发现公司董事

会对该事项作出过相应的决议。 

说明：该笔借款是公司 1992 年重整前向中国投资借入的，并约定按 10%支付

利息，而中国投资当时并不是本司股东。由于公司经营流动性需要，在随后的年

度里，中国投资有限公司单方面向上市公司输送了利益，即作出让利的减免。 

整改措施及整改情况：中国投资有限公司已于 2006 年豁免该笔债务，今后不

会再发生类似问题。 

      5、公司股东大会权力受到侵蚀，部分重大事项未提交股东大会审议。如出

售厂房等事项。 

说明：由于当时该笔交易情况特殊，出于对公司及股东利益考虑，不能公开

披露总体交易的详情。根据股票上市规则 9.6 规定：上市公司发生的交易仅达到

9.3 条第三项或第五项标准，且上市公司最近一个会计年度每股收益的绝对值低



于 0.05 元的，上市公司可以豁免提交股东大会审议，公司据此向深交所作出了说

明。 

    整改措施及整改情况：公司将敦促内部有关部门,加强对相关法规的学习,提

高公司相关部门对信息披露工作的支持和协调力度。公司将严格执行《上市规则》、

《上市公司信息披露管理办法》等规定的信息披露要求,保证及时、准确和完整地

披露公司信息。 

 

    二、信息披露方面存在的问题 

      1、部分重要信息未履行披露义务问题。 

① 未披露肇庆项目土地使用权存在的问题。公司 2005 年年报显示，长期

投资中肇庆项目余额为 6.53 亿元，占公司资产比例较大。检查发现，

肇庆项目的主体公司为合作公司肇庆市百灵建设有限公司（以下简称

“百灵公司”），但该项目的《国有土地使用证》（肇府国用（证）字第

0002 号）上登记的土地使用者为“百灵有限公司”，与百灵公司的名称

不一致。2003 年 6 月 19 日，百灵公司因未按规定参加年检，被肇庆市

工商局吊销营业执照。并且根据肇庆市国土局给我局出具的《对中国证

监会深圳监管局<关于商请协助了解深圳世纪星源股份有限公司有关情

况的函>的复函》，肇庆项目的 3538 亩土地有 2620 亩未缴纳任何费用，

未办理土地征收、拆迁和用地审批手续，仍属工厂和北岭山林场等单位

用地，另外 918 亩土地缴纳了部分费用，土地使用开发权受到限制。对

肇庆项目土地使用权存在的上述情况，公司均未进行披露。 

说明：肇庆项目是本司向香港上市公司港澳控股进行出售高速公司项目(水官

高速)的交易中合法取得的，而且原港澳控股在合约履行上已尽了全部义务，无履

约过错。由于涉及到众多非经济因素，公司过往的信息披露不完整、不主动。 

整改措施及整改情况：公司在 2006 年报已对肇庆项目存在的问题进行了补充

和完善，今后将加强信息披露的管理，杜绝信息披露不及时、不完整的现象，增

强公司主动信息披露的意识。 

② 部分重大事项未履行临时公告义务。如 2003 年 4 月为世纪星源物业发

展有限公司楼宇按揭额度贷款人民币 1亿元提供担保及回购担保，担保



金额已超过 2002 年经审计净资产的 10%。又如中国投资 2003 年免除公

司利息 633 万元，是公司 2003 年扭亏为盈的重要原因（2002 年亏损，

2003 年净利润 216 万元）。上述事项公司均未进行临时公告，违反了深

圳证券交易所《股票上市规则》第九章“应披露的交易”和第十章“关

联交易”的有关规定。 

整改措施及整改情况：公司对控股子公司贷款担保的决议是根据银行前置审

批需要出具的，但实际并未履行，因此实际上并不存在该笔担保。今后，公司将

进一步完善公司信息披露管理办法,敦促公司内部有关部门,加强对相关法规的学

习,提高公司相关部门对信息披露工作的支持和协调力度,及时、准确和完整地披

露公司信息。  

2、对“未计提减值准备的原因”前后年报披露不一致。公司应收润涛公司

1.27 亿元，2005 年前一直未计提减值准备，公司在 2005 年以前的年度

报告中披露原因为“按照深圳市人民政府[1993]355 号文规定，本公司

控股股东（香港）中国投资有限公司向本公司贷入人民币 1.48 亿元借

款（本期内该项贷款减少至 126,654,663.97 元），对该笔应收款项提供

担保，本年度内上述款项未有收回，本公司对其未计提坏账准备”。而

2005 年年报披露对以前年度不计提减值准备的原因却为“……本公司基

于润涛公司追索中国投资公司股权诉讼胜诉的背景下，考虑到因润涛公

司的财产追索可能使中国投资公司拥有的债权转变为润涛公司拥有，而

本公司可以以润涛公司对本公司的债权直接冲抵本公司对润涛公司应

收款项。故该项应收款项在以前年度未计提坏账”，前后明显不一致。 

说明：因该事项是 1993 年重整时遗留的历史问题，由于涉及境外诉讼及政府

重整因素，以前年报披露不完整，因此表面上造成前后不一致的现象。 

整改措施及整改情况：公司应收润涛公司帐款及向中国投资的长期借款均为

公司重整前遗留的历史问题，至 2006 年已全部圆满解决。 

 

       三、募集资金使用与披露方面存在问题。 

1、公司募集资金的使用用途与《配股说明书》的承诺不一致。2001 年 1

月 11 日，公司配股募集资金 39464 万元，帐号为招商银行雅园支行



10001。2001 年 1-5 月，公司通过该银行帐号转出资金约 35299 万元用

于归还贷款，该使用用途与公司《配股说明书》的承诺不一致，公司董

事会及股东大会也未对该变更事项作出决议。 

2、公司披露关于募集资金的部分信息与事实不符。如 2001 年年报披露，

募集资金已使用 20925 万元，其中车港城项目投入 8861 万元，数据服

务网络软件业投入 5326 万元，服务式公寓及其他项目投入 6738 万元。

检查发现该披露内容不真实、不准确，主要反映在以下两个方面：一是

2001 年车港工程实际增加投资仅为 461 万元，服务式公寓项目实际未

增加投资；二是根据公司披露的实际使用情况，2001 年底公司未使用

的募集资金余额应为 18539 万元，但公司期末货币资金总额仅为 5742

万元。 
说明：本公司募集资金的过程经历了一个漫长的过程，为了保证公司营业项

目的正常进行不失去商业机会，在确定了募集资金使用的项目之后，在募集资金

到位之前，为了不失去项目发展的机会，公司以短期融资或者过桥贷款的形式先

行投放，到募集资金到位后，再偿还银行或其他机构的短期融资。当时金融机构

也是鉴于募集资金即将到位的判断而贷出这批短期的流动资金，因此最后的表现

形式为募股资金到位之后一部分立即偿还了短期过桥贷款和流动资金贷款。虽然

这种现象本质不是改变资金的使用用途。但仍然存在对募集资金使用这种变化未

能及时披露的现象。 

另外，在该期间本司与最大债权银行达成了一揽子 1.7 亿元授信额度的协议，

在募集资金到位之后，即转入该授信额度账号以降低公司财务成本，在随后的使

用时，又可随时提出使用。同时，公司 2002 年股东大会通过了闲置募集资金临时

使用的议案，批准公司可将闲置募集资金临时用于补充公司流动资金。 

整改措施及整改情况：公司前次募集资金项目除口岸配套设施因政府规划调

整，收尾工程尚余 2000 多万未使用，其余募集资金项目均已完成。公司近期已根

据《公司法》、《证券法》等法律法规制定了《募集资金管理办法》，今后涉及募集



资金使用与披露的事项将严格按照《募集资金管理办法》的规定执行。 

 

    四、公司财务会计处理方面存在的问题 

1、少计成本费用。检查发现，公司 2003－2004 年售出华乐大厦后，公司又

与业主签定租回协议，由公司支付银行按揭款形式向业主支付租金，2003

年支付 7万元，2004 年支付 30 万元，2005 年支付 34 万元，2006 年 1-6

月份支付 17 万元，公司一直将其列入其他应收款中核算，未列入各年度

的成本费用，虚增各年利润。 

2、部分会计处理不当。如 2006 年 3－4 月，公司向罗仕励借款 1500 万元，

虽然公司与罗仕励签署了《五洲星苑包销合作协议书》及《五洲星苑裙

房回购协议书》，但检查发现该业务实质是借款，公司将此笔款项放在预

收帐款中核算，不符合《企业会计制度》的有关规定。 

 

整改措施及整改情况：公司已在 2006 年报中以会计差错更正的形式进行了调

整，该问题已解决。 

                       

    五、其他方面的问题，如存在少量内部按揭购房情况。 

    整改措施及整改情况：内部按揭房产已全部售出，该问题已解决。 

                       

 

 

 

                                              深圳世纪星源股份有限公司 

                                                       董事会 

                                                二 00 七年七月二十五日 

  

 


