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深圳市飞亚达（集团）股份有限公司 

资产收购公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏。 

一、交易概述 

深圳市飞亚达（集团）股份有限公司（以下简称“本公司”）于 2007 年 10

月 19日与西安迈科金属国际集团有限公司（以下简称“迈科公司”）签订了《西

安王子国际酒店大厦项目产权转让协议》。本公司受让位于西安市碑林区南大街

32 号的西安王子国际酒店大厦，包括土地使用权、房产权、配套设施、经营权

和经营性资产，受让价格为人民币贰亿元整（￥200,000,000元）。 

因本次交易受让方与出让方不存在关联关系，根据《深圳证券交易所股票上

市规则》的有关规定，本次收购不构成关联交易。 

本次收购已经公司 2007年 10月 18日召开的第五届董事会第七次会议审议

通过。（董事会决议公告见 2007-057） 

本次收购尚需提交公司 2007 年第一次临时股东大会审议批准（股东会通知

见公告 2007-059）。 

 

二、交易对方当事人情况介绍 

西安迈科金属国际集团有限公司 

企业名称：西安迈科金属国际集团有限公司 

注册地及主要办公地点：西安市雁塔区高新路 40号 

法定代表人：段宝剑 

注册资本：人民币五亿元整 

营业执照注册号：6101012410408 

经营范围：电缆、机电设备、金属材料、化工原料（除专控及易燃易爆危险

品）的销售；自营和代理各类商品及技术的进出口业务（国家限定公司经营或禁

止进出口的商品及技术除外）；经营进料加工和“三来一补”业务；经营对销贸



易和转口贸易；棉花的销售。 

 

三、交易标的基本情况     

本次收购的标的为迈科公司位于西安市碑林区南大街 32 号的西安王子国际

酒店大厦的土地使用权、房产权、配套设施、经营权和经营性资产。具体情况如

下： 

㈠位于西安市碑林区南大街32号总建筑面积 18,142.34平方米的三幢房产和

对应的 4,440.50平方米的国有土地使用权。其中： 

1、第一幢房产，建筑面积为 17,016.96平方米，地上八层（《房屋所有权证》

记载的为地上七层）、地下一层，钢筋混凝土结构，现为商业出租和酒店经营用

房。 

2、第二幢房产，建筑面积为 237.79平方米，地上二层，现为锅炉房。 

3、第三幢房产，建筑面积为 887.59平方米，地上二层，现为员工餐厅和高

压配电室。 

上述房地产已取得《房屋所有权证》（市房碑林字第 1100108005I－1－1～1

号）和《国有土地使用权证》（西碑国用 2003出字第 870号），国有土地使用权

终止日期为 2042年 4月 29日。 

㈡配套设备、设施所有权，主要包括两部日立牌电梯、美国产约克中央空调

机组、两台WNS2-1.0-Q型燃气锅炉、背景音乐设备及系统、客房监控系统、通

讯、消防、供电、有线电视等管线和设施系统。 

㈢现状下的经营性资产，主要包括酒店、餐饮、客房、茶艺等经营用品及库

存；经营场所内的所有设备、设施（含可移动的和不可移动的）；大厦内外的整

体装修。 

公司已聘请岳华会计师事务所有限责任公司对上述拟收购资产进行了评估，

并出具了《资产评估报告书》。评估基准日为 2007年 6月 30日，采用的方法是

收益法。 

 

四、交易合同的主要内容及定价情况 

1.交易双方： 



出让方：西安迈科金属国际有限公司 

受让方：深圳市飞亚达（集团）股份有限公司 

2. 《西安王子国际酒店大厦项目产权转让协议》（以下简称“协议”）签署

日期：2007年 10月 19日 

3.交易标的：西安王子国际酒店大厦，包括土地使用权、房产权、配套设施、

经营权和经营性资产。 

4.交易价格：人民币贰亿元整（￥200,000,000元）。 

5.支付方式： 

（1）协议生效后，本公司即转账支付总价款的 10%（人民币贰仟万元整）

给迈科公司作为协议的定金；支付总价款的 20%（人民币肆仟万元整）给迈科公

司作为预付款，该预付款汇入本公司、迈科公司双方共同管理账户内，在迈科公

司未将房地产权证过户给本公司之前受本公司监督使用。 

（2）其余 70%的价款（人民币壹亿肆仟万元整），在迈科公司办理完房产（扩

建的临时建筑部分除外）的原抵押贷款偿付、抵押权涂销及过户给本公司的手续

后（以取得本公司为权利人的房地产权证为准），本公司以所受让的房产向当地

银行进行新的抵押贷款，取得贷款后一次性支付给迈科公司。 

6.交付和过户时间： 

迈科公司承诺从协议生效之日，并同时收到本公司支付的的定金、预付款之

日起三个月内，办理完房产（扩建的临时建筑部分除外）的转让过户手续。并负

责协调按照本公司要求办理分层房地产证。 

7.合同的生效条件和生效时间： 

本协议自本公司、迈科公司双方授权代表签字并盖章后成立，自本公司的股

东大会批准后生效。 

8.定价情况： 

本公司、迈科公司双方一致同意以共同委托的岳华会计师事务所有限责任公

司出具的西安王子国际酒店大厦资产评估项目《资产评估报告书》（岳评报字

[2007]A072号）的资产评估价值 21159.20万元为确定权益转让价格的参照依据，

确定权益转让总价款为人民币贰亿元整（￥200,000,000元）。其中：房地产（含

内外装修）权益的转让价格为人民币元壹亿捌仟万元整（￥180,000,000 元），

主要配套设备、设施等价格为人民币贰仟万元整（￥20,000,000元）。 



10.合同其他约定事项： 

由双方共同委托岳华会计师事务所有限责任公司对西安王子国际酒店大厦

资产进行的评估费用，本公司、迈科公司双方各承担 50%。 

若有因迈科公司原因而遗漏了交接日前酒店的对外债务、纠纷、未结诉讼、

未履行合同（协议）义务等，由迈科公司方负责解决并承担相应责任。 

 

五、涉及收购资产的其他安排 

1.酒店经营权和经营性资产、相关配套设备、设施的交接。 

(1) 双方确定：倘若本协议在 2007年 11月 23日之前生效，并甲方支付了

定金、预付款之后，以 2007年 11月 30日 24时为酒店经营权和经营性资产、大

厦相关配套设备、设施的交接日，双方以此交接日进行酒店经营权的移交，经营

性资产、相关配套设备、设施的清点移交，交接日前债权债务的清理。必要时，

由双方协定聘请会计师事务所进行交接审计，审计费用甲、乙双方各承担 50%。 

倘若本协议在 2007年 11月 23日之后生效，酒店经营权和经营性资产、大

厦相关配套设备、设施的交接日双方另行商定。 

(2)迈科公司同意于签订本协议后，在不影响酒店正常经营的前提下，本公

司可以委派工作组先期（交接日前 10 日）介入酒店了解情况、与酒店管理人员

沟通、稳定员工队伍，为正式交接做好准备。迈科公司给予必要的协调的帮助。 

2.本公司于交接日前 3 日内向迈科公司方提供拟重新聘用的酒店员工的名

单。 

3.已出租房产的处理。 

对大厦已出租的物业及楼顶广告位的租赁合同等，采用出租主体变更，以交

接日为分界点，相应租金、押金由迈科公司移交给本公司方，并协助本公司方与

承租人办理租赁合同主体的变更。 

迈科公司应在签订本协议前，取得前述全部承租人放弃对酒店大厦优先购买

权的书面函件。 

 

六、收购资产的目的和对公司的影响 

1.收购目的 



近几年来，公司经营规模和业绩持续增长，特别是亨吉利名表业务更是突飞

猛进。为了更好地巩固和促进亨吉利世界名表中心有限公司在西安的战略地位和

长远发展，提升亨吉利公司整体经营能力和品牌形象，公司拟收购亨吉利公司西

安豪门店所属物业——西安王子国际酒店大厦。 

2.对公司的影响 

本次收购的西安王子国际酒店大厦是亨吉利世界名表中心有限公司西安豪

门店（以下简称“豪门店”）的所在地，豪门店位于整个酒店大厦的一楼，建筑

面积 1137 平米。从 1994 年开始，一直租赁经营，租期从 1994 年 11 月 1 日到

2009年 10月 31日。 

亨吉利豪门店是亨吉利着力打造的西部地区乃至全国最著名的名表旗舰店，

是目前国内单店面积最大的名表零售专卖店，也是公司旗下亨吉利连锁店中品牌

最齐全、经营业绩最好的旗舰店。近年来，豪门店名表零售业务高速发展，是公

司名表销售收入及利润的重要源泉，也是飞亚达表的重要高端销售渠道。西安豪

门店的发展，对公司巩固和开拓西部名表零售市场、以及亨吉利的未来发展意义

重大，有助于亨吉利的发展和“亨吉利”品牌提升，促进公司主营业务的长远发

展，增强公司市场竞争力，提高盈利水平。 

七、备查文件目录 

1.本公司第五届董事会第七次会议决议 

2.本公司第五届监事会第七次会议决议 

3.独立董事关于本次资产收购的独立意见 

4.本公司与迈科公司签署的西安王子国际酒店大厦项目《产权转让协议》 

5.岳华会计师事务所有限责任公司出具的西安王子国际酒店大厦资产评估

项目《资产评估报告书》 

 

 

深圳市飞亚达（集团）股份有限公司 

                                          董 事 会 

二○○七年十月二十日 

 


