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中粮地产（集团）股份有限公司 

关于收购关联方股权的关联交易公告 

证券代码：000031        证券简称：中粮地产 

公告编号：2007－073 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完整，没有虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

一、关联交易概述 

1、公司拟收购鹏利国际（四川）置业有限公司持有（以下简称“鹏利四川”）

的成都天泉置业有限责任公司（以下简称“成都天泉”）剩余 49%股权。 

2、按照《深圳证券交易所股票上市规则》的规定，公司收购成都天泉 49%

股权，属于与受同一法人中粮集团有限公司（以下简称“中粮集团”）控制的关

联法人之间的关联交易事项。上述关联交易事项在提交董事会审议前已获独立董

事事前确认，并于 2007 年 11 月 30 日经公司第五届董事会第三十一次会议审议

通过。关联董事孙忠人、柳丁、马建平、殷建豪、马德伟回避表决，其余董事一

致通过。三名独立董事就关联交易发表了独立意见。 

3、本次收购尚须获得股东大会的批准，与该关联交易有利害关系的关联人

将放弃在股东大会上对该议案的投票权。 

4、本次关联交易将按照有关规定向国有资产监管部门或其授权单位申请对

本次收购涉及的国有资产评估结果进行备案。 

二、历史交易回顾 

2007 年 3 月 16 日，公司 2006 年度股东大会审议通过公司以配股资金收购

鹏利国际（四川）置业有限公司持有（以下简称“鹏利四川”）的成都天泉置业

有限责任公司（以下简称“成都天泉”）51%股权，有关该次交易情况及关联方介

绍请参阅公司于 2007 年 2 月 10 日在《证券时报》、《上海证券报》及巨潮资讯网

上发布的《关联交易公告》。 

三、交易标的基本情况 

交易标的为成都天泉置业有限责任公司 49%股权 

成都天泉置业有限责任公司成立于 2002 年 7 月 4 日，注册资本为 27,000

万元，经营范围包括：“房地产开发（仅限龙泉驿区境内）、物业管理；销售建筑

及装饰材料、机电产品（不含汽车）、五金交电、百货、塑料制品。注册地为龙

泉驿区农泉镇滨河路茗景苑。 

成都天泉置业有限责任公司目前主要负责成都天泉·聚龙国际生态园项目

的开发建设。成都天泉·聚龙国际生态园项目位于成都市同安镇北部，龙泉山麓
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西侧，距成渝高速龙泉驿入口 2公里，距成都市区 18 公里。 

本项目总建筑面积约 25 万平方米，分四期开发： 

（1）一期建筑面积 35,500 平方米，于 2003 年 5 月开始建设，2003 年 10

月开盘，现已基本销售完毕。 

（2）二期 B 区建筑面积 20,463.6 平方米，C 区建筑面积 24,399.41 平方

米，现均已进入销售阶段。 

（3）二期 A 区、D 区、E 区与三期、四期工程尚未开工建设，建筑面积

174,502.66 平方米。 

本项目二、三、四期总建筑面积 22 万平方米， 

本次交易后本公司持有成都天泉 100％的股权，鹏利四川不再持有成都天泉

的股权，标的股权不存在设定担保、抵押、质押及其他任何限制转让的情况和涉

及该项资产的诉讼、仲裁或司法强制执行及其他重大争议事项。 

天职国际会计师事务所有限公司为成都天泉出具了标准无保留的审计报告

（天职深审字[2007]第 198 号）。截至 2007 年 10 月 31 日，成都天泉经天职国际

会计师事务所有限公司审计的总资产为 51,624.77 万元，净资产为 24,599.69

万元；2007 年 1－10 月该公司实现净利润-476.68 万元。经北京中企华资产评估

有限责任公司评估后（中企华评报字（2007）第 392 号）的总资产为 70063.01

万元，净资产为 43037.93 万元，增值 18438.25 万元，增值率 74.95%。增值原

因主要是：近年成都市房价的上涨造成的开发产品的增值。 

四、关联交易合同的主要内容和定价政策 

1、关联交易签署协议各方的法定名称 

甲方：鹏利国际（四川）置业有限公司 （转让方） 

乙方：中粮地产（集团）股份有限公司 （受让方） 

2、交易标的：成都天泉置业有限责任公司 49%股权 

3、转让价格的确定及价款的支付 

（1）双方经友好协商，综合考虑《审计报告》列示的天泉置业账面净资产

值及《评估报告》列示的天泉置业资产评估值，确定标的股权的股权转让价款为

人民币 21,088.5857 万元（大写：人民币贰亿壹仟零捌拾捌万伍仟捌佰伍拾柒

元）。 

（2）股权转让价款的支付时间： 

1）在本协议生效后之日起 10 个工作日内，乙方应向甲方支付股权转让价款

的 5%； 

2）在完成本协议项下股权变更工商登记手续之日起３６０日内，乙方应向

甲方支付剩余未付的股权转让价款。 
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5、协议的生效 

本协议应在下列条件满足后生效： 

（1）本协议经甲乙双方法定代表人或授权代表依法签署； 

（2）甲方董事会及乙方股东大会依法批准本次交易； 

（3）中粮集团批准本次交易并完成对《评估报告》的备案。 

五、进行关联交易的目的以及本次关联交易对上市公司的影响情况 

本次收购成都天泉剩余 49%股权旨在进一步加强对成都天泉置业有限公司

的控制，促进公司主营业务的发展，巩固公司在西南地区战略发展布局。 

六、独立董事的意见 

根据《关于在上市公司建立独立董事制度的指导意见》、《公司法》和《公司

章程》以及中国证监会《关于加强社会公众股股东权益保护的若干规定》的有关

规定，独立董事对公司收购关联方股权的关联交易发表以下独立意见： 

1、本次关联交易切实可行。本次关联交易以在国有资产管理部门备案的具

有证券从业资格的资产评估机构出具的评估报告评估价值作为交易价格依据，我

们认为本次收购所涉及的关联交易遵循了公平、公正、自愿、诚信的原则，不存

在损害公司及其他中小股东利益的情形。 

2、本次关联交易的内容、决策程序符合《公司法》、《证券法》和《深圳证

券交易所股票上市规则》等有关法律、法规和《公司章程》的规定。 

3、董事会在对本次关联交易进行表决时，关联董事回避表决，其他非关联

董事参与表决同意本次关联交易的议案，表决程序符合有关法律法规的规定。 

4、本次关联交易完成后，将使公司房地产开发能力和综合竞争能力得到进

一步的提升，符合公司未来发展规划和经营管理的需要。 

七、备查文件目录 

1、本公司第五届董事会第三十一次会议决议、公告及相关独立董事意见和

事前确认函； 

2、股权转让协议； 

4、鹏利国际（四川）置业有限公司拟转让成都天泉置业有限责任公司股权

项目资产评估报告书(中企华评报字（2007）第 392 号)； 

6、成都天泉置业有限责任公司审计报告（天职深审字[2007]第 198 号） 

相关资产评估报告公司于 2007 年 12 月 1 日在巨潮资讯网上同步披露。 

特此公告。 

 

 

中粮地产（集团）股份有限公司董事会 
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二〇〇七年十二月一日 


