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证券代码：000032 证券简称：深桑达 A   公告编号：2008―004 

 

深圳市桑达实业股份有限公司 

关于签订《419 栋（北）首层商业权益分配合同》的关联交易公告 

 
本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没

有虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

 

一、关联交易概述 

本公司于 2008 年 2 月 1 日召开的第五届董事会第三次会议审议

通过了关于签订《419 栋（北）首层商业权益分配合同》的提案，同

意本公司按 419 栋（北）首层出租收益分成比例为年租金总额的 50%

与深圳桑达电子集团有限公司签订《419 栋(北)首层商业权益分配合

同》。（公司名下登记有“深房地字第 0092848 号”房地产证一本。该

房地产证反映的房屋位于华强北片区 B214－29 号地块（北半部）的

419 栋（北）宿舍。） 

深圳桑达电子集团有限公司是本公司的控股股东。截止 2007 年

12 月 31 日持有本公司 81,958,221 的股份。此次交易构成本公司的

关联交易，本公司独立董事已事前认可了该关联交易，并对上述关联

交易发表了独立意见，关联董事回避表决了该事项。此项关联交易无

须经股东大会审议。  

二、关联方介绍 

深圳桑达电子集团有限公司 

法定代表人：杨军；注册地址：深圳市；注册资本：36,000 万



 

2

元人民币；主要业务和产品：兴办企业；国内商业、物资供销业；生

产、经营网络信息产品、软件、通信产品、消费电子产品、电子仪器

与设备、电子元器件及其他电子产品；资产经营管理；自有物业租赁；

物业管理；酒店管理；进出口业务，信息技术服务；福田区 B214-0071

房地产开发经营。截止 2007 年 12 月 31 日，总资产为 293170 万元，

净资产为 60332 万元。 

三、 合同的主要内容 

甲方：深圳桑达电子集团有限公司 

乙方：深圳市桑达实业股份有限公司 

1993 年 7 月，甲乙双方及其全资、控股企业共同签订集资建房

协议兴建 419 栋（北）宿舍，宿舍竣工后各集资权益人履行协议对各

方应得产权进行了分配。1995 年 7 月乙方工会将 419 栋（北）宿舍

一层原规划设计中的自行车停车场改变为商业用途并由工会成立的

桑达民惠工贸有限公司（以下简称“桑达民惠”）对外出租。2008 年

1 月 14 日深圳证监局给乙方下发“深圳局发字（2008）2 号文”要求

乙方对桑达民惠出租 419 栋（北）首层商业问题进行整改。 

鉴于参与集资建房的深圳光电电子有限公司在 419 栋的产权已

经被甲方收购，中国深圳彩电总公司全部资产已经被甲方全资企业深

圳市桑达宏业投资有限公司收购，甲方是深圳世纪电子有限公司绝对

控股股东，甲方对以上参与 419 栋集资的相关产权拥有处置权；乙方

是参与集资建房的深圳百利电器有限公司全资股东且拥有处置权，现

甲乙双方就分配 419 栋（北）首层商业出租权益事宜达成一致意见，
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签订如下协议： 

第一条 甲乙双方同意 419 栋（北）首层商业物业用于出租且以

租金收入进行权益分配。 

第二条 甲乙双方权益分配比例为：甲方分配比例为年度租金总

额的 50％，乙方分配比例为年度租金总额的 50％。 

第三条 本合同所指“年度租金总额”是指甲方、乙方就 419 栋

（北）首层商业物业出租与各承租人签订的全部租赁合同约定的以年

度计算的租金总和数额。 

第四条 乙方在本合同签署生效之日起 10 内，负责终止桑达民惠

与 419 栋（北）首层商业物业各承租人签订的租赁协议，并完成甲方

和乙方与各承租人重新签订租赁协议。 

第五条 乙方负责将 2008 年 1月份起已经由桑达民惠收取的 419

栋（北）首层商业的租金按照甲方分配比例提交给甲方。 

第六条 甲乙双方同意就 419 栋（北）商业物业出租执行事项另

行协商管理办法。 

第七条 甲乙双方同意对 2007 年度以前由桑达民惠收取的租金

不作追溯分配。 

第八条 甲乙双方同意因出租物业而产生的税收、租赁管理费、

物业维修费等应由物业权益人承担的税费由甲乙方按照权益分配比

例各自承担。 

第九条 甲乙双方同意，如发生涉及甲方全资、控股单位有关 419
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栋（北）首层商业权益的事项，由甲方负责处理；如发生涉及乙方全

资、控股单位有关 419 栋（北）首层商业权益的事项，由乙方负责处

理。如发生涉及合作单位有关 419 栋（北）首层商业权益的事项，由

甲方负责处理。 

第十条 本合同执行过程中如产生争议由甲乙双方协商解决。 

第十一条 本合同自乙方董事会通过后，由甲乙双方签署之日起

正式生效。 

第十二条 本合同一式二份，甲乙方各执一份，具有同等法律效

力。 

四、本次关联交易的目的及对我公司的影响 

根据深圳证监局“深圳局发字（2008）2 号文”要求，公司高度

重视桑达民惠出租 419 栋（北）首层商业问题，并提出对此问题进行

整改。为有效维护公司的权益，经与权益人深圳桑达电子集团有限公

司协商一致，签订本合同。  

五、 独立董事意见 

1、此项关联交易关联董事在董事会上履行了回避表决义务，根

据《股票上市规则》规定，上述关联交易无需获得股东大会的批准。

为此，我们认为公司上述关联交易的表决程序是合法合规的。 

2、合同中关于 419 栋（北）首层商业权益分配方案是可行的，

确保了公司利益，没有损害公司和中小股东的权益。 

六、备查文件目录 
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1、董事会关于签订《419 栋(北)首层商业权益分配合同》的决

议。 

2、《419 栋(北)首层商业权益分配合同书》。 

3、独立董事意见。 

 

 

 

 

 

 

 

 

深圳市桑达实业股份有限公司 

                                    董   事   会 

                                二○○八年二月五日 


