
 

证券代码：000005         证券简称：ST 星源        公告编号：2008-017 

深圳世纪星源股份有限公司 

有关肇庆项目事项的公告 

本司及董事局全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

肇庆项目简介 

1、肇庆项目权益是指本司于 1997 年以出让 60%深圳龙岗第二通道公路（现

更名为：深圳水官高速公路）项目权益为对价取得的中外合作肇庆北岭三区华侨

城商业房地产项目(百灵有限公司)的合作丙方的全部权益。出让 60%水官高速项

目权益的交易评估值为 6.87 亿港元；受让代表上述合作丙方权益的五家海外公

司全部股权和相应债权的交易价格为原持有人香港上市公司港澳控股有限公司

对肇庆项目权益的原始投入，账面值为 6.02108 亿港元。 

2、肇庆项目为中外合作综合商业房地产项目，合作各方分别为： 

甲方：肇庆市北岭发展公司（现更名为肇庆市七星发展公司，简称七星公司）； 

乙方：香港春风有限公司； 

丙方：五家海外公司（原港澳控股国际有限公司持有，现为本司持有）。 

3、三方的中外合作经营合同于 1992 年 11 月 13 日取得广东省人民政府（外

经贸肇合作证字[1992]248 号）批准。批准的合作合同条款简述如下： 

甲方（七星公司）负责提供 3,538 亩建设用地及负责拆迁；乙方（春风公司

作为被甲方担保的关联方）收到丙方支付的土地开发资金后负责支付征地款、承

建并销售 1,000 万平方英尺的建筑物；丙方按合同向乙方提供土地开发资金。

合同约定项目公司所获利润，按甲方 30%，丙方 70%分配；乙方只收取项目的销

售代理费和工程顾问费，不另分享利润。合作合同中约定，乙方如收取丙方提供

的资金后未能完成责任中任何一项，需向丙方赔偿损失或使丙方无条件取得

3,538 亩的土地使用权，并由甲方对乙方的履约向丙方提供担保。由此，甲方已

向肇庆市国土局办理了肇府国用（证）字第 0002 号国有土地使用证。土地证的

用地面积为 2,358,678 平方米（折合 3,538 亩），土地用途为商业住宅。使用年



 

限从 1992 年 9 月 19 日--2062 年 9 月 19 日为止，土地使用年限为 70 年(该土地

使用证办理后存放于丙方处作为甲方担保的抵押物品)。 

4、至本司取得肇庆项目权益之时，丙方已按合作合同约定，向乙方支付土

地开发资金共计 4.9 亿港元；并向甲方或乙方支付注册资本和用于项目建设的资

金共计 0.8635 亿港元；在原合作丙方 1993 年依合同向乙方或甲方支付了上述款

项后，因被甲方担保并与其关联的乙方（春风公司）未能将收到的全部建设资金

如数支付甲方，由此甲方未能办理完成规划中的全部用地手续，形成了肇庆项目

权益用地手续不全的问题，从而使项目开发处于停滞状态。该状态一直持续到本

司取得肇庆项目权益的交易时点，也就是在取得肇庆项目权益之时，按交易约定

的时点现状，本司所获得的权益上就附带着上述历史遗留问题。 

肇庆项目进展情况 

本司取得肇庆项目权益后就积极地同有关各方进行了协商，并确定了在维护

公司利益的前提下，通过协商来解决历史遗留问题的方针。其间与肇庆市政府就

该历史问题的解决达成过一系列的共识。2003 年 10 月 15 日和 2004 年 3 月 10

日肇庆市政府分别以《市政府工作会议纪要》的形式，明确了该项目地块在满足

肇庆市对该区新规划的总框架下由本司统一进行规划和建造的原则；明确了如果

该地块面积需要调整则可通过土地置换的办法在七星岩旅游度假区内或以外其

他区域补偿一定面积的土地给本司，即保证本司用于开发的土地面积不少于原面

积（3,538 亩）。在政府的支持下，本司于 2004 年启动了项目开发的前期工作，

但在项目启动后不久，却由于一些非本司的原因意外地被暂时搁置。 

为了推动肇庆项目进展，盘活公司资产，本司于 2007 年 12 月 7 日再次正式

向有关方面提出了《关于配合国务院五部委专项清理闲置土地通知文件的精神加

快解决北岭三区 3,538 亩土地历史遗留问题的请求》的书面报告。在积极推动项

目开发来解决历史遗留问题的方针指导下，本司的努力得到了各方的正面回应。

合作甲方（七星公司）组织对项目前期征地情况和历史遗留问题进行了全面调查

和确认。针对肇庆项目规划共计 3,538 亩地块中已征用土地的现状的调查，确认

了：（1）甲方在原规划用地项下已完成所有征地手续并付清补偿款的开发用地为

2,137.59 亩；（2）已签订了统征协议并支付了部分补偿款为 999.77 亩（支付比

例从 75%到 10%不等）；（3）在 3,538 亩地块范围中未办理征地补偿手续的还有

400.64 亩。这一现状的确认有助于在 3,538 亩的原项目地块上解决全部的历史



 

遗留问题，也有助于本司实现本年度内彻底解决肇庆地产开发项目计划的实现。 

因此，从资产可收回性上判断，根据合作合同的规定，乙方义务由甲方承担

担保责任，因乙方违约导致可能需要补交征地补偿费和拆迁费，其风险均由甲方

承担。此外德恒律师事务所深圳分所出具的德恒深法意字（2007）第 0027 号法

律意见书也认为，本司持有的肇庆百灵建设有限公司名下的土地权益并不因其营

业执照被吊销而丧失或被政府收回。从资产的价值上判断，目前肇庆项目周边地

块升值较大，可以弥补可能增加的开发成本。 鉴于上述几方面的理由表明，肇

庆项目所对应账上资产不存在重大减值风险。 

特此公告。 

 

 

                               深圳世纪星源股份有限公司 

                                     二 00 八年六月十九日 
 


