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深圳市特力（集团）股份有限公司董事会 

对外投资公告 

本公司及董事保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏。 

一、对外投资概述 

2008 年 10 月 23 日，本公司与深圳市行天祐实业有限公司（以

下简称“行天祐公司”）在深圳正式签订了《合作协议书》（以下简称

《协议书》），拟在深圳市共同投资成立深圳市特力行投资有限公司

（以下简称“目标公司”）。该公司的注册资本为人民币 2,720 万元，

其中本公司以位于深圳市罗湖区翠竹办事处布心 8 栋厂房评估作价

为人民币壹仟叁佰陆拾万元整(￥1,360 万元)出资，乙方以现金人民

币壹仟叁佰陆拾万元整(￥1,360 万元)出资。甲乙双方各占目标公司

50％股权。 

本次投资行为不构成关联交易。 

本次投资议案已经公司五届董事会第九次正式会议审议通过（详

见本公司公告 2008024 号）。根据有关规定，该项投资不需经股东大

会批准。 

本公司独立董事发表了同意本次对外投资的独立意见。 

二、投资协议的主体介绍 

深圳市行天祐实业有限公司的基本情况如下： 

企业名称：深圳市行天祐实业有限公司 



 

住所：深圳市罗湖区三九大酒店 934 房 

法定代表人：徐宗林 

注册资本：人民币 300 万元 

企业类型： 有限责任公司 

经营范围：兴办实业；国内商业、物资供销业（不含专营、专控、

专卖商品） 

三、投资标的的基本情况 

根据协议规定，双方共同投资成立目标公司，主要以取得广州丰

田汽车 4S 店的经营权和 8 栋厂房物业改造开发为目的。注册资本为

人民币2,720万元，其中本公司以现布心8栋厂房评估价人民币1,360

万元出资，行天祐公司以同等价值的现金人民币 1,360 万元出资，双

方各占目标公司注册资本的 50%。 

布心 8栋厂房情况： 

截止 2008年 1月 10日，布心 8栋厂房帐面净值人民币247万元，

评估价值人民币 13,595,400 元,该房产原为本公司控股子公司新永

通公司使用,该房产因本公司向银行借款而处在抵押状态，目前我司

正在办理解除抵押手续。该房产未涉及诉讼、仲裁事项。 

 本公司以厂房的评估价值出资。深圳市国众联资产评估土地房地

产估价咨询有限公司为布心 8 栋厂房出具了房地产估价报告（深国众

联评报字（2008）1-20108 号），估价结果为：  

委托估价房地产为位于深圳市罗湖区翠竹办事处布心 3层厂房 8

栋，建筑面积合计为 4316 平方米，该等房地产在估价时点的市场价



 

值为人民币壹仟叁佰伍拾玖万伍仟肆佰元整(￥13,595,400 元)。 

四、协议的主要内容 

协议约定，公司注册资本为人民币 2,720 万元。本公司以布心 8

栋厂房评估作价出资，行天祐公司以现金出资，各股东出资额及出资

比例如下： 

   股东           出资额         出资比例 

 特力集团        1,360 万元          50% 

 行天祐公司       1,360 万 元       50% 

目标公司设董事会成员共四人，其中本公司和行天祐公司各推荐

两名董事。董事长为公司法定代表人，由本公司董事担任。公司总经

理和经营机构由董事会聘任。 

目标公司主要以取得广州丰田汽车 4S 店的经营权和 8 栋厂房物

业改造开发为目的，完成上述目的后，目标公司将建设特力布心汽车

综合服务产业园区。 

如果协议任何一方未能按协议的规定，适当、全面地履行其义务，

应承担违约责任。 

股东不缴纳所认缴的出资，应当向已足额缴纳出资的股东承担违

约责任，且其在公司占有的股份调整为以实际出资额所占股份比例。 

本协议经甲、乙双方签字盖章后生效。 

    五、对外投资的目的、存在的风险和对公司的影响 

本次对外投资的目的是试图通过“物业改造、功能升级”等手段，

打造特力布心汽车综合服务产业园，使之成为深圳知名的汽车综合服

务产业基地。本公司以旧厂房作为出资，能够解决公司资金紧张的困

难，使旧的资源得到更加合理有效地利用，而对方以现金投入，负责



 

引入项目，实现对旧厂房的改造和容积率的突破。本次投资不仅可以

丰富我司汽车后市主业的汽车销售品牌，而且可以以此为契机，实现

公司打造布心汽车综合服务产业园的初步构想，对公司的长远可持续

发展有着重要的意义。 

本公司董事会认为本次对外投资的风险较小，有利于最大限度提

升自有物业的市场价值，增加企业利润增长点。 

六、备查文件 

1、董事会决议； 

2、合作协议书； 

3、独立董事意见； 

4、布心 8 栋厂房评估报告。 

特此公告！  

 

 

         深圳市特力（集团）股份有限公司 

               董  事  会 

            二○○八年十月二十七日 


