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一、交易概述 

1．交易基本情况 

为了合理利用资金及提高公司未来盈利能力，本公司希望在尽力做好生物医

药主业的同时尝试新的投资方向。根据本公司战略委员会提议，经董事会讨论，

本公司决定以自有资金进行股权投资。2009年6月10日，本公司在与江阴天祥房地

产开发有限公司（以下简称“天祥房产”）充份沟通的情况下，签订了《股权转让

协议书》，拟以900万元人民币收购天祥房产持有的靖江市银泰房地产开发有限公

司（以下简称“靖江银泰”）100％的股权。 

本次股权转让完成后，本公司对靖江银泰的持股比例为100％。 

本次交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组，

本次交易不构成关联交易。 

2．董事会审议该议案的表决情况及独立董事意见 

本次资产收购已经公司五届十五次董事会审议通过并生效。独立董事同意本

次股权转让合同的签署并发表了独立意见，认为：“1、本次交易聘请的会计师事

务所、资产评估公司的选聘程序合法，且选聘的会计师事务所、资产评估公司具

有独立性，能够胜任本次的审计及评估工作；资产评估公司采用的评估方法适当，

出具的财务审计报告及资产评估报告结论合理，能够客观的反映靖江市银泰房地

产开发有限公司目前的实际资产情况；2、本次股权收购的表决程序符合《公司法》

及《公司章程》的规定，交易价格公允，交易公平合理，没有损害公司及广大中

小股东的利益。本次股权收购对本公司持续经营能力、损益及资产状况无任何不

良影响，有利于公司调整产业结构，对促进本公司拓展新的业务，提高未来盈利

能力有较好的促进作用。” 

3．交易批准程序 

根据深交所《上市规则》和《公司章程》等相关规定，本交易无须经股东大

会审议，亦不构成证监会规定的重大资产重组情形。 

二、交易对方的基本情况 

1．江阴天祥房地产开发有限公司为一家注册在江苏省江阴市新桥镇郁桥村河

北路 100 号的有限责任公司，法定代表人曹财兴，注册资本 2000 万元人民币，营

业执照注册号 320281000230226,主营业务为房地产开发，主要股东为江阴市郁桥

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏 



 

 

村委，持股比例为 97.5%。 

2．天祥房产与本公司及本公司前十名股东在产权、业务、资产、债权债务、

人员等方面不存在任何关系。 

三、交易标的基本情况 

1．标的资产概况。 

（1）本次收购的标的资产为天祥房产持有的靖江银泰100%股权，本次交易标

的不存在设定担保、抵押、质押及其他任何限制转让的情况，无涉及诉讼、仲裁

或司法强制执行及其他重大争议事项。标的资产所在地为江苏省靖江市。 

（2）截至2009年5月31日，靖江银泰的资产和负债评估汇总结果为：评估前

账面资产总额为13,955.12万元，负债总额为14,097.99 万元，净资产为-142.87 

万元；评估后资产总额为15,021.94万元，负债总额为14,097.99万元，净资产为

923.95万元，净资产评估增值额1,066.82万元, 增值主要原因为靖江银泰拥有的

总面积为55452㎡的待开发地块因地价上涨评估增值导致净资产评估增值

1,066.82万元。 

2．靖江银泰的唯一股东为天祥房产，天祥房产持有其100%股权，天祥房产主

营业务为房地产开发，注册资本2000万元人民币，设立时间为2008年12月24日，

注册地江苏省江阴市新桥镇郁桥村河北路100号。 

靖江银泰主要财务指标 

单位：万元 

项 目 2009年5月31日（经审计） 08年度（未经审计） 

资产总额  13,955.12 13,870.66

负债总额  14,097.99 13,759.43

应收款项总额  0 0

或有事项涉及的总额  0 0

净资产  -142.87 111.23

主营业务收入  0 0

主营业务利润  -338.80 -918.36

净利润 -254.10 -668.77

经营活动产生的现金流量净额 -0.24 -13,635.30

本次收购的资产由南京立信永远会计师事务所有限公司及江苏中天资产评估

事务所有限公司进行了审计评估，这两家机构均具有执行证券期货相关业务资格。 

四、交易协议的主要内容 

1．（1）成交金额：900万元 

（2）支付方式：现金 



 

 

（3）支付期限或分期付款的安排 

股权转让价款于本协议签署生效后五个工作日内一次性结清。 

（4）协议的生效条件、生效时间 

合同经双方签字盖章，并经本公司董事会审议通过后立即生效。 

2．交易定价情况 

根据江苏中天资产评估事务所有限公司出具的“苏中资评报字（2009）第

68 号”评估报告，截至2009年5月31日，靖江银泰的资产和负债评估汇总结果为：

评估前账面资产总额为13,955.12万元，负债总额为14,097.99 万元，净资产为

-142.87 万元；评估后资产总额为15,021.94万元，负债总额为14,097.99万元，

净资产为923.95万元，净资产评估增值额1,066.82万元。增值主要原因为靖江银

泰拥有的总面积为55452㎡的待开发地块因地价上涨评估增值导致净资产评估增

值1,066.82万元。 

此次股权收购，以靖江银泰经评估后的净资产为定价基础，经双方协商并给

予适当折让后，确定此次收购靖江银泰100％股权的价格为人民币900万元。 

4．支出款项的资金来源。 

本次收购涉及款项为本公司自有资金。 

五、涉及收购、出售资产的其他安排 

本次收购资产不涉及人员安置、土地租赁等情况。本次收购涉及款项为本公

司自有资金，为非募集资金。 

六、收购资产的目的和对公司的影响 

为了合理利用资金，本公司在尽力做好生物医药主业的同时计划尝试新的投

资方向。本次收购资产合理利用公司资金，对本公司持续经营能力、损益及资产

状况无任何不良影响，有利于调整本公司的产业结构及提高公司未来的盈利能力。 

七、备查文件 

1．董事会决议 

2．独立董事意见 

3．《股权转让协议书》 

4．审计报告 

5．评估报告 

 

 

江苏四环生物股份有限公司董事会 

2009 年 6 月 10 日 


