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保荐机构声明 

 

作为深圳市物业发展(集团)股份有限公司本次股权分置改革的保荐机构，安

信证券股份有限公司特作如下声明： 

1、本保荐机构不存在影响本机构公正履行保荐职责的情形，本补充保荐意

见书旨在对本次股权分置改革是否符合深物业投资者特别是公众投资者的合法

权益作出独立、客观、公正的评价，以供公司全体投资者参考。 

2、本补充保荐意见所依据的文件、材料由深圳市物业发展(集团)股份有限

公司、深圳市投资控股有限公司提供。有关资料提供方已对本保荐机构承诺：其

所提供的为出具本保荐意见所依据的所有文件、资料、意见、承诺均真实、准确、

完整，不存在任何可能导致本保荐意见失实或产生误导的虚假记载、重大遗漏及

误导性陈述，并对其提供资料的真实性、准确性和完整性承担全部责任。 

3、本补充保荐意见是基于深圳市物业发展(集团)股份有限公司、深圳市投

资控股有限公司均按照本次股权分置改革方案全面履行其所负有责任的假设而

提出的，任何方案的调整或修改均可能使本保荐机构所发表的意见失效，除非本

保荐机构补充和修改本保荐意见。 

4、本保荐机构在本补充保荐意见中对非流通股股东为其所持有的非流通股

份取得流通权而向A股流通股股东支付对价的合理性进行了评价，但上述评价仅

供投资者参考，本保荐机构不对投资者据此行事产生的任何后果或损失承担责

任。 

5、本保荐机构没有委托或授权任何其他机构或个人提供未在本保荐意见书

中列载的信息和对本保荐意见书作任何解释或说明。同时，本保荐机构提醒广大

投资者注意：本补充保荐意见书不构成对深物业的任何投资建议，投资者根据本

保荐意见书做出的任何投资决策可能产生的风险，本保荐机构不承担任何责任。 
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释   义 

 

除非另有说明，以下简称在本补充保荐意见书的含义如下： 

 

深物业、公司               指  深圳市物业发展（集团）股份有限公司 

股权分置改革               指  指通过非流通股股东和流通股股东之间的利

益平衡协商机制，消除A股市场股份转让制度

性差异的过程 

深投控                     指  深圳市投资控股有限公司 

建设控股                   指  深圳市建设投资控股公司 

深投公司                   指  深圳市投资管理公司 

流通股股东                 指  持有深物业流通A股的股东 

保荐机构、安信证券         指  安信证券股份有限公司 

律师事务所                 指  广东圣方律师事务所 

保荐意见书                 指  《安信证券股份有限公司关于深圳市物业发

展（集团）股份有限公司股权分置改革之保

荐意见书》 

中国证监会                 指  中国证券监督管理委员会 

深圳市国资委               指  深圳市人民政府国有资产监督管理委员会 

交易所、深交所             指  深圳证券交易所 

登记公司                   指  中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司 

元                         指  人民币元 
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前   言 

 

根据国务院《关于推进资本市场改革开放和稳定发展的若干意见》、中国证

监会、国务院国资委、财政部、中国人民银行、商务部联合颁布的《关于上市公

司股权分置改革的指导意见》、中国证监会《上市公司股权分置改革管理办法》

及上海证券交易所、深圳证券交易所、中国证券登记结算有限责任公司联合颁布

的《上市公司股权分置改革业务操作指引》等相关文件精神，深投控作为深物业

的实质控制人和实际控股股东，提出深物业股权分置改革动议。 

受深投控的委托，安信证券担任深物业本次股权分置改革的保荐机构，就其

股权分置改革事项发表保荐意见。有关深物业本次股权分置改革事项的详情况载

于《深圳市物业发展（集团）股份有限公司股权分置改革说明书》中。 

本补充保荐意见书系根据《中华人民共和国公司法》、《中华人民共和国证

券法》、《上市公司股权分置改革管理办法》、《上市公司股权分置改革业务操

作指引》等法律、法规及规范性文件的有关规定编制。安信证券以勤勉尽责的态

度，本着客观公正的原则，依据深投控和深物业提供的有关资料、文件和本保荐

机构的尽职调查和审慎核查出具此意见书，旨在对本次股权分置改革是否符合深

物业投资者，特别是公众投资者的合法权益做出独立、客观、公正的评价，以供

公司全体投资者参考。 
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一、关于股权分置改革方案的调整情况 

深圳市物业发展（集团）股份有限公司自2009年9月9日刊登公告以来，为了

获得最广泛的股东支持，在公司董事会的协助下，公司非流通股股东（控股股东）

通过热线电话、网上股东交流会、走访投资者、举办投资者关系座谈会等多种形

式与流通股股东进行了沟通。根据双方协商的结果，对公司股权分置改革方案非

流通股承诺部分进行了以下调整：  

原方案对价支付： 

公司全体非流通股股东为获得流通权，按相同比例以各自持有的股份向A股

流通股股东支付对价安排，即方案实施股权登记日登记在册的流通A股股东每持

有10 股流通股将获得3.5股股份的对价安排，公司全体非流通股股东需向流通A

股股东支付31,986,955股股份的对价总额。 

除深投控、建设控股和深投公司提出股权分置改革动议外，公司其它15 家

非流通股股东均未明示同意该次股权分置改革方案。该部分股东合计持有本公司

非流通股8,086,951股股份，占本公司总股本的1.49%，应执行的对价安排为

665,066股股份。 

现方案对价支付： 

公司全体非流通股股东为获得流通权，按相同比例以各自持有的股份向A股

流通股股东支付对价安排，即方案实施股权登记日登记在册的流通A股股东每持

有10 股流通股将获得3.9股股份的对价安排，公司全体非流通股股东需向流通A

股股东支付35,642,607股股份的对价总额。 

除深投控、建设控股和深投公司提出股权分置改革动议外，公司其它15 家

非流通股股东均未明示同意该次股权分置改革方案。该部分股东合计持有本公司

非流通股8,086,951股股份，占公司总股本的1.49%，应执行的对价安排为741,075

股股份。 

原方案非流通股股东承诺事项： 

“2、自深投控、建设控股和深投公司控制的非流通股份获得上市流通权之

日起3年内，深投控承诺将启动对深物业的资产注入工作，拟以其合法拥有的不

低于5亿元人民币含有土地资源的资产通过置换或其他合法方式一次或分批注入
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深物业，增加深物业的土地储备并增强其未来盈利能力。如上述资产注入不能在

3年内全部启动，深投控将在3年期满后30日内向深物业补偿现金（1-累计已启动

或已完成的资产注入额/5）亿元，深投控在支付上述补偿金后，对已启动但未完

成的资产注入负有继续履行资产注入的义务，对尚未启动的资产注入将不再负有

继续履行的义务。注：资产注入启动是指以资产注入方案获得深物业董事会通过并提交

股东大会表决为标志。 

3、自深投控、建设控股和深投公司控制的非流通股份获得上市流通权之日

起二十四个月内，深投控承诺在符合法律、行政法规和相关规定的情形下，以委

托贷款或提供担保等方式对深物业提供余额不少于 5亿元人民币的现金支持，以

缓解深物业的资金紧张状况。上述余额是指自深投控、建设控股和深投公司控制

的非流通股份获得上市流通权之日起二十四个月内的累积发生额，每笔委托贷款

或提供担保的现金支持时间不少于十二个月；上述 5亿元人民币的现金支持不包

括自深投控、建设控股和深投公司控制的非流通股份获得上市流通权之日以前已

经提供的委托贷款或提供担保等的现金支持金额。” 

现方案非流通股股东承诺事项： 

“2、自深投控、建设控股和深投公司控制的非流通股份获得上市流通权之

日起1年内，深投控承诺将启动对深物业的资产注入工作，拟以其合法拥有的不

低于5亿元人民币含有土地资源的资产通过置换或其他合法方式一次或分批注入

深物业，增加深物业的土地储备并增强其未来盈利能力。如上述资产注入不能在

1年内全部启动，深投控将在1年期满后30日内按未启动重组资产金额的20%向深

物业补偿现金，深投控在支付上述补偿金后，对已启动但未完成的资产注入负有

继续履行资产注入的义务，对尚未启动的资产注入将不再负有继续履行的义务。

注：资产注入启动是指以资产注入方案获得深物业股东大会审议通过为标志。深

投控自愿委托中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司冻结深投控实际控制、

建设控股名下的3,000万股深物业股份作为上述承诺的履约保证。 

3、自深投控、建设控股和深投公司控制的非流通股份获得上市流通权之日

起二十四个月内，深投控承诺在符合法律、行政法规和相关规定的情形下，以委

托贷款的方式对深物业提供余额不少于 5亿元人民币的现金支持，以缓解深物业

的资金紧张状况。上述余额是指自深投控、建设控股和深投公司控制的非流通股
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份获得上市流通权之日起二十四个月内的累积发生额，每笔委托贷款的现金支持

时间不少于十二个月；上述 5亿元人民币的现金支持不包括自深投控、建设控股

和深投公司控制的非流通股份获得上市流通权之日以前已经提供的委托贷款现

金支持金额。 

4、如果深物业2010、2011、2012年度中任何一年净利润低于2009年，深投

控将以现金方式向深物业补足该年净利润与2009年净利润之间的差额。” 

原方案股权分置改革前后股本结构变化表： 

股权分置改革前 股权分置改革后 

 股份数量

（股） 

占总股本 

比例（%） 

 股份数量

（股） 

占总股本 

比例(%) 

一、未上市流通股

份合计 
388,948,563 71.79

一、有限售条件流

通股合计 
356,961,608 65.88

国家股 323,747,713 59.75 国家股 297,122,847 54.84

国有法人股  国有法人股  

社会法人股 65,200,850 12.04 社会法人股 59,838,761 11.04

募集法人股  募集法人股  

境外法人持股  境外法人持股  

二、已上市流通股

份合计 
152,850,612 28.21

二、已上市流通股

份合计 
184,837,567 34.12

A股 91,391,300 16.87 A股 123,378,255 22.78

B股 61,459,312 11.34 B股 61,459,312 11.34

H股及其它  H股及其它  

三、股份总数 541,799,175 100.00 三、股份总数 541,799,175 100.00

现方案股权分置改革前后股本结构变化表： 

股权分置改革前 股权分置改革后 

 股份数量

（股） 

占总股本 

比例（%） 

 股份数量

（股） 

占总股本 

比例（%） 

一、未上市流通股

份合计 
388,948,563 71.79

一、有限售条件流

通股合计 
353,305,956 65.20

国家股 323,747,713 59.75 国家股 294,080,005 54.28

国有法人股  国有法人股  

社会法人股 65,200,850 12.04 社会法人股 59,225,951 10.92

募集法人股  募集法人股  

境外法人持股  境外法人持股  

二、已上市流通股

份合计 
152,850,612 28.21

二、无限售条件流

通股合计 
188,493,219 34.80
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A股 91,391,300 16.87 A股 127,033,907 23.46

B股 61,459,312 11.34 B股 61,459,312 11.34

H股及其它  H股及其它  

三、股份总数 541,799,175 100 三、股份总数 541,799,175 100

 

二、新方案对流通股股东权益的影响 

公司本次股权分置改革方案的调整是在充分听取流通股股东建议与意见的

基础上做出的。 

1、在对价方面，非流通股股东增加了对流通股股东的对价，流通股股东获

得的对价从每10股获得3.5股股份增加到每10股获得3.9股股份，非流通股对价安

排从31,986,955股增加到35,642,607股，对价增加了11.43%，远高于估算的流通

权价值29,305,145股，体现了对流通股股东权益的进一步保护； 

2、在非流通股股东承诺方面： 

（1）深投控对深物业资产注入时间由非流通股获得流通权后3年内改为1年

内；资产注入的启动标志由深物业董事会通过改为深物业股东大会审议通过；深

投控将自愿锁定其控制的3,000万股深物业股份作为该项承诺的保证措施； 

（2）资金支持的方式由委托贷款或提供担保改为委托贷款方式； 

（3）增加了对深物业未来3年的业绩承诺：如果深物业2010、2011、2012

年度中任何一年净利润低于2009年，深投控将以现金方式向深物业补足该年净利

润与2009年净利润之间的差额。 

深投控作出的新的承诺，充分表示的控股股东对深物业广大流通股东权益的

最大保护，对深物业未来发展打下了坚实的基础。 

 

三、深物业非流通股股份有无权属争议、质押、冻结情况及上述

情况对改革方案实施的影响情况 

本保荐机构已对执行对价安排的非流通股股东身份进行确认，证实其确系上

市公司非流通股股东，并已授权上市公司至中国证券登记结算有限责任公司深圳

分公司办理股权分置改革股份变更登记相关事宜。 

经本保荐机构核查，截至本补充保荐意见书签署之日，深投控、建设控股和
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深投公司控制的公司70.296%的股份不存在被质押、冻结的情形。 

 

四、股权分置改革方案中非流通股股东相关承诺的可行性分析 

保荐机构注意到，新方案中深投控将资产注入的时间由获得流通权后3年改

为1年；资产注入的启动标志由深物业董事会动过改为深物业股东大会通过。截

至本补充保荐意见书签署之日，本保荐机构知悉深投控尚未决定其注入资产的具

体内容，对于该项承诺的可行性本保荐机构无法做出判断，特提请参与深物业本

次股权分置改革的相关当事人予以关注。同时，本保荐机构也注意到，深投控已

经做出如下保证：如不能履行其做出的包含土地资源的资产注入承诺，将按未启

动部分的20%向深物业补偿现金，最高将补偿深物业人民币10,000万元。深投控

自愿冻结3,000万股深物业股份作为履行该项承诺的保证措施。 

保荐机构注意到，深投控增加了对深物业未来3年的业绩承诺，如果深物业

2010、2011、2012年度任何一年净利润低于2009年度净利润，深投控将以现金向

深物业补足差额部分。鉴于深投控的实力，保荐机构认为深投控有能力履行本项

承诺。 

深投控保证如不能履行上述各项承诺，将赔偿其他股东因此造成的损失。 

 

五、对股权分置改革相关文件的核查结论 

本保荐机构已对与本次股权分置改革相关的协议、股权分置改革方案、独立

董事意见函、非流通股股东承诺函、股权分置改革说明书等文件和资料进行了审

慎核查，确认上述文件不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

六、保荐结论 

保荐机构就本次股权分置改革发表意见是建立在以下假设的前提下： 

1、本次股权分置改革各方提供的有关资料真实、准确、完整； 

2、相关当事人全面、切实贯彻履行本次股权分置改革方案； 

3、所属行业的相关政策和市场环境无重大不可预见的变化； 

4、无其他不可抗力影响、阻碍本次股权分置改革方案的后续执行。 
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保荐机构安信证券认为：在上述假设基础上，深物业的股权分置改革方案是

符合中国证监会《上市公司股权分置改革管理办法》规定，在程序和内容上也符

合《上市公司股权分置改革业务操作指引》及其他有关规定。深物业非流通股东

为获得流通权而向流通股股东执行的对价安排合理，体现了对中小流通股东权益

的保护。 

针对公司股权分置改革方案的调整，保荐机构认为： 

1、方案的调整是在公司、保荐机构、非流通股股东与流通A 股股东之间经

过广泛沟通、协商，尤其是认真吸收了广大流通A 股股东意见的基础上形成的。 

2、在修改方案中，流通A 股股东的利益得到了进一步的保障，体现了对流

通股股东的尊重，有利于保护流通股股东的权益。 

3、方案的调整并不改变保荐机构前此所发表的保荐意见结论。 

 

七、保荐机构 

保荐机构：安信证券股份有限公司 

法人代表：牛冠兴 

办公地址：深圳市福田区金田路4018号安联大厦35层 

保荐代表人：姚小平 

主办人：琚泽运 

联系电话：0755-82558289 

传真：0755-82558006 
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