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董事会决议公告 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确、

完整、及时、公平，没有虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏。 

一、会议召集、召开情况 

本公司董事会于 2010 年 1 月 25 日以书面方式发出关于召开董事

会会议的通知，会议于 2010 年 2 月 5 日上午 9：00 在深圳国贸大厦 39

层会议室召开，会议召集和召开程序符合《公司法》、深圳证券交易

所《股票上市规则》、本公司《章程》、《董事会议事规则》的有关

规定。 

会议由陈玉刚董事长主持。会议应到董事 9 人，实到董事 9 人。

公司监事、主管财务工作的王航军副总经理列席了会议。 

二、议案表决情况 

（一）、审议 2009 年度董事会工作报告； 

本议案尚需提交股东大会审议。 

表决结果：9 票赞成、0票弃权、0票反对。 

（二）、审议 2009 年度报告正文及摘要； 

本议案尚需提交股东大会审议。 

表决结果：9 票赞成、0票弃权、0票反对。 

（三）、审议 2009 年度财务决算报告； 

本财务决算报告尚需提交股东大会审议。 

表决结果：9 票赞成、0票弃权、0票反对。 

（四）、审议关于 2009 年计提事项的议案； 



根据财政部发布的《企业会计准则》等有关规定，并结合本公司

的实际情况，拟计提各项资产减值准备等，以真实、完整、准确地反

映本公司的财务状况。 

本公司 2009 年度拟计提各项资产减值准备 1,547,436.94 元，其

中：坏帐准备 759,588.01 元，存货跌价准备 7,203.73 元，长期投资

减值准备 780,645.20 元；计提预计负债 8,030,474.39 元；计提员工

辞退福利费 12,700,956.90 元。 

表决结果：9 票赞成、0票弃权、0票反对。 

（五）、审议 2009 年度利润分配的预案； 

本公司 2009 年初的未分配利润为-427,728,750.13 元，经武汉众

环会计师事务所有限责任公司审计，本公司 2009 年度实现净利润

462,937,195.91 元，减去 2009 年中期利润分配方案中计提的法定盈余

公积金 6,792,923.40 元及支付的普通股股利 60,247,705.90 元后，母

公司本年度实际可供分配利润为-31,832,183.52 元。 

本公司 2009 年度拟不进行利润分配和资本公积金转增股本。 

本利润分配预案尚需提交股东大会审议。 

表决结果：9 票赞成、0票弃权、0票反对。 

（六）、审议 2010 年度财务预算报告 

本财务预算报告尚需提交股东大会审议。 

表决结果：9 票赞成、0票弃权、0票反对。 

（七）、审议关于向平安银行申请彩天怡色项目 9000 万元人民币贷

款及担保的议案 

本公司第六届董事会第十次会议审议通过了“关于向金融机构申

请 4.8 亿元贷款的议案”，其中：同意本公司子公司——深圳市国贸汽

车实业有限公司拟向金融机构申请项目开发贷款不超过人民币 10,000

万元，用于“彩天怡色”项目开发。 

上述议案并已经本公司 2009 年第一次临时股东大会审议通过。  



为落实上述董事会和股东大会决议，公司全资子公司—深圳市国贸

汽车实业有限公司拟向平安银行股份有限公司深圳分行申请项目开发

贷款人民币 9,000 万元，用于彩天怡色项目开发，期限 2 年，贷款利

率为同期基准利率，该笔贷款由该项目地块及本公司共同提供担保。 

表决结果：9 票赞成、0票弃权、0票反对。 

（八）、审议关于向控股股东申请委托贷款的议案 

为满足公司经营资金的需求，并为落实股权分置改革股东承诺，

本公司拟向控股股东——深圳市投资控股有限公司（下称“深投控”）

申请委托贷款，具体事宜如下： 

1、 向深投控申请2亿元人民币委托贷款展期 

本公司目前共取得深投控委托贷款资金2亿元人民币，其中： 

①、本公司于2009年12月30日取得委托贷款5,000万元，期限到

2010年12月29日，受托行为农行深圳分行； 

②、本公司子公司——深圳市皇城地产有限公司于2009年10月16

日取得委托贷款15,000万元，期限到2010年10月16日，受托行为深圳

光大银行景田支行。 

本公司提请股东大会授权公司董事会，在上述 2 亿元人民币委托

贷款到期后，根据公司经营的实际需要，在与深投控和相关银行协商

的基础上，决定办理上述贷款的展期手续，具体期限、利率、融资主

体等以最终签订的借款合同为准；以上授权期限截止到 2012 年 12 月

31 日。 

2、向深投控申请新增 5 亿元人民币委托贷款 

本公司 2009 年 10 月 12 日召开“股权分置改革相关股东会议”，

审议通过了股改方案，其中深投控承诺“在符合法律、行政法规和相

关规定的情形下，以委托贷款的方式对深物业提供余额不少于 5 亿元

人民币的现金支持。上述 5 亿元人民币的现金支持不包括自深投控控

制的建设控股和深投公司非流通股份获得上市流通权之日以前已经提

供的委托贷款现金支持金额。” 



为落实股改相关股东会决议，本公司提请股东大会授权公司董事

会根据公司经营的实际需要，在与深投控和相关银行的协商的基础上，

决定办理不少于 5 亿元人民币委托贷款协议签订、续贷展期、借新还

旧及偿还等事宜；以上授权期限截止到 2013 年 12 月 31 日。 

以上委托贷款事项均构成关联交易，在提交本次董事会审议前，已

经公司独立董事事前认可。独立董事认为：1、目前公司的经营现状正

常，项目资金需求较大，本次关联交易事项，有利于保持公司资金链

的充足，符合公司的实际发展需求，符合公司和公司股东的利益需求；

2、本次关联交易没有与大股东及其关联方进行利益输送或损害公司及

中小股东利益的情况发生，符合有关法律法规和《公司章程》及公司

《关联交易管理办法》的规定。 

上述议案还需要提交股东大会审议。 

控股股东三位关联董事回避表决。 

表决结果：6 票赞成、0票弃权、0票反对。 

（九）、审议关于续聘会计师事务所的议案； 

本公司拟续聘武汉众环会计师事务所担任公司2010年度财务会计

报表的审计机构，审计费为人民币 52 万元。并拟请股东大会授权董事

会办理审计约定书的签署及支付手续。 

本议案尚需提交股东大会审议。 

表决结果：9 票赞成、0票弃权、0票反对。 

（十）、审议关于《内部控制自我评估报告》的议案； 

表决结果：9 票赞成、0票弃权、0票反对。 

（十一）、审议《深圳市物业发展（集团）股份有限公司年报信息披

露重大差错责任追究制度》； 

表决结果：9 票赞成、0票弃权、0票反对。 

（十二）、审议关于董事会授权经营班子参与土地竞买的议案； 

本公司于2009年8月31日召开了2009年度第三次临时股东大会，

会议审议通过了“关于提请股东大会对公司董事会投资权限授权的议



案”，股东大会对本公司董事会就土地购置事宜的投资决策权限授权如

下： 

通过政府招标、拍卖等法定公开竞价方式购买房地产开发项目用

地，在同时符合以下条件的情况下，授权公司董事会做出决定： 

1、购地款项不超过最近一期经审计总资产的 30％； 

    2、购置土地的资金来源应符合相关政策的规定，且购置土地后，

公司的资产负债率与近期资产负债率相比，提高幅度不超过 5%。 

以上授权期限截止到 2010 年 12 月 31 日。 
 

鉴于目前土地竞买市场竞争较为激烈，灵活度较高，因此，为提高

公司经营决策效率，以在土地竞买市场中掌握灵活性和主动性，本公

司董事会拟将股东大会授予的上述土地购置事宜的投资决策权限授权

给公司经营班子，授权期限截止到 2010 年 12 月 31 日。如成功竞得土

地，同时授权公司经营班子决定注册成立相应的项目子公司，注册资

金根据开发量核定。 

表决结果：9 票赞成、0票弃权、0票反对。 

（十三）、审议关于召开 2009 年度股东大会的议案； 

本公司拟定于 2010 年 3 月 18 日（周四）上午 9:30 在深圳国贸大厦

39 层会议室召开 2009 年度股东大会，详见与本公告同日刊登的《关于

召开 2009 年度股东大会的通知》。 

表决结果：9 票赞成、0票弃权、0票反对。 

 

三、董事会决议情况 

会议审议并通过了如下议案： 

（一）、2009 年度董事会工作报告； 

（二）、2009 年度报告正文及摘要； 

（三）、2009 年度财务决算报告；  

（四）、关于 2009 年计提事项的议案； 

（五）、2009 年度利润分配的预案； 



（六）、2010 年度财务预算报告； 

（七）、关于向平安银行申请彩天怡色项目 9000 万元人民币贷款

的议案； 

（八）、关于向控股股东申请委托贷款的议案； 

（九）、关于续聘会计师事务所的议案； 

（十）、关于《内部控制自我评估报告》的议案；  

（十一）、《深圳市物业发展（集团）股份有限公司年报信息披露

重大差错责任追究制度》； 

（十二）、关于董事会授权经营班子参与土地竞买的议案； 

（十三）、关于召开 2009 年度股东大会的议案。 

 

特此公告 

 

                    深圳市物业发展（集团）股份有限公司 

                                   董事会 

                              2010 年 2 月 9 日 


