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证券代码：000502                           证券简称：绿景地产                           公告编号：2010-024 

绿景地产股份有限公司 2010 年第一季度季度报告正文 

§1 重要提示 

1.1 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连带责任。 
1.2 公司第一季度财务报告未经会计师事务所审计。 
1.3 公司负责人余斌、主管会计工作负责人宁双燕及会计机构负责人(会计主管人员)杨童声明：保证

季度报告中财务报告的真实、完整。 

§2 公司基本情况 

2.1 主要会计数据及财务指标 

单位：元 

 本报告期末 上年度期末 增减变动（％） 

总资产（元） 662,012,729.94 565,137,620.37 17.14%

归属于上市公司股东的所有者权益（元） 256,720,285.38 273,374,440.73 -6.09%

股本（股） 184,819,607.00 184,819,607.00 0.00%

归属于上市公司股东的每股净资产（元/股） 1.39 1.48 -6.08%

 本报告期 上年同期 增减变动（％） 

营业总收入（元） 16,433,241.23 46,556,010.56 -64.70%

归属于上市公司股东的净利润（元） -16,654,155.35 3,610,432.27 -561.28%

经营活动产生的现金流量净额（元） -106,416,550.02 20,632,236.39 -615.78%

每股经营活动产生的现金流量净额（元/股） -0.5758 0.1116 -615.95%

基本每股收益（元/股） -0.0901 0.0195 -562.05%

稀释每股收益（元/股） -0.0901 0.0195 -562.05%

加权平均净资产收益率（%） -6.49% 1.48% -7.97%

扣除非经常性损益后的加权平均净资产收益

率（%） 
-6.50% 1.46% -7.96%

  

非经常性损益项目 年初至报告期期末金额 

非流动资产处置损益 -5,841.39

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 49,892.14

合计 44,050.75

对重要非经常性损益项目的说明 

无 
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2.2 报告期末股东总人数及前十名无限售条件股东持股情况表 

单位：股 

报告期末股东总数（户） 33,086

前十名无限售条件流通股股东持股情况 

股东名称（全称） 期末持有无限售条件流通股的数量 种类 

广州市天誉房地产开发有限公司 41,864,466 人民币普通股 

海通－工行－DRESDNER BANK 
AKTIENGESELLSCHAFT 6,320,224 人民币普通股 

东莞市南方建筑工程有限公司 1,152,381 人民币普通股 

山东华动铸造有限公司 500,000 人民币普通股 

李健 495,900 人民币普通股 

景玉海 470,000 人民币普通股 

谭咏韶 456,730 人民币普通股 

王录凤 440,094 人民币普通股 

徐光荣 435,031 人民币普通股 

黄秋窃 425,971 人民币普通股 

§3 重要事项 

3.1 公司主要会计报表项目、财务指标大幅度变动的情况及原因 

√ 适用 □ 不适用 

1、应收帐款同比下降 59.83%,主要为加大应收房款回收力度所致; 
2、预收帐款同比上升 71.35%,主要为广西天誉江南花园预售收取预售楼款所致; 
3、应付利息同比上升 473.67%,主要为贷款增加计提利息金额相应增加所致; 
4、应付股利同比大幅上升,主要为广州市花都绿景房地产开发有限公司应付未付少数股东利润所致; 
5、营业收入同比下降 64.7%,主要是可结转收入大幅下降所致; 
6、营业成本同比下降 61.19%，主要为随可结转收入下降可结转成本相应下降所致； 
7、营业税金及附加同比下降 82.56%，主要为收入减少税金相应下降所致； 
8、销售费用同比上升 70.77%,主要为广告等销售费用增加所致； 
9、管理费用同比上升 73.28%,主要为支付海南万国商城股份有限公司申请执行 [1998]琼经初字第 9 号民事调解书案、公司与

海南新安房地产有限公司、成都熊猫万国商城有限公司、海南润达实业有限公司联营合同纠纷案的律师费所致； 
10、经营活动产生的现金净流量同比下降 615.78%，主要为销售减少及在建工程投入加大所致； 
11、筹资活动产生的现金净额同比大幅上升，主要为本期新增借款 1.14 亿元所致。 

3.2 重大事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明 

√ 适用 □ 不适用 

本公司应收成都熊猫万国商城有限公司债权相关事宜，详见 1999 年 10 月 30 日、2000 年 1 月 29 日、2004 年 8 月 26 日、2006
年 3 月 4 日、2008 年 1 月 31 日、2008 年 8 月 28 日、2009 年 4 月 28 日、2009 年 9 月 11 日本公司董事会公告及 1999 年年度

以来的历次定期报告。  

3.3 公司、股东及实际控制人承诺事项履行情况 

√ 适用 □ 不适用 

承诺事项 承诺人 承诺内容 履行情况 
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股改承诺 
广州市天誉房地

产开发有限公司

在股权分置改革中特别

承诺：（1）自公司股权

分置改革方案实施后的

第一个交易日起三十六

个月内，不通过深圳证

券交易所挂牌出售所持

有的原非流通股股份；

（2）在上述（1）项所

述的三十六个月锁定期

之后的十二个月之内，

所持股份通过深圳证券

交易所挂牌减持的价格

不低于 5.51 元（在本次

股权分置改革说明书公

告日至股票减持日期

间，若公司发生分红、

派息、公积金转增股本、

配股、增发等情况，将

对此价格进行相应调整

承诺（1）已履行，承诺（2）正在履行中

股份限售承诺 无 无 无 

收购报告书或权益变动报告书中所作承

诺 无 无 无 

重大资产重组时所作承诺 无 无 无 

发行时所作承诺 无 无 无 

其他承诺（含追加承诺） 无 无 无 

3.4 预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示及

原因说明 

□ 适用 √ 不适用 

3.5 其他需说明的重大事项 

3.5.1 证券投资情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.5.2 报告期接待调研、沟通、采访等活动情况表 

接待时间 接待地点 接待方式 接待对象 谈论的主要内容及提供的资料 

2010 年 01 月 01 日

-2010 年 03 月 31 日 公司 电话沟通 投资者 公司生产经营情况，未提供资料 

3.5.3 其他重大事项的说明 

√ 适用 □ 不适用 

公司正在进行重大资产重组，相关预案已于 2010 年 4 月 1 日进行了披露。本次重大资产重组包括资产出售及发行股份购买资

产两部分：本公司拟向控股股东广州市天誉房地产开发有限公司出售部分长期股权投资，具体包括广州市花都绿景房地产开

发有限公司 90%股权、佛山市瑞丰投资有限公司 66.25%股权、恒大地产广州有限公司 80%股权、广州市恒远物业管理有限公

司 30%股权、广西天誉房地产开发有限公司 100%股权、广西桂林永福美景地产开发有限公司 100%股权及广西桂林永福绿景

工业园投资有限公司 100%股权，该部分股权预估值 6 亿元。上述子公司拟以 2009 年 12 月 31 日经审计的财务报表未分配利

润数为基数，在本次交易的审计评估基准日前向绿景地产全额现金分配利润约 2.5 亿元，分配后，上述 7 家公司的股权预估值
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为 3.5 亿元。广州市天誉房地产开发有限公司以现金支付对价。同时，本公司向海航置业控股（集团）有限公司、海航酒店控

股集团有限公司发行股份购买其持有型物业资产，具体包括海南海航国际酒店管理有限公司 100%股权、广州市城建天誉房地

产开发有限公司 100%股权、北京燕京饭店有限责任公司 45%股权，该持有型物业资产预估值 18.67 亿元。新增股份的发行价

格为公司第八届八次董事会决议公告日前 20 个交易日公司股票均价，即 10.77 元/股，新增股份不超过 20,000 万股。现各项工

作正在进行当中。 

3.6 衍生品投资情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.6.1 报告期末衍生品投资的持仓情况 

□ 适用 √ 不适用 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

                                                                  绿景地产股份有限公司 
 

 
董事长： 余斌 

 
 

二 0 一 0 年四月二十一日 
 


