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一、项目背景 

1、项目建设内容 

本项目建设与发展用地面积为421.2亩，投资总额为人民币

2695.68万元。其中约300亩用于不锈钢水表项目、工业大表项目、国

家级技术中心及水表检测中心项目、超声波热量表项目，以及配套的

员工宿舍、职工食堂、员工活动中心等项目建设；约120亩作为公司未

来发展用地，包括引进一些核心供应商和配件生产厂家。 

2、项目地理环境 

本项目建设与发展用地位于鹰潭市龙岗新区。鹰潭龙岗新区地处

鹰潭经济技术开发区与余江县城连接带，东起济广高速公路，南临白

塔河，西连余江县新城规划区，北至320国道北侧约1公里处，规划总

面积42.6平方公里，是鹰潭沿海产业承接基地。新区所在地余江县位

于江西省东北部，隶属鹰潭市，总面积936平方公里，人口35万人。余

江交通便利，浙赣、皖赣、鹰厦铁路纵横交错，沪昆高速、济广高速、

320及206国道交叉成网。县境紧邻沿海发达地区，区位优势突出，距

省城南昌106km，距上海、福州、温州等地都在6小时经济圈覆盖范围。

县内通讯发达，电力充足，产业颇具特色，是全国闻名的雕刻之乡、

眼镜之乡、微型元件生产基地和新兴节能灯生产基地，同时是江南最

大花生交易集散地和国家生猪外贸出口基地。 

建设中的余江县城至鹰潭市区城际快速通道横穿龙岗新区中部，

是鹰潭实施大的城市发展框架战略的重要一环。城际快速通道东西两
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翼分别为洪湖风景区和马鞍岭森林公园，自然环境十分优越；其南北

两侧多为丘陵低岗，土质疏松，坡度平缓，荒山残次林多，人口密度

较小，是产业经济发展及城市建设的理想场所。便捷的交通区位条件，

平旷的地形地貌及毗邻市县城区等优势，大大降低了其基础设施建设

成本和入驻企业的商务成本。 

近年来，鹰潭铜工业发展势头强劲，铜产品销售收入已占全省 90%

的比重。做强、做优铜产业是鹰潭经济扬优成势、科学发展的战略部

署，得到江西省委、省政府的充分肯定和支持。龙岗新区突出以水暖

卫浴等铜产品精深加工和相关电渡配套产业为主导，将有效融入鹰潭

铜产业地域生产综合体，不断拉长产业链，逐步形成区域经济增长极。 

 

二、项目的必要性 

1、现有土地资源局限了公司发展 

由于城市总体规划的调整，公司总部经营区域的土地，除已建成

厂房的厂区外，经政府收储全部变更为商业用地，原定在该地块上实

施的募集资金投资项目之一的技术中心建设项目因土地性质变更已无

法实施，且原建在该地块上的公司办公楼、食堂、门岗等辅助设施也

已列入拆迁范围，在该地块上既没有发展余地和空间，也存在功能缺

失、配套不完善等问题。因此，为打造良好的企业形象，加强公司整

体规划和一体化管理，对募集资金投资项目的实施地点及公司现行的

生产区域进行重新布局和调整，以建成功能齐全、设施完备、生产区

域集中、配套工程完善的水表产业基地，在公司现有经营区域土地局
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限公司发展的情况下，抓住机遇，购置适于公司当前建设与今后发展

需要的新的土地作为募集资金投资项目建设用地和企业发展用地，是

非常必要的。 

公司承诺上述公司建设与发展用地用于与公司主营业务相关的不

锈钢水表项目、工业大表项目、国家级技术中心及水表检测中心项目、

超声波热量表项目，以及配套的员工宿舍、职工食堂、员工活动中心

等项目，不得用于经营投资性房地产业务或其他高风险的投资。公司

将根据主营业务的发展情况，及时公告上述建设与发展用地的相关建

设项目计划。 

2、未来业务发展对土地需求较大 

公司首次公开发行股票募集资金总额人民币637,00万元，扣除各

项发行费用26,453,066元后，募集资金净额为人民币610,546,934元，

其中其他与主营业务相关的营运资金为408,841,934元。根据公司的发

展规划及实际经营需求，为抢占市场先机，实现业务快速发展，进一

步提高募集资金的使用效率，公司本次决定将其他与主营业务相关的

营运资金4,963.62 万元用于不锈钢水表项目，剩余其他与主营业务相

关的营运资金25224.8934万元，公司将继续根据自身发展规划及实际

经营需求，围绕发展主营业务、提升公司核心竞争力，妥善安排其使

用计划，包括在充分论证后实施家级水表检测中心项目、超声波热量

表项目等。 

鉴于公司目前在经济技术开发区取得的土地除已建成厂房的厂区

外，已全部变更为商服用地，公司在该地块上已没有发展余地和空间，
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解决项目建设用地及未来业务发展用地乃当务之急。因此，为了落实

募集资金投资项目建设用地，同时充分考虑公司今后的长远发展，保

证公司未来业务发展对土地需求，购置建设与发展用地也是必须的。 

3、发展用地的稀缺 

本项目建设与发展用地位于鹰潭经济技术开发区与余江县城连接

带的鹰潭龙岗新区，是鹰潭市政府重点规划的产业发展核心地带。由

于该区域的基础设施配套完善，上下游加工协作产业链完整，作为一

个成熟的工业园区，适合本公司当前建设与未来发展的大型地块已非

常稀缺。 

本项目建设与发展用地临近于公司现有住所，从公司加强整体规

划和一体化管理的角度考虑，在公司现有经营区域土地资源十分稀缺

的情况下，抓住机遇，购置适于公司当前建设和今后发展需要的新的

土地作为募集资金投资项目建设用地和企业发展用地，是非常必要和

必须的。通过本项目建设与发展用地的购置，将有利于进一步增强公

司技术创新能力，促进公司产品结构升级换代，提升企业形象，增强

公司核心竞争力，保障公司未来的持续发展。 

 

三、项目的可行性 

公司本次建设与发展用地项目主要用于与公司主营业务相关的不

锈钢水表项目、工业水表项目、国家级技术中心及水表检测中心项目、

超声波热量表项目等。该领域属于高新技术、绿色环保领域，行业技

术要求高，对企业的技术储备、消化吸收能力、创新能力和现代化管
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理能力都提出了更高的要求。 

不锈钢水表项目、工业大表项目、国家级技术中心及水表检测中

心项目、超声波热量表项目用地面积各为50亩，配套的员工宿舍、职

工食堂、员工活动中心等项目用地面积约为100亩。有关不锈钢水表项

目的建设内容详见公司公告的《不锈钢水表项目可行性分析报告》；

工业水表项目、技术中心项目建设内容详见公司公告的《招股说明书》

第十一节募集资金使用之“四、本次募集资金投资项目情况：（二）

年产15万台工业水表建设项目、（五）技术中心建设项目”；有关国家

级水表检测中心项目、超声波热量表项目、配套的员工宿舍、职工食

堂、员工活动中心等项目建设内容待公司充分论证后另行予以公告。 

公司是全国水表生产行业的龙头企业之一，具有长期的专业生产

水表的经验，已经通过了ISO9001-2000质量管理体系认证、

ISO10012-2003测量管理体系认证、ISO14001-2004环境管理体系认证。

公司自成立以来一直将技术创新和新产品开发作为公司发展战略的核

心，采取自主创新和产学研相结合的技术发展模式，建立省级技术中

心。公司现拥有在保护期内的机械水表、智能水表及其他相关产品国

家专利技术18项，具有技术领先优势。公司主导产品三川牌水表是 “中

国名牌产品”、“国家免检产品”、“建设部推广产品”、“中国水

协推广产品”、“全国用户满意产品”；公司注册使用的“三川”商

标荣获“中国驰名商标”称号，这是中国水表行业唯一被国家工商行

政管理总局认定的驰名商标。公司在自主研发出的高灵敏度滴水水量

计量技术、双稳态模式采样技术、防抱死带阀控制技术和网络远传信
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号软件技术四大独创技术基础上形成的智能型水表设计与制造技术，

具有自主知识产权。上述技术已通过江西省经贸委和江西省科技厅组

织的新产品鉴定，鉴定结论为“其整体技术水平与国内类似产品相比，

技术优势明显，居国内领先水平，代表了我国智能水表的发展方向。”

公司的生产技术水平和新产品研发能力在水表行业里的竞争优势明

显。 

因此，公司具备建设与发展用地未来相关不锈钢水表、大口径工

业水表、国家级技术中心及水表检测中心、超声波热量表等建设项目

的技术储备、研发创新和项目管理能力。 

 

四、项目建设方案 

1、购置资金 

公司将以首次公开发行股票募集资金中其他与主营业务相关的营

运资金2695.68万元支付本次建设与发展用地项目的地价款。 

2、项目进展 

本项目建设与发展用地将由余江县国土资源局于2010年9月底在

余江县土地交易中心挂牌交易，公司将在竞得该宗土块、签署《国有

建设用地使用权出让成交确认书》和《国有建设用地使用权出让合同》

之后，按合同约定一次性支付成交地价款以及契税、交易服务费及其

他费用，同时依法办理《国有土地使用权证》。 

3、项目效益分析 

通过本项目建设与发展用地的购置，为日后公司不锈钢水表项目、
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工业大表项目、国家级技术中心及水表检测中心项目、超声波热量表

项目，以及配套的员工宿舍、职工食堂、员工活动中心项目等建设项

目提供了最重要的基础，将有利于进一步增强公司技术创新能力，促

进公司产品结构升级换代，增强公司核心竞争力，保障公司未来的持

续发展。同时，通过上下游产业协助，将有利于带动本区域的高新技

术产业化集群效应，提高区域竞争力，促进本地区水工产业的发展。 

 

五、风险分析 

1、风险因素 

由于本项目为购置建设与发展用地，与之相关的不锈钢水表项目、

工业大表项目、国家级技术中心及水表检测中心项目、超声波热量表

项目，以及配套的员工宿舍、职工食堂、员工活动中心项目等建设由

于政策、市场和经济效益等方面存在不确定性，因此本项目存在一定

的风险。 

（1）政策和市场风险 

政策风险主要指国内外政治经济条件发生重大变化或者政府政策

做出重大调整，项目原定目标难以实现甚至无法实现。由于政策的变

化，导致了市场供需实际与预测情况发生偏离。由于本次建设与发展

用地还需要参与由余江县国土资源局组织的国有土地使用权的竞买，

存在因未能竞买成功的风险。 

（2）工程风险 

本项目的工程风险主要来自有可能发生工程地质条件与预测发生
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重大变化的情况，导致工程量增加、投资增加、工期拖长，以及交通

运输、供水、供电等外部协作配套条件发生重大变化，给项目建设和

运营带来困难。 

（3）技术风险 

指项目建设与发展用地相关不锈钢水表项目、工业大表项目、国

家级技术中心及水表检测中心项目、超声波热量表项目，以及配套的

员工宿舍、职工食堂、员工活动中心等建设项目所采用技术的先进性、

可靠性、适用性和可得性与预测方案发生重大变化，导致生产能力利

用率降低，生产成本增加，产品质量达不到预期要求等。 

（4）其他风险 

指项目建设与发展用地相关不锈钢水表项目、工业大表项目、国

家级技术中心及水表检测中心项目、超声波热量表项目，以及配套的

员工宿舍、职工食堂、员工活动中心项目等建设项目所涉及的人力资

源风险、经营管理风险等。 

2、应对措施 

针对上述潜在风险因素，公司将积极采取相对应的措施，将项目

的风险降到最低，确保未来与本不锈钢水表项目、工业大表项目、国

家级技术中心及水表检测中心项目、超声波热量表项目，以及配套的

员工宿舍、职工食堂、员工活动中心项目等建设项目能够顺利实施。 

（1）政策和市场风险 

公司将密切关注国家出台的与水工产业相关的产业规划和政策，

积极开展上述产业的市场调研工作，组织相关专业人员对实施项目的
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技术进行钻研，有效降低风险。 

（2）工程风险 

针对本项目来说，工程风险较小。因为本项目地点场地较为平整，

地形简单，发生工程地质条件与预测条件不符的可能性较小。此外，

本项目发展用地所处的位置交通运输方便，交通网络发达，运输风险

较小。当地有充足的水、电供应。 

（3）技术风险 

本公司一直将技术创新和新产品开发作为公司发展战略的核心，

具备发展用地未来不锈钢水表、大口径工业水表、国家级技术中心及

水表检测中心、超声波热量表等建设项目的技术储备、研发创新和项

目管理能力。 

（4）其他风险 

社会竞争、市场竞争很大程度上是人才的竞争，因此人力资源风

险、经营管理风险也是投资者在建设和经营过程中应该重点防范的风

险因素。三川股份目前拥有一套高效运作的经营机制，较高的企业管

理水平、生产效率、较低经营成本，企业整体竞争能力较强，员工对

企业有较强的归属感，因此本项目相对来说其他风险也较小。 

 

六、结论 

本次421.2亩的建设与发展用地项目，是公司抓住当地政府对水工

产业大力扶持的市场机遇，为日后公司不锈钢水表、大口径工业水表、

国家级技术中心及水表检测中心、超声波热量表等建设项目提供了最
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重要的基础，适应了公司上市后的发展需要，不仅增加了新产品线，

扩大了公司的产能，也改进了生产工艺、转变了生产方式，提高了生

产竞争力，保障公司未来的持续发展。同时，通过上下游产业协助，

将有利于带动本区域的高新技术产业化集群效应，提高区域竞争力，

促进水工产业的发展。项目虽然具有一定风险，但已有完善的应对措

施可有效规避和预防风险发生。 

综上所述，项目可行。 


