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证券代码：000031  证券简称：中粮地产  公告编号：2010－048 

 

中粮地产（集团）股份有限公司关于收购 

北京中粮万科房地产开发有限公司50%股权的关联交易公告 

 

    本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完整，没有虚 

假记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

 

 

一、关联交易概述 

1、为提升公司主营业务实力，促进项目发展，公司全资子公司中粮地产（北

京）有限公司（以下简称“中粮地产（北京）”）拟收购北京中粮万科假日风景房

地产开发有限公司（以下简称“假日风景”）全资子公司北京中粮万科房地产开

发有限公司（以下简称“北京中粮万科”）50%的股权。 

北京中粮万科属于假日风景的全资子公司。假日风景为公司控股股东中粮集

团有限公司（以下简称“中粮集团”）与北京万科企业有限公司（以下简称“北

京万科”）联合出资设立的合营公司。本公司子公司中粮地产（北京）收购北京

中粮万科 50%股权事宜属于关联交易。 

2、上述关联交易事项在提交董事会审议前已获独立董事事前认可，并于

2010 年 12 月 6 日经公司第六届董事会第三十七次会议审议通过。关联董事孙忠

人、柳丁、马建平、殷建豪、马德伟回避表决，其余董事一致通过。三名独立董

事就上述关联交易发表了独立意见。 

3、本次收购事项按照国有资产管理的相关规定需有权部门批准，并须向国

有资产监管部门授权机构申请对本次收购涉及的国有资产评估结果进行备案。公

司将于股东大会召开之前在巨潮资讯网上披露经国有资产监管部门或其授权机

构备案的北京中粮万科资产评估报告。 

4、本次收购事项尚需经股东大会非关联股东审议通过后方可实施。 

5、本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资

产重组。 
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二、关联方介绍 

1、北京中粮万科假日风景房地产开发有限公司 

假日风景成立于2006年05月15日，目前持有北京市工商行政管理局核发的

110000009580956号《企业法人营业执照》，注册资本及实收资本均为83000万元，

经营范围为：“房地产开发；销售自行开发的商品房；物业管理”。公司控股股东

中粮集团持有假日风景50%股权，根据《深圳证券交易所上市规则》有关规定，

假日风景为公司关联方 

 

三、交易标的基本情况 

1、北京中粮万科房地产开发有限公司50%的股权 

北京中粮万科房地产开发有限公司成立于2009年11月03日，注册资本为

80,000万元，是北京中粮万科假日风景房地产开发有限公司的全资子公司。公司

法定代表人为孙忠人；企业法人营业执照号：110000012391782。注册地：北京

市房山区长阳镇阳城环路22号东侧1号楼509室，经营范围为房地产开发；销售自

行开发的商品房；自有房屋物业管理。标的股权不存在任何质押、保证、信托或

其他第三者权益。 

假日风景于2009年9月通过竞拍方式获得了北京长阳起步区1、5号地国有土

地使用权，并成立北京中粮万科房地产开发有限公司经营该项目。长阳起步区1

号地总建筑面积341,461.23平米；5号地总建筑面积511,700.048平方米。目前项

目正进行主体工程施工阶段，示范区已经建成并已进入预售阶段。 

根据具有证券、期货相关业务资格的利安达会计师事务所有限责任公司出具

的《北京中粮万科房地产开发有限公司审计报告（2010 年1-7 月）》（利安达

审字[2010]第1328 号）显示：截至2010年7月31日，北京中粮万科的总资产为

593,518.11万元，总负债为514,903.86万元，净资产为78,614.25万元。2010 年1-7 

月北京中粮万科实现营业利润-1,393.60万元，实现净利润-1,393.60万元。 

审计报告简表 
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（1）合并资产负债表主要数据                                      单位：元 

     2010 年 7 月 31 日  
  

金额单位:  元 

资       产 2010.7.31 2009.12.31 
负债和所有者权益（或股

东权益）  
2010.7.31 2009.12.31 

流动资产：     流动负债：     

货币资金 525,298,013.19  12,829,724.56  预收款项 520,528,444.00    

其他应收款 1,244,420.04    应付职工薪酬 220,466.39    

存货 5,408,617,264.51  4,845,284,100.72  应交税费 24,538.55  26,159.52  

一年内到期的非流动资

产 
    其他应付款 4,628,265,155.30  4,058,009,187.22  

流动资产合计 5,935,159,697.74  4,858,113,825.28  流动负债合计 5,149,038,604.24  4,058,035,346.74  

非流动资产：     非流动负债合计     

固定资产 21,375.48    负债合计 5,149,038,604.24  4,058,035,346.74  

油气资产     
所有者权益（或股东权

益）： 
    

无形资产     实收资本（或股本） 800,000,000.00  800,000,000.00  

其他非流动资产     未分配利润 -13,857,531.02  78,478.54  

非流动资产合计 21,375.48    
所有者权益（或股东权

益）合计 
786,142,468.98  800,078,478.54  

资产总计 5,935,181,073.22  4,858,113,825.28  
负债和所有者权益（或股

东权益）总计 
5,935,181,073.22  4,858,113,825.28  

 

（2）合并利润表主要数据                                        单位：元 

 

项       目 2010.01-07 

一、营业收入   

减：销售费用 10,502,660.52  

    管理费用 3,293,061.58  

    财务费用 117,125.46  

    资产减值损失 23,162.00  

二、营业利润（亏损以“-”号填列） -13,936,009.56  

三、利润总额（亏损总额以“-”号填列） -13,936,009.56  

四、净利润（净亏损以“-”号填列） -13,936,009.56  

七、综合收益总额 -13,936,009.56  
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四、关联交易的定价政策 

 

根据具有证券、期货相关业务资格的中企华资产评估有限责任公司为本次交

易之目的而于2010年8月26日出具的中企华评报字【2010】第432号《中粮地产（北

京）有限公司拟收购北京中粮万科假日风景房地产开发有限公司所持有的北京中

粮万科房地产开发有限公司部分股权项目资产评估报告书》，中粮地产（北京）

有限公司收购北京中粮万科房地产开发有限公司50%股权在基准日（2010年7月31

日）的评估值为40589.45万元（“评估值”），双方同意以该评估值作为标的股

权的收购对价。 

上述资产评估报告书最终采用资产基础法的评估结果作为最终评估结果。根

据上述评估工作，得出如下评估结论：在评估基准日2010年7月31日持续经营的

前提下，北京中粮万科房地产开发有限公司涉及本次经济行为范围内的账面总资

产为593,518.11万元，总负债为514,903.86万元，净资产为78,614.25万元；评

估后总资产为596,082.76万元，总负债为514,903.86万元，净资产为81,178.90

万元；净资产评估增值2,564.65万元，增值率3.26%。具体评估汇总情况详见下

表： 

资产评估结果汇总表资产评估结果汇总表 

金额单位：人民币万元 

项目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

A B C=B-A D=C/A*100% 

一、流动资产 1 593,515.97  596,080.63  2,564.66  0.43  

二、非流动资产 2 2.14  2.13  -0.01  -0.27  

其中：长期股权投资 3 0.00  0.00  0.00    

      投资性房地产 4 0.00  0.00  0.00    

      固定资产 5 2.14  2.13  -0.01  -0.27  

      在建工程 6 0.00  0.00  0.00    

      无形资产 7 0.00  0.00  0.00    

      其中：土地使用权 8 0.00  0.00  0.00    

      其他非流动资产 9 0.00  0.00  0.00    

资产总计 10 593,518.11  596,082.76  2,564.65  0.43  

三、流动负债 11 514,903.86  514,903.86  0.00  0.00  

四、非流动负债 12 0.00  0.00  0.00    

负债总计 13 514,903.86  514,903.86  0.00  0.00  

净资产 14 78,614.25  81,178.90  2,564.65  3.26  
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五、关联交易合同的主要内容 

1、关联交易签署协议各方的法定名称 

甲方：北京中粮万科假日风景房地产开发有限公司（转让方） 

乙方：中粮地产（北京）有限公司（受让方） 

2、交易标的：北京中粮万科房地产开发有限公司 50%的股权 

3、转让价格的确定及价款的支付 

（1）中企华资产评估有限责任公司为本次交易之目的而于 2010 年 8 月 26

日出具的中企华评报字【2010】第 432 号《中粮地产（北京）有限公司拟收购北

京中粮万科假日风景房地产开发有限公司所持有的北京中粮万科房地产开发有

限公司部分股权项目资产评估报告书》，中粮地产（北京）有限公司收购北京中

粮万科房地产开发有限公司 50%股权在基准日（2010 年 7 月 31 日）的评估值为

40589.45 万元（“评估值”），双方同意以该评估值作为标的股权的收购对价。 

（2）股权转让价款的支付时间： 

1）乙方于交割日向甲方支付收购对价人民币 20,000,000.00 元（大写：人民

币：贰仟万元整）； 

2）乙方需于过户日后一年内向甲方付清剩余收购对价 385,894,484.10 元（大

写：人民币：叁亿捌仟伍佰捌拾玖万肆仟肆佰捌拾肆元壹角整）。 

上述股权收购款公司将以自有资金支付。 

4、过渡期间安排 

为保障过渡期内北京中粮万科资产的完整及乙方权益不受重大影响，双方同

意： 

（1）过渡期内，甲方应促使北京中粮万科的业务和经营应按照其既往一贯

的方式照常进行。 

（2）过渡期内，甲方应在其可行使的股东权限范围内反对北京中粮万科做

出对其持续经营产生重大不利影响的决定。 

（3）双方同意，标的股权在过渡期内的损益全部由乙方承担或享有。 

六、涉及关联交易的其他安排 

本次交易为收购北京中粮万科的股权，不涉及债权债务的处理，原由北京中

粮万科享有和承担的债权债务在交割日后仍然由北京中粮万科享有和承担。本次

交易亦不涉及职工安置问题。原由北京中粮万科聘任的员工在交割日后仍然由北
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京中粮万科继续聘任。 

七、进行关联交易的目的以及本次关联交易对上市公司的影响情况 

（一）进行本次关联交易的目的和必要性 

本次股权收购事项，符合公司的整体发展战略。本次关联交易将实现对优质

资源的有效整合，有利于进一步巩固、提升公司的行业地位，提升公司的盈利能

力和核心竞争力，有利于促进公司的长期持续发展，符合全体股东的长远利益。 

（二）本次关联交易对本公司的影响 

本次收购及共同投资事项有利于公司扩大住宅房地产主业规模，增强公司主

营业务开发能力，提升综合竞争实力。 

本次收购公司将根据有关会计政策在满足股权过户手续办理完毕及股权收

购款支付超过50%等并表条件后对北京中粮万科进行并表处理。北京中粮万科业

已实现的部分预收款将根据有关规定于2011年年底前确认收入。 

八、独立董事的意见 

    独立董事根据《关于在上市公司建立独立董事制度的指导意见》、《公司法》

和《公司章程》以及中国证监会《关于加强社会公众股股东权益保护的若干规定》

的有关规定，对公司收购假日风景下属子公司 50%股权关联交易事项进行了事前

的调查和审核，并对上述关联交易发表了独立意见： 

1、本次公司全资子公司中粮地产（北京）收购假日风景全资子公司北京中

粮万科 50%股权。我们认为遵循了公平、公正、自愿、诚信的原则，不存在损害

公司及其他中小股东利益的情形。 

2、本次关联交易的内容、决策程序符合《公司法》、《证券法》和《深圳

证券交易所股票上市规则》等有关法律、法规和《公司章程》的规定。 

3、董事会在对本次关联交易进行表决时，关联董事回避表决，其他非关联

董事参与表决同意本次关联交易的议案，表决程序符合有关法律法规的规定。 

4、本次关联交易完成后，体现了控股股东对上市公司的支持，将进一步推

进公司房地产开发业务的发展，符合公司未来发展规划和经营管理的需要。 

 

九、备查文件目录 

 

1、本公司第六届董事会第三十七次会议决议、公告及相关独立董事意见和 
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事前认可函； 

2、股权转让协议； 

3、目标公司的资产评估报告书（中企华评报字【2010】第432号）。 

4、目标公司的审计报告（利安达审字【2010】第 1328 号）。 

 

特此公告。 

 

 

 

中粮地产（集团）股份有限公司董事会 

二〇一〇年十二月七日 


