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证券代码：000027     证券简称：深圳能源     公告编号：2010-038 

 

深圳能源集团股份有限公司 

关于投资深圳国际能源大厦项目的公告 

 

公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

一、对外投资概述 

经公司2008年第二次临时股东大会审议同意，公司于2008年4月通过挂牌竞

买程序取得总部大楼项目用地使用权（详见2008年3月26日披露的《关于竞买公

司总部大楼用地的公告》<公告编号：2008-015>,2008年4月25日披露的《关于竞

得公司总部大楼用地的公告》<公告编号：2008-023>），并支付了人民币6.7亿

元土地使用权出让款。 

公司现拟在上述地块上，投资建设总部办公大楼-深圳国际能源大厦项目，

计划总投资（含土地使用权出让款6.7亿元）为人民币246,606.72万元。 

2010年12月9日召开的公司董事会六届十九次会议审议通过了《关于投资深

圳国际能源大厦项目的议案》，本项目尚需政府相关主管部门核准和公司股东大

会批准。 

 

二、投资项目的基本情况 

本项目位于深圳福田区滨河大道与金田路交汇处东北角，福田中心区东南

面，用地面积6,427.7㎡，容积率为15，建筑覆盖率65.05%。项目总建筑面积

144,174.25㎡，计容积率建筑面积96,420㎡，其中写字楼建筑面积90,420㎡,商

业建筑面积6,000㎡。 

本项目定位为总部式、标志性的高端甲级写字楼物业。根据规划要求，拟在

地块上建设南北两栋塔楼，北塔楼高约215米、共41层，南塔楼高约102米、共17
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层，裙楼高度约34.5米、共六层，地下四层、600个车位。项目静态总投资为

238,439.22万元，动态总投资为246,606.72万元，考虑到本项目建成后长期经营

出租，贷款还款期将较长，故动态总投资的50%以自有资金投入，其余投资款通

过贷款解决。 

 

三、项目前期工作进展情况 

2008年4月，公司通过挂牌竞买程序得本项目土地使用权。 

2009年5月，市政府常务会议审议并通过了本项目的立项请示。 

2009年4-8月，通过市规划局牵头主办国际设计竞赛，评选出丹麦BIG+英国

ARUP建筑设计联合体为本项目方案设计和初步设计中标单位。 

2010年5月，本项目方案设计报审稿完成并获得市规划国土委批复。 

2010年9月，本项目可行性研究报告通过专家评审并根据专家意见进行了修

订。 

 

四、对外投资的目的、存在的风险和对公司的影响 

（一）对外投资的目的、对公司的影响 

1、满足公司总部的自用需求，整合办公资源，提升办公效率。 

预计在未来几年内，公司及所属企业的办公面积需求超过60,000㎡，建设总

部大厦可有效解决上述需求，比在市场租赁或购买同类物业更经济，且能根据公

司的实际需求，配置满足特殊需求的设备设施。同时通过建设总部大厦，可以整

合公司内部资源，加强各部门以及所属企业之间联系，有效提升办公效率。 

2、通过公司专属的总部物业提升市场形象。 

公司自成立以来，一直没有一栋自己的办公大楼，公司总部和所属企业分散

在各地办公。利用深圳作为中国南大门的核心城市地位，在深圳CBD商务硬核区

开发建设代表公司特征和企业形象的总部大厦，可使公司的综合实力形象得以展

示，进一步增强公司的辐射范围，传播企业文化及品牌，提升公司形象和公信力。 

3、结合目前市场环境及项目设计方案，项目具备可观经济效益。 



 3 

以项目所在区域的写字楼市场现状及未来发展趋势为基础，结合公司的项目

发展目标和产品方案，对项目的投资收益进行了综合分析，本项目投资各项经济

指标合理，项目建成后长期持有经营，可以获得较为可观的收益，项目经济效益

良好。 

（二）存在的风险 

1、市场风险 

本项目作为高标准甲级写字楼物业，项目的开发建设周期长，项目的经营收

益受到宏观经济的影响明显，另外由于项目所在的福田中心区在未来几年内同类

项目供应集中，存在较大的市场竞争压力。 

2、技术风险 

本项目为超高层建筑，且造型比较独特，有一定的技术风险。 

3、项目管理和组织实施风险 

本项目规模大、周期长、参与方众多、技术复杂，作为非专业的房地产开发

公司，公司在项目管理和组织实施上存在一定风险。 

 

 

深圳能源集团股份有限公司  董事会 

二○一○年十二月十日 

 


