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北京首创股份有限公司 

2010 年度第三次临时股东大会会议议程 

 

一一一一、、、、会议时间会议时间会议时间会议时间：：：：    

2010 年 12 月 24 日（星期五）上午 9：30  

二二二二、、、、会议地点会议地点会议地点会议地点：：：：    

北京市新大都饭店（北京市西城区车公庄大街 21 号） 

三三三三、、、、会议议题会议议题会议议题会议议题： 

1、讨论、审议《关于公司投资海口西海岸新区南片区一期土地基础

设施项目的议案》。 

四四四四、、、、其他事项其他事项其他事项其他事项：：：：    

1、表决采用记名投票方式，按照持股数确定表决权。各位股东及股东

代表需要在表决票上签名。 

2、按审议顺序依次完成议案的表决。 

3、与会股东及股东代表可对会议审议的议案提出质询意见，由公司董

事、监事和高管人员作出答复和解释，对涉及公司商业秘密的质询，公司

董事、监事或高管人员有权不予以回答。 

4、表决分为同意、反对或弃权，空缺视为无效表决票。 

5、会议指派一名监事，选派两名股东进行表决票数的清点、统计，并

当场公布表决结果。 

6、本次会议由北京市共和律师事务所对表决结果和会议议程的合法性

进行见证。 

7、到会董事在股东大会决议和记录上签字。    
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北京首创股份有限公司关于公司投资海口 

西海岸新区南片区一期土地基础设施项目的议案 

 

各位股东及股东代表各位股东及股东代表各位股东及股东代表各位股东及股东代表：：：：    

北京首创股份有限公司（以下简称“公司”）于 2010 年 11 月 12 日召开第四届董

事会 2010 年第十次临时会议审议通过了《关于公司投资海口西海岸新区南片区一期土

地基础设施项目的议案》，并于近日与海口市政府草签了《海口市西海岸新区南片区一

期土地引资开发建设合作合同》（以下简称“合作合同”），双方协商同意合作开发海口

西海岸新区南片区一期综合建设项目。现将该投资事项上报公司股东大会审议。    

 一、项目基本情况项目基本情况项目基本情况项目基本情况    

１、项目基本情况 

项目位于海口市西海岸新区南片区的东北部，东至现状长滨路，西至规划海涛东

路，北至长流起步区边界规划路，南至规划路。区域总面积约为 6,300 亩，项目地块

的实际面积及四至边界以海口市国土资源局提供的用地范围坐标图为准。  

２、区域规划功能定位 

西海岸新区南片区是西海岸新区的公共中心、文教与创意产业集聚区以及绿色宜

居社区的综合发展地区。一期区域主要以生态居住、景观绿带和商贸经济功能为主。 

 

二二二二、、、、投资投资投资投资合同的主要内容合同的主要内容合同的主要内容合同的主要内容 

1、项目的合作开发和出让：按照海口市土地利用总体规划、城市总体规划及控制

性详细规划和土地开发总体方案，通过基础设施建设使项目地块达到“三通一平”的

出让条件。海口市政府根据土地出让的相关法律、法规要求的程序，依法对可出让的

地块进行土地出让相关工作。  

2、项目投资额及资金筹措：该项目直接投资估算约为 25 亿元，拟引进战略投资

者进行资金筹措。 

3、项目建设的时间：项目建设期自合作合同生效之日起计 6 年；  

4、投资额的收回和利润分配方式：项目所取得的每宗土地出让收入，在扣除政府

规定的上缴及提留费用和本公司预提成本费用后，双方按照约定的比例预分配土地增
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值所得。根据合作合同约定，经政府审计确认后的本公司直接投入总额将作为计算六

年投资回报率的基数，经初步测算年税后投资收益率不低于 11%。 

5、土地出让收入的管理及支付方式：合作期限内，根据土地开发年度计划及项目

实际进展情况，由本公司提出审计申请，双方共同委托具有相应资质的中介机构依法

进行审计，审计结果作为最终结算依据。 

 

三三三三、、、、对上市公司的影响对上市公司的影响对上市公司的影响对上市公司的影响    

1、投资的目的：本次投资是根据公司战略发展需要，在做大作强水务资产规模的

同时，兼顾公司的战略目标与城市基础设施建设，采取灵活务实的投资策略。 

2、对公司的影响：将有利于公司探索和完善以城市公用基础设施投资为主要方向

的赢利模式，进一步优化公司业务结构，培育新的利润增长点；以城市水务为中心产

业，在水务产业链纵向和城市基础设施投资横向上并进拓展。上述项目若能按照预计

方案成功实施，将有助于进一步增强公司的持续盈利能力，开辟公司新的利润增长点。 

 

四四四四、、、、风险分析风险分析风险分析风险分析及应对措施及应对措施及应对措施及应对措施    

1、市场风险：国际旅游岛的概念对海南土地及房地产市场影响较大，使海南土地

和商品房价格上升较快，同时项目区域内存在同质化的竞争风险。本公司将缩短项目

前期筹备时间并加快项目的建设。 

2、政策风险：该项目的合作开发模式符合当前国家的土地开发政策,但随着土地管

理制度的改革和发展,国家的政策将越来越完善,在政策完善过程中,存在着合作开发

模式进一步完善或调整的可能与风险。公司将配合政府积极探索符合国家土地合作开

发的模式。  

3、履约风险：该项目投资期限为 6 年，期间或许会经历市场风险和政策风险，可

能因种种原因导致政府及有关部门征地拆迁不能按时完成及项目工期延误等，导致公

司投资成本及收益不能按预期收回。针对上述风险，公司在合作合同中详细规定了双

方的责任和义务，违约责任条款也已尽可能细化。在项目的实施过程中，公司还将加

强与政府及时的沟通和协商。 
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综上所述，我们认为本项目在政策、市场、财务等方面均具备较好的基础和可行

性。建议公司股东大会同意公司投资海口西海岸新区南片区一期土地基础设施项目， 

提请公司股东大会授予董事会根据本公司资金、业务情况以及市场条件，全权决定和

办理与上述投资有关的事宜，并同意公司董事会授权公司总经理签署所有必要的法律

文件。 

 

以上议案，敬请审议。 

 

北京首创股份有限公司董事会 

                                                        2010 年 12 月 


