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深圳市物业发展(集团)股份有限公司 
证券代码：000011  200011   股票简称：深物业A  深物业B   编号：2011—03号 

 

关于签署金利华广场土地使用权 

出让合同书《补充协议》的公告 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确、

完整、及时、公平，没有虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏。 

一、金利华广场基本情况 

金利华广场（原名“嘉宾大厦”）原为本公司和深圳市

基永物业发展有限公司（下称“基永公司”）合作开发项目，

其中本公司占 77.5%权益，基永公司占 22.5%权益。后本公司

将 77.5%的开发权益转让给基永公司，转让价 2.8 亿元。但

因基永公司拖欠部分转让款，而引发“基永公司”纠纷案，

2001 年广东省高级人民法院判决：①本公司应将 77.5%土地

使用权份额过户至基永公司名下；②基永公司应向本公司支

付转让款 1.43 亿元。对“基永公司”案件诉讼情况本公司在

2000——2009 年度报告、2009 年 9 月 4 日、2009 年 10 月 26

日的临时公告中均进行了披露。 

金利华大厦 14 层、15 层（共约 4000 平米），原系本公

司根据深圳市规划国土局深规土字（1992）44 号文“关于安

排湖北外贸办公用房的通知”，与湖北省对外经济合作贸易厅
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驻深圳办事处（下称“湖北外贸驻深办”）签订《协议书》，

约定按照成本加管理费的价格提供予湖北外贸驻深办作为办

公用房，该房产性质为自用房。后因基永公司无法将嘉宾大

厦建成交付使用，湖北外贸驻深办提起诉讼，要求解除合同，

根据广东省高级人民法院生效判决，本公司向湖北外贸驻深

办赔付万元 1080 万人民币及相应利息，本公司取得嘉宾大厦

14 层、15 层房产。对“湖北外贸驻深办”案件诉讼情况本公

司在 2000——2009 年度报告均进行了披露。 

    目前金利华广场项目处于闲置未完工状态，因基永公司

已将金利华广场大部分物业出售，现深圳市龙园凯利恒丰房

地产股份有限公司（下称“龙园凯利”）和深圳市华能金地置

业有限公司（下称“华能置业”）持有金利华广场大部分权益。

本公司拥有权益的金利华广场 14 层、15 层性质为自用房，

尚未取得产权证明。而基永公司已多年未办理工商营业执照

年审，被依法吊销营业执照。 

为盘活金利华商业广场，维护公司及股东权益，在深圳

市人民政府有关部门的协调下，本公司经与龙园凯利和华能

置业友好协商，拟对金利华广场进行复工改造。 

 

二、签订《补充协议》情况 

近日，深圳市规划和国土资源委员会第一直属管理局（下

称“甲方”）和 “龙园凯利”、“华能置业”及本公司（下称
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“乙方”）签署了《深圳市土地使用权出让合同书补充协议

书》，达成协议如下：①甲方同意宗地受让方变更为“龙园凯

利”和“华能置业”；② “龙园凯利”和“华能置业”承接

该宗地的全部权利、责任和义务，并自行理顺已转让房产的

关系及协助办理相关手续；③“龙园凯利”和“华能置业”

承诺自行解决本项目存在的抵押和预查封，凡因本土地使用

权受让方变更所引起的任何纠纷均由“龙园凯利”和“华能

置业”负责处理并承担法律和经济责任；④本项目 14 层、15

层产权归本公司所有，性质为商品房，由“龙园凯利”和“华

能置业”负责按项目统一交楼标准建设装修；⑤宗地使用年

期调整为 50年，从 2011 年 2月 21 日至 2061 年 2月 20日止。 

 

三、对公司的影响 

由于金利华大厦 14 层、15 层房产产权属预期是否能给

公司带来经济利益存在着重大不确定性，因此本公司将其做

为或有资产进行了披露，而未在财务报表上确认为一项资产，

详见本公司 2008 年报附注（十二）3（1）及 2009 年度年报

附注（七）4（1）。 

本协议签订后，确认了本公司对金利华广场 14 层、15

层商品房的权利，但由于该房产的交付使用及房地产证的取

得尚存在一定风险，是否能给公司带来经济利益仍然存在重

大不确定性，根据会计准则的相关规定，尚不符合资产确认
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条件，公司将对该事项的进展情况及时履行信息披露义务。

同时，本公司将继续积极采取法律手段，向基永公司追偿拖

欠的转让款。 

 

四、风险提示 

《 大 公 报 》 、 《 证 券 时 报 》 和 巨 潮 资 讯 网

(www.cninfo.com.cn)为本公司指定信息披露媒体，本公司将

严格按照有关法律法规的要求，及时披露相关信息。 

本公司发布的信息以上述指定媒体刊登的公告为准，敬

请投资者注意投资风险。 

 

 

特此公告 

 

备查文件：《深圳市土地使用权出让合同书补充协议书》 

          

 

深圳市物业发展（集团）股份有限公司 

董事会 

二〇一一年三月九日 


