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深圳市特力（集团）股份有限公司 

诉讼进展情况公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导

性陈述或者重大遗漏。 

一、本次诉讼的基本情况 

2011 年 4 月 29 日，本公司收到到广东省深圳市中级人民法院民事

裁定书（（2005）深中法审民五初字第 82 号），就本公司控股子公司深圳

市特发特力房地产公司（以下简称“特力房地产”） 与深圳金路工贸公司

（以下简称“金路公司”） 共同起诉广州军区深圳房地产管理分局（以下

简称房管分局）和中国人民解放军 75731 部队（以下简称 75731 部队）

一案作出裁定。 

二、有关本案的基本情况 

本公司之子公司特力房地产于1994年11月 29日与金路公司签订了

《合作兴建布吉镇丽叶汇食街合同书》，合同约定在尊重金路公司与土地

提供方房管分局和 75731 部队签订的《布吉镇丽叶汇食街合作开发合同

书》的基础上，特力房地产公司投入建设资金 1,000 万元人民币，固定

分得建筑面积 6,000 平方米的物业，金路公司保证于 1995 年 11 月底交

付所得现楼及配套设施。截至 1996 年 12 月 31 日止，特力房地产公司累

计投入合作开发资金计 9,822,500.00 元人民币，但至约定的交付物业

期，特力房地产未能分得应享有的物业。1996 年特力房地产公司向法院

提出诉讼，请求判令金路公司立即返还 980 万元投资及其利息并承担全



 

部诉讼费用，经庭审，法院依法追加房管分局和 75731 部队为被告。2003

年 3月 18 日，深圳市中级人民法院以（2000）深中法房初字第 101 号判

决书判决上述《合作合同书》有效，性质认定为合作建房，双方应当继

续履行，合同各方如对合同履行产生纠纷，可另循法律途径解决。 

2005 年 3月特力房地产公司与金路公司，共同作为原告起诉房管分

局和 75731 部队（广州军区通讯器材修理所），请求判决两被告履行合作

合同，依约将丽叶汇食街物业 11,845 平方米（价值约 11,851,357 元）

交付给两原告，并判决两被告向原告支付自 1998 年以来应得的租金收入

共计人民币 5,034,664.94 元。同时特力房地产公司与金路公司签订协议

书，约定因自动履行或经法院强制执行，对因本案诉讼收回的丽叶汇食

街物业，由特力房地产公司固定分得 6,000 平方米，剩余物业归金路公

司所有，如不足 6,000 平方米，则全部归特力房地产所有；对因本案诉

讼收回的应得收益，双方按 5：5 比例进行分配，对该诉讼事项 2010 年

8月深圳中院开庭进行了第一次审理，因案情复杂，本案未当庭判决。 

有关诉讼事项及后续进展情况已于 1996 年年度报告重大诉讼、仲裁

事项部分以及历年来公司年度报告中进行了披露。 

    三、裁决情况 

近日，本公司收到到广东省深圳市中级人民法院民事裁定书（（2005）

深中法审民五初字第82号）。法院认为，金路公司与房管分局签订的合作

开发房地产合同有效，涉案土地的合作与开发虽经总后勤部批准，但双

方在该土地上兴建的丽叶汇食街，未到政府规划行政主管部门办理建设



 

工程规划许可证，属于违章建筑。因双方至今未到行政主管部门补办手

续，该违章建筑属于标的违法，人民法院不能对该建筑及其使用利益如

何分配进行裁判。故金路公司和特力公司就丽叶汇食街物业交付及租金

分配提起的诉讼，予以驳回。 

对两公司的其余诉讼请求裁定如下： 

驳回原告深圳金路工贸公司、深圳市特发特力房地产有限公司第一

项要求被告广州军区深圳房地产管理分局、中国人民解放军 75731 部队

向其交付丽叶汇食街物业 11,845 平方米和第二项要求被告广州军区深

圳房地产管理分局、中国人民解放军 75731 部队向其支付 1998 年以来应

得租金的诉讼请求的起诉。 

金路公司、特力公司预交的受理费，本院退回其中的 85,640.11 元。 

四、本次公告前公司（包括控股公司在内）没有尚未披露的小额诉

讼、仲裁事项。 

本次公告前公司（包括控股公司在内）没有其他应披露而未披露的

其他诉讼、仲裁事项。 

五、本公司已对此项诉讼涉及的金额计提了坏账减值准备

9,822,500.00元，本裁定对公司本期利润无影响，敬请广大投资者注意

投资风险。 

六、备查文件 

广东省深圳市中级人民法院民事裁定书（（2005）深中法审民五初字

第82号） 

特此公告！ 



 

 

深圳市特力（集团）股份有限公司 

董事会 

            2011年5月4日 
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