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第一章 项目概况 

1.1 项目名称及项目业主 

项目名称：湖南郴州有色金属产业园----林邑公园、西河带状公园及

生态治理 BT融资建设项目。 

项目业主：郴州高科投资控股有限公司。 

1.2 项目单位概况 

湖南郴州有色金属产业园区是2003年4月经湖南省政府批准设立的省

级开发区。湖南郴州出口加工区于 2005 年 6 月经国务院批准设立，2007

年 11 月封关运行，是湖南省目前唯一的国家级出口加工区。两区实行“一

套机构、两块牌子”的管理模式，辖一个镇和一个中等职业学校，面积 100

平方公里（其中出口加工区 3 平方公里），常住人口近 4 万人。 

项目业主郴州高科投资控股有限公司于 2010 年 5月成立，注册资本为

1.5 亿元，总资产 37 亿元.公司是郴州有色金属产业园区（湖南郴州出口

加工区）的主营商，主要负责园区（含白露塘镇）及周边配套园区土地开

发建设及配套建设；工业项目投资开发和工业的生产经营；房地产开发等。 

1.3 项目建设的背景 
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为加快湖南郴州有色金属产业园区的建设步伐，夯实“筑巢引凤”工

程的基础，促进园区经济与社会又好又快发展，公司与园区项目业主----

郴州高科投资控股有限公司签订合作协议,以 BT 模式建设园区辖内的林邑

公园、西河带状公园及生态治理建设项目。 

1.4 项目发展概况 

素有湖南“南大门”之称的郴州，是湖南对接粤港澳的桥头堡，是内

陆地区通粤达海的咽喉要冲，在“珠三角”一个半小时的经济圈内。郴州

有色金属产业园区（郴州出口加工区）位于郴州市的东城区和工业新城，

是郴州市城市东进战略的主战场。郴州出口加工区还是中西部地区离沿海

最近的出口加工区。现在正修建 3 条 60 米大道从市区直达园区，将进一步

凸现园区的交通区位和资源环境优势。 

园区先后被认定为湖南稀贵金属深加工产业基地、湖南数字视讯产业

郴州基地、湖南省信息产业郴州基地、湖南省新材料产业郴州基地、湖南

省承接产业转移示范园区、湖南“十大”最具投资价值产业园区。 

到 2012 年，园区路网将扩展至 20 平方公里，建成区扩大 4 倍，2015

年，园区路网将扩展至 43 平方公里，实现工业总产值 1000 亿元，挤身湖

南省千亿园区行列，形成有色金属新材料、电子信息、先进制造、商贸物

流等四大主导产业，成为“产业特色鲜明、基础设施一流、服务管理规范、

生态环境优美”的国家级开发区。 

 

http://www.czs.gov.cn/sitepublish/site200/zwgk/ztbd/gyyq/yqjs/czysjsgyy/yqjj/content_85726.html
http://www.czs.gov.cn/sitepublish/site200/zwgk/ztbd/gyyq/yqjs/czysjsgyy/yqjj/content_85726.html
http://www.czs.gov.cn/sitepublish/site200/zwgk/ztbd/gyyq/yqjs/czysjsgyy/yqjj/content_85726.html
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第二章 项目建设的必要性分析 

2.1、区位交通优越。 

郴州是湖南的“南大门”，是湖南对接粤港澳的桥头堡，是内陆地区

通粤达海的咽喉要冲，武广高速开通后，郴州融入珠三角一个半小时经济

圈和长株潭一小时经济圈。 

作为郴州市城市东进战略的主战场，同时兼具优越的交通区位条件、优

势资源特色产业，让郴州出口加工区近年来备受关注。 

湖南郴州有色金属产业园区是郴州市城市规划（2009-2030 年）的东

城区，在郴州市 100 平方公里的城市规划中，占 35.79 平方公里，目前，

已完成城区总体规划，正在编制产业规划和扩区规划。当前，郴州正在实

施城市东进战略，郴资大道、相山大道、郴资快速干线等三条城市主干道

贯穿园区，到高铁站 10分钟车程，到京珠高速公路 5分钟车程。位于城东

新区的体育中心、会展中心、演艺中心、苏仙区行政中心等城市公共设施

正在加快建设，一座宜业、宜居的现代化工业新城正在崛起。 

2.2、基础设施完备。 

园区已开发面积 5 平方公里，已建成完备的水、电、路、通讯、电子

监控、围网、标准厂房、仓库等配套基础设施。目前，园区正在掀起新一

轮的大开发、大建设热潮，三年内投入资金 36 亿元，实施基础设施建设项

目 30个，其中 2010 年，投入资金 13 亿元，完成 30 公里的道路建设，在
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已建成近 70 万平方米标准厂房、宿舍的基础上，再建设标准厂房 50 万平

方米。 

2.3、政策环境优良。 

湖南省委、省政府赋予郴州市“先行先试”34 条;郴州市今年出台了

《关于加快园区建设发展的若干意见》，赋予园区市级综合经济管理权限

和土地储备职能。出口加工区实行“境内关外”政策，主要包括：“三免、

二退、一保”。“三免”即一是生产所需进境的机器、设备、模具及其维

修用零配件;生产性基础设施建设项目所需进境的机器、设备和建设生产厂

房、仓储设施所需进境的基建物资;企业和行政管理机构进境的自用合理数

量的办公用品，均予以免征关税和进口环节税。二是对企业生产加工的货

物，免征收增值税和消费税。三是区内企业加工的制成品及其在加工生产

过程中的边角料、余料、残次品、废品等销往境外的，免征出口关税。“二

退”即从区外进入加工区的货物视同出口，可办理出口退税；区内企业使

用水、电、气实行退税。“一保”即为加工出口产品所需进境的原材料、

包装物件及消耗材料，予以全额保税。 

2.4、人力资源丰富。 

郴州劳动力资源丰富，劳动力素质相对较高。全社会劳动力 300 万人，

每年到珠三角务工的人员达 90多万人。大部分劳动力在珠三角务工一段时

间后，都会回到郴州就业，这些在珠三角经过几年锻炼的务工人员，成为

工厂的熟练工人，因此，郴州的劳动力能很快适应工厂的要求。园区实行

“订单式”招工，目前，每月可为企业招工 1000 多人。园区拥有自己的培
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训基地（郴州理工职业技术学校）和实训基地（郴州职业教育生产实训基

地），与湖南省的高校建立了产学研合作关系，为企业提供强大的智力支

持。 

2.5、产业加速聚集。 

园区经过几年的发展，已引进企业近 90 家，初步形成了有色金属新材

料、电子信息、先进制造、商贸物流等四大主导产业，  

第三章 建设项目的具体情况及投资估算 

3.1 建设项目内容：林邑公园、西河带状公园及生态治理 BT 融资建设工程 

项目建设位置: 郴州有色金属产业园区 

3.2 项目运作模式 

BT 模式运作：公司通过依法招标获得建设投资资格，与项目业主郴州

高科投资控股有限公司签署《林邑公园、西河带状公园及生态治理 BT 融资建设工

程施工承包合同书》。公司负责项目的设计、征地、房屋拆迁等前期工作费

用，项目业主郴州高科投资控股有限公司负责征地、房屋拆迁的组织实施。

公司负责项目的投融资、建设、移交等，项目竣工验收合格后移交给业主，

并由业主在公司送达结算资料的审计起60天之次日起2年内清偿公司的投

资本金、利息、管理费。 

3.3 投资预算及时间安排 
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项目概算总投资最终以财政评审为准，前期费用最高不超过 1 亿元（以

实际支付为准），建安资金 1.7 亿元具体投入明细如下： 

序号 单位工程名称 金额(元) 

一 
前期费用 

 
100,000,000.00 

 

二 
建安费用 170,000,000.00 

1 林邑公园北区电气       3,766,422.50  

2 林邑公园南区电气       3,633,091.64  

3 林邑带状公园电气       5,063,506.61  

4 林邑公园排水       5,437,961.16  

5 西河带状公园排水       6,417,676.09  

6 林邑公园北区园建      13,180,384.44  

7 林邑公园南区园建      41,364,732.76  

8 西河带状公园 A 区园建       9,160,422.85  

9 西河带状公园 B 区园建      11,647,343.22  

10 西河带状公园 C 区园建       2,365,974.97  

11 西河带状公园 D 区园建      10,684,192.03  

12 林邑公园北区绿化      12,894,700.54  

13 林邑公园南区绿化      10,524,549.64  

14 西河带状公园绿化      33,859,041.56  

  合计 270,000,000.00 

BT 项目建设工期：于 2011 年 9 月 16 日开工，2012 年 9 月 16 日

竣工并交付使用。总工期为 365 日历天（开工日期以批复的开工报告日期

为准。） 

3.4 项目资金安排 
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建设资金 23,818.3141 万元按照工程进度投入。 

前期资金 1 亿元在签订合同后二个月内完成出资。 

3.5 建设资金的投资额及回报 

3.5．1建设资金的投资额核定方式：工程预算、结算套用 2006《湖南省仿

古园林工程消耗量标准》、2006 年《湖南省建筑工程消耗量标准》、2006

年《湖南省市政工程量消耗量标准》、2006 年《湖南省安装工程消耗量标

准》，工程计价办法执行湘建价[2009]406 号文《湖南省建设工程计价办

法》规定及相应文件，费率标准按各专业相应标准计取不下浮，人工工资

按湘建价[2009]396 号文市场工资执行，材料信息价按郴州市建设工程造

价管理站颁发的施工同期有关规定执行。 

3.5．2 投资回报 

本工程除获得工程建设施工的利润外，还可获得投资建设管理费及按投

资额计算的利息等收入。根据合同条款，建设施工利润外的综合回报率（含

利息）约为 11.66%。 

3.5．3 郴州高科投资控股有限公司在整体工程竣工完成，并在公司送达结

算资料的审计起 60 天之次日起贰年内清偿乙方的投资本金、利息、管理费。

每满一年为一个支付期。在回购期按 4：3：3 的比例支付本金，即第一期

回购额为公司投资本金总额的 40%，第二期回购额为公司投资本金的 30%，

第三期回购额为公司投资本金的 30%。在每一支付期届满之日支付前期利
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息。投资利息随本金的偿还而利随本清。工程管理费也按 4：3：3 的比例

支付，但不计算利息。 

3.6 前期资金的投资额、回报及支付 

3.6.1 前期资金出资最高不超过 1 亿元（以实际出资为准） 

3.6.2 前期资金按投资额计投资回报，根据合同条款，综合回报率（含利

息）约为 30.97%。 

3.6.2 前期资金的回购支付 

前期资金的投资回购期限为三年，首期回购投资总额的 40%，其余回

购款按剩余年限按 30%和 30%的比例支付。首期回购日为乙方拨付资金次年

对应的月和日。第二、第三次的支付日期为首期回购款应支付日随后两年

对应的月和日。投资回报随本金支付的年、月、日同期支付，第一期支付

当期投资总额的当期投资回报，第二、第三期支付当期剩余投资总额的当

期投资回报。 

3.7 工程结算审计 

本项目在工程竣工验收合格（公司交付完整齐备竣工资料）之日起 60

日内，郴州高科投资控股有限公司应邀请郴州市审计部门完成结算审计，

确定工程决算金额。若郴州高科投资控股有限公司未在约定时间内完成审

计，郴州高科投资控股有限公司须按合同约定时间以郴州市财政局工程评

审造价的标准支付第一期回购款。 
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第四章 项目建设的经济效益 

以及对公司经营及财务状况的影响 

4.1 项目建设的经济效益 

公司通过该项目建设，除获得工程建设施工的利润外，还可投资建设

管理费及按投资额计算的利息等收入。根据合同条款，建设施工利润外的

综合回报率（含利息）约为 11.66%。 

公司投入的前期费用资金，郴州高科投资控股有限公司按投入的资金

额计算投资回报，根据合同条款，综合回报率（含利息）约为 30.97%。 

4.2 对公司财务状况的影响 

该项目建安工程合同金额占公司2010年度营业总收入41,613.23万元

的 57.23%。本合同建设工期为 1 年，对公司 2011 年—2012 年的经营业绩

将产生积极的影响。 

4.3 对公司经营的影响 

本合同的履行不影响公司业务的独立性，公司不会因为履行本合同对

郴州市有色金属工业园形成依赖。 

公司的资金、技术、人员能够保证本合同的顺利履行。 

第五章 风险及控制 
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5.1 风险分析 

1、本合同采取的是 4：3：3的付款方式，尽管合同明确了双方的违约

责任，但仍存在应收帐款不能及时回收的风险。 

2、工程回款的速度直接影响公司的现金流状况。 

5.2 防范和降低风险对策 

A、郴州高科投资控股有限公司出具了回购保障文件，并在合同中有明

确约定。 

B、在郴州高科投资控股有限公司不能按期支付本合同款项的情况下，

应确保郴州有色金属工业园（出口加工区）管委会以拍卖城市规划区范围

内适当面积的经营性建设用地使用权的方式抵偿，公司可以依法参加竟买，

无论公司是否依法竟得该宗地的使用权，郴州有色金属工业园（出口加工

区）管委会均应用该宗地的拍卖所得款抵付乙方的应收款项。 

C、若甲方未能按本合同约定期限向乙方支付款项（包括本金返还、利

息、利润、工程管理费、履约保证金），逾期支付资金按人民银行同期 3

至 5 年期贷款基准利率的 3.8 倍支付违约金。 

第六章 结论与建议 

综上所述，湖南郴州有色金属产业园区（郴州出口加工区）配套基础

设施----林邑公园和西河带状公园及生态治理 BT融资建设项目综合经济
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效益显著，同时能提高公司的项目承接和管理能力。建议在确保落实工程

应收款项回收各项措施的前提下，可进行该项目的建设。 


