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证券代码：002431            证券简称：棕榈园林        公告编号：2011-055 

 

棕榈园林股份有限公司 

关于签署吉林省低碳产业园科技生态 

碳汇区四季城开发建设项目合作框架协议的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，并对公告中的

虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏承担责任。 

 

一、协议签署的概况 

2011 年 10 月 25 日，棕榈园林股份有限公司（以下简称“公司”或“乙方”）

与长春高新技术产业开发区管理委员会（以下简称“甲方”）签署了《吉林省低

碳产业园科技生态碳汇区四季城开发建设项目合作框架协议》（以下简称“本协

议”），本协议金额约为人民币 80 亿元。 

本协议已经公司 2011 年 10 月 27 日召开的第二届董事会第八次会议审议通

过。 

二、交易对手方情况介绍 

（一）基本情况 

长春高新技术产业开发区管理委员会是长春市政府对高新技术产业开发区

实施管理的派出机构，负责开发区的建设和对高新技术企业、高新技术项目实行

统一领导和管理，享有市一级经济管理权限。管委会地址为吉林省长春市硅谷大

街 3333 号，组织机构代码为 42321101-0，法定代表人为孙亚明。 

（二）公司与交易对方不存在关联关系，最近一个会计年度，公司与交易对

方未发生类似业务。 

（三）履约能力分析：交易对方具备良好的履约能力。 

三、本协议的主要内容 

（一）项目名称：吉林省低碳产业园科技生态碳汇区四季城开发建设项目 

（二）项目工程建设期：3-5 年。 
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（三）项目投资情况：本项目可以包含单个或若干个单体项目组成，投资总

额约人民币 80 亿元。 

（四）项目支付方式：长春高新区城市基础设施建设工程采取 BT 方式运作，

甲方在工程竣工决算审计完成后支付项目回购资金（即 BT 工程决算款）。 

（五）双方合作模式： 

1、长春高新技术产业开发区管理委员会作为项目建设主体，负责整体运作

长春高新区城市基础设施建设项目及土地收储工作。乙方出资在甲方辖区内组建

项目平台公司，并在甲方监督指导下负责城市基础设施工程建设的具体实施工

作。 

2、甲方同意将相对应的建设用地的土地出让金的本级留成部分，作为长春

高新区城市基础设施类项目的资金来源（即项目回购款）。 

3、由乙方的平台公司负责筹措项目建设资金，包括城市基础设施项目建设

资金和相对应建设用地的土地整理资金。其中非工程类投资部分（主要指征地拆

迁补偿资金）按银行同期利率上浮 3—8%计取，计入工程建设成本。 

4、长春高新区城市基础设施建设工程采取 BT 方式运作，甲方在工程竣工决

算审计完成后支付项目回购资金（即 BT 工程决算款）。回购资金来源但不限于相

对应地块的土地出让收益，如土地出让收益不足还款，差额部分由甲方财政收入

支付。  

5、甲方根据项目工程建设进度需要所确定的资金投入计划，制定相匹配的

土地出让计划。 

6、由甲方将工程总承包权委托给乙方的平台公司。 

7、甲方给予乙方基础设施建设投资优惠政策。  

四、协议履行对本公司的影响 

（一）本协议投资总额约人民币 80 亿元，占本公司 2010 年经审计营业收入 

1,290,428,674.96 元的比例为 619.95%，本协议项目投资建设工期为 3-5 年，预计

将对本公司 2012-2016 年的经营业绩产生一定的影响。 

（二）本协议的履行不影响公司业务的独立性，本公司不会因为履行本协议

对长春高新技术产业开发区管理委员会形成依赖。 

（三）合同双方履约能力分析 



 3 

1、长春高新技术产业开发区管理委员会履约能力分析 

根据《长春高新技术产业开发区管理条例》规定，长春市人民政府在开发区

内设立长春高新技术产业开发区管理委员会，对开发区的建设和高新技术企业、

高新技术项目实行统一领导和管理，享有市一级经济管理权限。长春高新区管委

会的职权包括负责集中新建区土地的规划和开发。 

高新区成立于 1991 年 3 月，位于长春市区南部，经过近年来基础设施建设，

开发区辖区面积扩大到 210 平方公里，建成区面积由 2005 年的 22.2 平方公里扩

大到 43 平方公里。2009 年以来，长春高新区实施了大规模的开发建设。两年基

础设施投入突破 200 亿元，是 2009 年以前 18 年总投入的 1.5 倍；新增绿化面积

380 万平方米，是 18 年总和的 1.9 倍。 

2010 年，全区经济总量达到 2,396 亿元，地区生产总值 532 亿元，工业总

产值2,374亿元，全口径财政收入实现367.6亿元，固定资产投资累计完成1,231

亿元。在 2009 年国家高新区指标排序中，长春高新区被国内权威机构评为“中

国最具投资潜力十强开发区”之一。 

本次框架协议中，管委会同意在符合土地规划及年度供应指标的前提下，根

据基础建设项目实施进度，负责相应土地的征收，分期、分批安排土地进行挂牌，

并将相对应的建设用地的土地出让金的本级留成部分，作为长春高新区城市基础

设施类项目的资金来源，如土地出让收益不足还款，差额部分由管委会财政收入

补足。 

综上，作为长春市政府对高新技术产业开发区实施管理的派出机构，管委会

资金实力雄厚，信用良好，具有良好的履约能力。 

2、本公司履约能力分析 

公司主要从事园林景观设计和园林工程施工，拥有风景园林工程设计专项甲

级资质和城市园林绿化一级资质，能够为项目提供园林设计—施工一体化服务，

具备承担本次框架协议总承包合同项下的设计、采购、施工等所有工作的资质和

能力。 

2010 年和 2011 年 1-9 月，公司分别实现营业收入 12.9 亿元和 16.2 亿元，

分别实现净利润 1.59 亿元和 1.82 亿元，公司经营情况良好，盈利能力较强。截

至 2011 年 9 月 30 日，公司总资产、净资产分别为 28.4 亿元和 18.3 亿元，货币
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资金余额为 7.27 亿元，母公司资产负债率仅为 33.21%，公司财务状况良好，具

备较强的对外投资能力。 

此外，2011 年 10 月 14 日，公司发行公司债券的申请已通过中国证监会的

审核，该次公司债券拟募集 7亿元，主要用于补充公司流动资金及偿还公司债务。  

鉴于苗木采购成本占工程总成本的 30%以上，公司还将充分利用现有华北苗木基

地的自供苗，以达到降低采购成本，减少流动资金占用，降低项目融资成本的目

的。 

公司在北方地区目前已经设立并运作了大华北营运中心和山东营运中心，在

华北、东北地区已经具备一定的业务基础，公司有能力利用现有的业务和团队基

础经进一步充实提高后承接协议约定的建设项目。 

综上，董事会认为公司具备了履行本协议的能力。 

五、专项意见 

（一）保荐机构意见 

保荐机构核查了公司与长春高新技术产业开发区管理委员会签署的合同、管

委会的基本情况、公司董事会对公司及管委会履约能力的说明、相关律师出具的

法律意见书等。经核查，国金证券认为： 

1、棕榈园林股份有限公司 

公司为国家高新技术企业，主要从事园林景观设计和园林工程施工，拥有风

景园林工程设计专项甲级资质和城市园林绿化一级资质，能够为项目提供园林设

计—施工一体化服务，具备承担本次框架协议总承包合同项下的设计、采购、施

工等所有工作的资质和能力。 

2010 年和 2011 年 1-9 月，棕榈园林分别实现营业收入 12.9 亿元和 16.2 亿

元，分别实现净利润 1.59 亿元和 1.82 亿元，公司经营情况良好，盈利能力较强。

截至 2011 年 9 月 30 日，棕榈园林总资产、净资产分别为 28.4 亿元和 18.3 亿元，

货币资金余额为 7.27 亿元，母公司资产负债率仅为 33.21%，公司财务状况良好，

具备较强的对外投资能力。 

此外，2011 年 10 月 14 日，公司发行公司债券的申请已通过中国证监会的

审核，该次发行公司债券拟募集资金 7亿元，主要用于补充公司流动资金及偿还

公司债务。鉴于苗木采购成本占工程总成本的 30%以上，公司还将充分利用现有
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华北苗木基地的自供苗，以达到降低采购成本，减少流动资金占用，降低项目融

资成本的目的。 

综上，国金证券认为棕榈园林具有良好的履约能力。 

2、长春高新技术产业开发区管理委员会 

长春高新技术产业开发区（以下简称“长春高新区”）位于长春市区南部，

是市区的自然延伸部分，经过近年来基础设施建设，长春高新区辖区面积扩大到

210 平方公里，建成区面积已扩大到 43 平方公里。2009 年至 2010 年，长春高新

区基础设施投入突破 200 亿元，新增绿化面积 380 万平方米。（以上数据源自长

春国家高新技术产业开发区官方网站） 

2010 年，长春高新区经济总量达到 2,396 亿元，地区生产总值 532 亿元，

工业总产值 2,374 亿元，全口径财政收入实现 367.6 亿元，固定资产投资累计完

成 1,231 亿元。在 2009 年国家高新区指标排序中，上缴税费名列第 4 位，被国

内权威机构评为“中国最具投资潜力十强开发区”之一。（以上数据源自长春国

家高新技术产业开发区《高新区十二五发展规划纲要》） 

本次框架协议中，管委会同意在符合土地规划及年度供应指标的前提下，根

据基础建设项目实施进度，负责相应土地的征收，分期、分批安排土地进行挂牌，

并将相对应的建设用地的土地出让金的本级留成部分，作为长春高新区城市基础

设施类项目的资金来源，如土地出让收益不足还款，差额部分由管委会财政收入

补足。 

综上，作为长春市政府对高新技术产业开发区实施管理的派出机构，管委会

资金实力雄厚，信用良好，具有良好的履约能力。 

鉴于本次协议为框架协议，而后续正式合同在签订时间、合同金额、合作方

式及合同条款内容方面均存在较大不确定性，国金证券将督促公司做好相关信息

披露工作，持续关注公司重大合同履行情况及合同条款有效性问题；持续关注公

司开展 BT 模式业务所带来的应收账款金额增加、应收账款结构变化及流动资金

占用对公司经营的影响，督促公司加强内控管理，以保障公司全体股东利益。 

（二）见证律师法律意见 

本所律师认为，长春高新区管委会具备签署协议的主体资格，双方签署的《框

架协议》合法有效。 
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六、风险提示 

（一）本协议为本公司与长春高新技术产业开发区管理委员会签订的框架协

议，本协议只是原则性、框架性规定，具体操作落实以日后签订的正式合同为准，

正式合同的签订时间仍具有较大的不确定性，公司将及时对合同签订进展情况履

行公告义务。 

（二）本协议并未对双方合作的标的内容作清晰说明，具体签约的项目有待

正式的工程建造合同确定，存在较大的不确定性。 

（三）本协议涉及的合同金额仅为预测的概数，与实际签约的合同金额有可

能存在较大出入，存在较大的不确定性。 

（四）本协议并未对合同金额的支付方式作清晰约定，存在较大的不确定性。 

（五）本协议应收账款周期预计较长，存在应收账款不能及时回收的风险。 

（六）本协议的履行将占用公司一定的流动资金。 

（七）本协议涉及的项目施工周期较长，存在受极端天气或其他自然灾害影

响，造成完成工期、质量要求不能依约达成带来不能及时验收的风险。 

七、备查文件目录 

（一）《吉林省低碳产业园科技生态碳汇区四季城开发建设项目合作框架协

议》； 

（二）《棕榈园林股份有限公司第二届董事会第八次会议决议》。 

 

特此公告。 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 

 

棕榈园林股份有限公司董事会 

2011 年 10 月 27 日 


