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浙江中国轻纺城集团股份有限公司收购报告书 

收购人声明 
 

一、本报告书系收购人依据《中华人民共和国公司法》、《中华人民共和国

证券法》、《上市公司收购管理办法》、《公开发行证券的公司信息披露内容与

格式准则第16号——上市公司收购报告书》等相关法律法规的规定编写。 

二、依据《中华人民共和国公司法》、《中华人民共和国证券法》、《上市

公司收购管理办法》、《公开发行证券的公司信息披露内容与格式准则第16号——

上市公司收购报告书》的规定，本报告书已全面披露了收购人所持有、控制的浙

江中国轻纺城集团股份有限公司的股份。 

截至本报告书签署之日，除本报告书披露的持股信息外，收购人没有通过任

何其他方式持有、控制浙江中国轻纺城集团股份有限公司的股份。 

三、收购人签署本报告书已获得必要的授权和批准，其履行亦不违反收购人

章程或内部规则中的任何条款，或与之相冲突。 

四、本次重大资产重组尚需获得浙江省国有资产监督管理部门的批准、获得

浙江中国轻纺城集团股份有限公司股东大会批准、获得中国证券监督管理委员会

的核准。 

五、根据《上市公司收购管理办法》，本次重大资产重组将触发收购人对浙江

中国轻纺城集团股份有限公司的要约收购义务，因此有待中国证券监督管理委员

会对收购人提交的豁免要约收购申请的批准。 

六、本次收购是根据本报告书所载明的资料进行的。除收购人和所聘请的专

业机构外，没有委托或者授权任何其他人提供未在本报告书中列载的信息和对本

报告书做出任何解释或者说明。 

七、收购人承诺本报告书不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并对其

真实性、准确性、完整性承担个别和连带的法律责任。 
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第一节    释  义 

在本收购报告书中，除非文义另有说明，下列词语具有如下含义： 

本报告书、收购报告书  指 浙江中国轻纺城集团股份有限公司收购报告书 

开发公司、收购人、本公司 指 绍兴县中国轻纺城市场开发经营有限公司 

轻纺城、上市公司 指 浙江中国轻纺城集团股份有限公司，在上海证券

交易所上市，A股代码：600790 

本次重大资产重组、本次重

组、本次交易、本次收购 

指 
 

轻纺城以非公开发行股份及支付现金方式购买标

的资产的交易行为 

注入资产、拟注入资产、标

的资产 

指 本次交易涉及的北联市场和东升路市场房屋建筑

物及附属设施、土地使用权，以及相应的预收租

金、保证金等款项 

北联资产 指 
本次交易涉及的绍兴县中国轻纺城北联窗帘布艺

市场有关资产，包括预收租金、保证金等款项 

东升路资产 指 
本次交易涉及的绍兴县中国轻纺城东升路市场有

关资产，包括预收租金、保证金等款项 

《框架协议》  

开发公司与轻纺城于2011年9月26日签署的《关于

浙江中国轻纺城集团股份有限公司以非公开发行

股份及支付现金方式购买资产的框架协议》 

《发行股份及支付现金购

买资产协议》 
 

开发公司与轻纺城于2012年1月12日签署的《关于

浙江中国轻纺城集团股份有限公司以非公开发行

股份及支付现金方式购买资产的协议》 

《盈利补偿协议》 指 

开发公司与轻纺城于2012年1月12日签署的《关于

浙江中国轻纺城集团股份有限公司以非公开发行

股份及支付现金方式购买资产的盈利补偿协议》 

定价基准日 指 轻纺城首次审议本次交易事项的董事会决议公告

日 

09轻纺城债 指 经国家发改委发改财金[2009]868号文批准，绍兴

县中国轻纺城市场开发经营有限公司于2009年4

月发行的15亿元固定利率公司债券 
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审计基准日、评估基准日 指 2011年9月30日 

天健会计 指 天健会计师事务所（特殊普通合伙） 

坤元评估 指 坤元资产评估有限公司 

财务顾问 指 东方证券股份有限公司 

广发律师 指 收购方聘请的法律顾问上海市广发律师事务所 

中国证监会 指 中国证券监督管理委员会 

浙江省国资委 指 浙江省国有资产监督管理委员会 

上交所、交易所  指 上海证券交易所  

中登公司 指 中国证券登记结算有限责任公司上海分公司 

《公司法》  指 《中华人民共和国公司法》 

《证券法》  指 《中华人民共和国证券法》 

《重组办法》 指 《上市公司重大资产重组管理办法（2011年修订）》

《收购管理办法》  指 中国证券监督管理委员会证监会令第35号《上市

公司收购管理办法》 

《准则第16号》 指 《公开发行证券的公司信息披露内容与格式准则

第16号——上市公司收购报告书》 

《上市规则》 指 《上海证券交易所股票上市规则（2008年修订）》

《上市公司章程》 指 《浙江中国轻纺城集团股份有限公司章程》 

元、万元、亿元 指 人民币元、人民币万元、人民币亿元  

本报告书部分合计数与各明细数直接相加之和在尾数上有差异，这些差异是因四舍五入

造成的。 

1-1-2 



浙江中国轻纺城集团股份有限公司收购报告书 

第二节    收购人介绍 

一、收购人基本情况 

公司名称： 绍兴县中国轻纺城市场开发经营有限公司 

成立日期： 2003 年 7 月 2 日 

注册资本： 20,000 万元 

法定代表人： 毛东敏 

住    所： 绍兴县柯桥创意大厦 21 楼 

经济性质： 有限责任公司（国有独资） 

营业执照注册号： 330621000002393 

税务登记证号： （国地）浙税联字 330621751928352 号 

经营范围： 轻纺城市场和相关基础设施、公益性项目投资开发；房地

产开发；中国轻纺城市场的开发建设和经营管理。（上述经

营范围不含国家法律法规规定禁止、限制和许可经营的项

目） 

股东情况： 绍兴县国有资产投资经营有限公司 

通讯地址： 绍兴县柯桥创意大厦 21 楼 

邮政编码： 312030 

联系电话： 0575-85667301、0575-85527830 

联系传真： 0575-85667311 
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二、收购人及一致行动人情况 

本次交易中的收购方为开发公司，除开发公司以外，其下属子公司、关联公

司、联营公司均未持有、控制上市公司股份，故不存在一致行动人。 

三、收购人股权结构和控制关系 

（一）收购人的股权结构图 

截至本报告书出具日，开发公司产权控制关系结构图如下： 

100% 

100% 

绍兴县人民政府 

绍兴县国有资产管理委员会办公室 

绍兴县国有资产投资经营有限公司 

绍兴县中国轻纺城市场开发经营有限公司 

（二）控股股东及实际控制人 

开发公司的控股股东为绍兴县国有资产投资经营有限公司，注册资本 5,000 万

元，办公及注册地址为绍兴县金柯桥大道 234 号，营业执照号码 3306211000021，

法人代表（授权代理人）王国强。该公司作为绍兴县国有资产管理办公室下属企

业，负责全县国有独资及国有控股、参股企业的资产、财务的管理和监督；管理

和指导国有资产营运工作；组织实施清产核资，产权管理等基础工作；负责财政

性公共资源的统计；委派和管理国有资产营运机构会计、财务总监和国有控股企

业董事、监事；指导和监管全县国有资产产权交易。绍兴县国有资产投资经营有

限公司持有开发公司 100%的股权，系开发公司的唯一股东。 

开发公司的实际控制人为绍兴县人民政府。 
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（三）下属企业情况 

截至 2011 年 9 月 30 日，开发公司控股和参股的企业情况如下表所示： 

单位：万元 
序号 企业名称 主营业务范围 注册资本 持股比例

市场板块 

1 浙江中国轻纺城集团股份有

限公司 市场租赁、仓储运输服务 61,877.62 15.64%

2 绍兴县中国轻纺城东升路市

场有限公司 
市场经营管理、房屋租赁、

纺织品批发零售 5,000.00 100.00%

3 绍兴县中国轻纺城服装服饰

市场开发经营有限公司 
市场经营管理、房屋租赁；

批发、零售 5,000.00 100.00%

4 绍兴县中国轻纺城北联市场

有限公司 自有房屋出租 5,000.00 100.00%

5 绍兴县中国轻纺城北联托运

市场有限公司 房屋出租、运输、搬运装卸 550.00 100.00%

6 绍兴县中国轻纺城展会有限

公司  会展宣传、展览设计与制作 50.00 100.00%

7 绍兴县柯桥中国纺织指数信

息有限公司 
纺织指数数据采集、编制、

发布、信息咨询服务 50.00 100.00%

8 绍兴县中国轻纺城柯东仓储

有限公司 
自有房屋出租、物业管理、

装卸、仓储、停车 5,000.00 60.00%

9 浙江绍兴中国轻纺城西市场

实业有限公司 市场房屋租赁 1,000.00 55.00%

10 绍兴县中国轻纺城西市场物

业管理有限公司 市场物业管理、停车、装卸 50.00 50.00%

11 绍兴县中国轻纺城东门纺织

品市场有限公司 
市场营业房招租、招商、市

场物业管理 50.00 51.00%

12 绍兴县中国轻纺城坯布市场

有限公司 
坯布市场建设经营、房屋租

赁、经销坯布及辅料、停车
4,000.00 50.50%

供水、排水及污水处理板块 

1 绍兴县水务集团有限公司 实业投资、饮用水源开发、

供排水管理 30,000.00 100.00%

基础设施建设及运营板块 

1 绍兴县交通投资有限公司 交通道路投资 8,000.00 68.75%

2 绍兴县城市建设投资开发有

限公司 

城市基础设施、重大公益性

项目投资、开发、建设、城

市综合开发 
18,680.00 100.00%

其他行业 

1 绍兴县中国轻纺城纺织创意

产业服务有限公司 
纺织信息分析与咨询服务、

纺织品研发与检测 200.00 49.00%

2 绍兴县汇金小额贷款股份有

限公司 
办理小额贷款；办理小企业

发展、管理、财务咨询服务
40,000.00 12.00%

3 浙商银行股份有限公司 金融业务 1,000,687.24 2.54%
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四、收购人从事的主营业务及财务状况的说明 

（一）收购人的主营业务发展情况 

开发公司作为控股公司对下属市场开发建设、会展宣传、市政公用事业、城

镇居民供水、工业及生活污水处理等子公司实行资产控股、参股、投资和管理。

主营业务包括了市场经营业务、水务业务和城市基础设施建设业务三个板块。其

中市场经营业务主要包括绍兴县中国轻纺城市场的建设、管理、招商、运营等业

务；水务业务包括绍兴县的供水、排水和污水处理业务；城市基础设施建设业务

包括城乡道路建设管理、路面维护在内的交通业务和市政公共设施建设、城市绿

化美化在内的城建业务。 

2008 年、2009 年、2010 年及 2011 年 1-9 月，开发公司各项主要业务的营业

收入及其构成如下： 

   单位：万元  
2011 年 1-9 月 2010 年度 2009 年度 2008 年度 

项目 
金额 占比 金额 占比 金额 占比 金额 占比 

水务业务 65,857.82 65.88% 93,243.08 72.21% 71,345.90 84.24% 61,116 90.87%
市场经营 30,765.69 30.78% 24,665.76 19.10% 8,743.16 10.32% 2,684 3.99%
通行费收入 2,440.38 2.44% 3,055.22 2.37% 2,799.64 3.31% 2,313 3.44%
其他 903.48 0.90% 8,163.26 6.32% 1,800.52 2.13% 1,146 1.70%
合计 99,967.38 100.00% 129,127.32 100.00% 84,689.22 100.00% 67,258.74 100.00%

（二）收购人财务状况 

开发公司 2008 年、2009 年、2010 年及 2011 年 1-9 月合并财务报表（其中 2010

年财务报表经审计）所披露的近三年及一期合并财务报表的主要指标如下： 
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1、 合并资产负债表主要数据 

单位：万元 

项目 2011 年 
9 月 30 日 

2010 年 
12 月 31 日 

2009 年 
12 月 31 日 

2008 年 
12 月 31 日 

总资产 2,006,862.50 1,912,782.82 1,477,953.18 1,257,057.58 
负债 1,135,386.61 1,070,916.41 816,464.35 588,509.31 
所有者权益 871,475.90 841,866.41 661,488.83 668,548.27 
归属于母公司所

有者权益 661,141.61 642,472.65 583,079.28 598,562.16 

资产负债率 56.58% 55.99% 55.24% 46.82%

2、 合并利润表主要数据 

单位：万元 
项目 2011 年 1-9 月 2010 年度 2009 年度 2008 年度 

营业收入 99,967.38 129,127.32 84,689.22 67,258.74
补贴收入

注 20,474.00 21,082.43 34,832.48 38,748.80
利润总额 6,047.46 15,822.46 15,420.64 20,560.14
净利润 3,417.78 3,880.80 14,953.65 20,022.92
归属于母公司所

有者的净利润 2,085.47 7,450.22 8,114.89 22,587.99

净资产收益率 0.40% 0.52% 1.22% 7.00%
注：基于开发公司所承担的城市公共服务及城市基础设施建设的职能，每年均能稳定获得大

额财政补贴收入。 

3、合并现金流量表主要数据 

单位：万元 
项目 2011 年 1-9 月 2010 年度 2009 年度 2008 年度 

经营活动产生的

现金流量净额 71,206.32 88,686.97 59,557.91 24,718.94

投资活动产生的

现金流量净额 -50,971.12 -52,581.17 -118,447.92 -264,044.34

筹资活动产生的

现金流量净额 -27,912.13 -88,775.85 166,407.3 239,992.3

五、收购人最近五年合法合规经营情况 

截至本报告书签署之日，开发公司最近五年内未受到行政处罚（与证券市场

明显无关的除外）、刑事处罚，不存在涉及与经济纠纷有关的重大民事诉讼或者仲

裁等情形。 
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六、收购人董事、监事、高级管理人员基本情况 

姓名 职务 身份证号码 国籍
长期 

居住地 

其他国家地

区居留权 

沈小军 董事长 36011119590715XXXX 中国 绍兴市 无 

毛东敏 董事、总经理 33062119611005XXXX 中国 绍兴市 无 

潘兴祥 董事 33010419681110XXXX 中国 绍兴市 无 

王松海 董事 33060219590125XXXX 中国 绍兴市 无 

周  俭 董事 33062164090XXXX 中国 绍兴市 无 

张伟强 监事会主席 33060219691216XXXX 中国 绍兴市 无 

徐秀云 监事 33062119710823XXXX 中国 绍兴市 无 

宣国庆 监事 33062219711020XXXX 中国 绍兴市 无 

沈秀萍 监事 33062119710506XXXX 中国 绍兴市 无 

鲁文龙 监事 33062119571210XXXX 中国 绍兴市 无 

李为民 党委书记 33060219570601XXXX 中国 绍兴市 无 

邬建昌 总经理助理、财务负

责人 33060219730210XXXX 中国 绍兴市 无 

 

上述人员最近五年内未受过与证券市场有关的任何行政处罚、刑事处罚或涉

及与经济纠纷有关的重大民事诉讼或者仲裁。 

七、收购人拥有境内外上市公司 5%以上股份的情况 

截至本报告书签署之日，除轻纺城以外，开发公司不存在持有其他任何境内、

境外上市公司已发行股份 5%以上权益的情况。 
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第三节    收购目的及收购决定 

一、收购目的 

开发公司与子公司轻纺城存在一定程度的同业竞争，通过本次交易，将有效

减少与其同业竞争，做大做强轻纺市场业务。 

通过本次交易，开发公司对上市公司的合计持股比例将从15.64%提升至35%，

有利于增强对上市公司的控制力和支持力度，有利于上市公司股权结构的稳定和

治理结构的优化，这是开发公司履行承诺的重要举措。 

本次交易有助于提升上市公司的经营规模，奠定长期可持续发展的基础，通

过整合大股东的资源优势和上市公司的管理优势，搭建统一的纺织品交易平台，

巩固轻纺城作为纺织品集散地在全球的龙头地位，提升盈利能力，实现上市公司

利益和股东价值的最大化。 

二、收购人形成本次收购决定所履行的批准程序 

（一）本次交易实施已履行的批准程序 

1、2011 年 9 月 5 日，开发公司董事会第二届第九次会议审议通过了本次重组

预案； 

2、2011 年 9 月 14 日，浙江省国资委出具《关于绍兴县中国轻纺城市场开发

经营有限公司与浙江中国轻纺城集团股份有限公司资产重组事项的预审核意见》，

原则同意本次重组的有关事项；   

3、2011 年 9 月 26 日，轻纺城第六届董事会第二十二次会议审议通过了《关

于公司符合上市公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产暨重大资产重组

条件的议案》、《关于公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产暨关联交易

的议案》、《关于本次交易符合〈关于规范上市公司重大资产重组若干问题的规定〉

第四条规定的议案》、《关于〈浙江中国轻纺城集团股份有限公司以非公开发行股

份及支付现金方式购买资产暨重大资产重组（关联交易）预案〉的议案》、《关于

与绍兴县中国轻纺城市场开发经营有限公司签署〈浙江中国轻纺城集团股份有限

公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产的框架协议〉的议案》、《关于提
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请股东大会批准开发公司免于以要约方式增持股份的议案》、《关于提请股东大会

授权董事会全权办理本次以非公开发行股份及支付现金方式购买资产相关事项的

议案》、《关于适时召开临时股东大会的议案》等与本次重大资产重组相关的议案； 

4、2011 年 11 月 11 日，开发公司召开了“09 轻纺城债”2011 年第一次债券

持有人会议，出席会议的债券持有人或其代理人审议通过了《关于审议浙江中国

轻纺城集团股份有限公司非公开发行股份购买开发公司资产预案的议案》，同意开

发公司进行本次重大重组交易；  

5、2012 年 1 月 11 日，开发公司董事会第二届第十五次会议审议通过了本次

重组方案； 

6、2012 年 1 月 12 日，标的资产的评估结果已经绍兴县国资办核准； 

7、2012 年 1 月 12 日，轻纺城召开第六届董事会第二十四次会议，审议通过

了《关于公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产暨关联交易的议案》、《关

于〈浙江中国轻纺城集团股份有限公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资

产暨重大资产重组（关联交易）报告书（草案）〉及其摘要的议案》、《关于与绍兴

县中国轻纺城市场开发经营有限公司签署〈关于浙江中国轻纺城集团股份有限公

司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产的协议〉的议案》、《关于批准本次

重大资产重组有关财务报告、备考财务报告及盈利预测审核报告的议案》、《关于

与绍兴县中国轻纺城市场开发经营有限公司签署<浙江中国轻纺城集团股份有限

公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产的盈利补偿协议>的议案》、《关于

董事会对资产评估相关事项发表意见的议案》、《关于提请股东大会批准开发公司

免于以要约方式增持股份的议案》、《公司董事会关于重组履行法定程序的完备性、

合规性及提交法律文件的有效性的说明》、《关于公司召开 2012 年第一次临时股东

大会的议案》等与本次重大资产重组相关的议案。 
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（二）本次交易尚需获得的授权、批准和核准 

本次交易尚需满足多项条件方可完成，包括但不限于： 

1、浙江省国资委批准本次重大资产重组方案； 

2、本次交易获上市公司股东大会审议通过，股东大会同意豁免开发公司因本

次发行触发的要约收购义务； 

3、中国证监会核准本次重大资产重组，且豁免开发公司因本次发行而应履行

的要约收购义务。 

4、本次交易获得法律法规所要求的其他相关有权机构的审批。 

上述批准或核准事宜均为本次交易的前提条件，能否取得相关的批准或核准，

以及最终取得批准和核准的时间，均存在不确定性。 

三、收购人在未来期间的增持或处置计划 

开发公司承诺在本次交易完成之日起 36 个月内，不转让所拥有的轻纺城权益

的全部股份。承诺的期限届满之后按照中国证监会和上交所的相关规定执行。 

除本报告书披露的事项外，开发公司自次交易完成之日起 12 个月内无继续增

持轻纺城股份的计划（轻纺城资本公积转增、送股及其他合法原因导致所持轻纺

城股份发生变化的除外）。 
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第四节    收购方式 

一、本次收购的概况 

本次收购包括：开发公司注入所持有的北联市场和东升路市场房屋建筑物及

附属设施、土地使用权，以及相应的预收租金、保证金等款项，认购轻纺城非公

开发行的 A 股股份；轻纺城以现金方式向开发公司补足本次交易中的差额部分。 

根据开发公司和轻纺城 2012 年 1 月 12 日签署的《发行股份及支付现金购买

资产协议》，开发公司拟向轻纺城注入所持有的北联市场和东升路市场房屋建筑

物及附属设施、土地使用权，以及相应的预收租金、保证金等款项，该等资产评

估值为 2,416,240,200.00 元，并获得由上市公司向开发公司定向增发的价值

1,476,033,290.19 元的 184,273,819 股股份。标的资产价格与本次非公开发行股份总

价值的差额为 940,206,909.81 元，由轻纺城以开发公司注入资产招商取得的预收租

金进行支付，如有不足部分由轻纺城自筹资金解决。 

二、收购前后开发公司持有轻纺城的股份变化情况 

本次交易上市公司非公开发行价格按照 8.01 元/股计算，开发公司注入资产的

评估值 2,416,240,200.00 元，购买上市公司 184,273,819 股股份，其余差额由上市

公司用现金补足。本次交易完成后，上市公司股份总额将由 618,776,181 股增至

803,050,000 股，开发公司直接持有上市公司的股份比例将由 15.64%增至 35%。 

根据上市公司 2011 年三季度报告，本次交易前后轻纺城的主要股东及持股比

例变化情况如下表所示： 

 单位：万股 
本次交易前 本次交易后 

股东名称 
股份数量 持股比例 股份数量 持股比例 

绍兴县中国轻纺城市场

开发经营有限公司 9,680.00 15.64% 28,107.38 35.00%

浙江精功控股有限公司 4,589.89 7.42% 4,589.89 5.72%
浙江省财务开发公司 1,342.20 2.17% 1,342.20 1.67%
其他股东 46,265.53 74.77% 46,265.53 57.61%
合计 61,877.62 100.00% 80,305.00 100.00%
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三、本次交易的主要内容 

（一）拟注入资产介绍 

本次注入资产为开发公司所持有的北联市场和东升路市场房屋建筑物及附属

设施、土地使用权，以及相应的预收租金、保证金等款项。 

1、本次拟注入的东升路资产 

（1）资产范围 

东升路市场由毛纺面料市场（东升路市场一期）、精品面料市场（东升路市场

二期）和针织面料市场（东升路市场三期）三部分组成，位于中国轻纺城东市场

交易区西侧、西市场交易区东侧，与老市场交易区相邻，属于中国轻纺城的老市

场区。东升路市场于 2008 年 6 月开始通过报纸、电视广告等媒体分期逐批进行招

租，并于 2008 年 10 月开始试营业，目前市场处于正常营业状态。 

本次开发公司拟将市场资产中除产权安置房及已归属上市公司的资产以外的

自有资产注入上市公司，拟注入的东升路资产包括： 

东升路市场一期自有资产：建筑面积合计 10,283.60 平方米（对应土地面积

1,809.91 平方米）的营业房、配套用房及设施，地下车位 352 个；东升路市场二期

自有资产：建筑面积合计 38,049.26 平方米（对应土地面积 11,479.47 平方米）的

营业房、配套用房及设施，地下车位 156 个；东升路市场三期自有资产：建筑面

积合计 25,921.96 平方米（对应土地面积 5,218.09 平方米）的营业房、配套用房及

设施，地下车位 102 个。 

截至 2011 年 9 月 30 日，本次拟注入上市公司的东升路市场资产对应的预收

租金、保证金等款项余额合计约为 11,160.83 万元，具体明细如下： 
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单位：元 
报表科目 金额 款项性质 

预收账款 74,212,905.65 预收租金

其他应付款 36,552,650.00 押金、保证金等

其他应付款 842,738.80 其他

合 计 111,608,294.45  

（2）简要财务情况 

根据天健会计对纳入重组范围之资产明细表出具的天健审（2012）第 1 号审

计报告，近两年一期，东升路市场的资产明细表如下：  

单位：元 
资产或负债 2011年9月30日 2010年12月31日 2009年12月31日 
货币资金 106,789,970.03 133,779,114.45 74,948,368.18
应收账款 4,818,324.42
投资性房地产 695,512,866.54 714,915,498.08 740,785,673.46
资产小计 807,121,160.99 848,694,612.53 815,734,041.64
预收款项   74,212,905.65  95,250,767.95 53,656,262.38 
其他应付款 37,395,388.80 38,528,346.50 21,292,105.80
负债小计 111,608,294.45 133,779,114.45 74,948,368.18
资产净额 695,512,866.54 714,915,498.08 740,785,673.46

2、本次拟注入的北联资产 

（1）资产范围 

北联市场全称为中国轻纺城北联窗帘布艺市场，位于绍兴县柯桥街道万商路、

湖西路以南、聚贤路以西、滨河北路以北、中国轻纺城北市场交易区以东，位于

中国轻纺城北市场交易区东侧、天汇广场东南侧，与联合市场、东市场交易区隔

河相邻，系以原绍兴县中国轻纺城北联托运市场地块改建成。北联市场自 2008 年

5 月开始动工建设，2011 年 9 月除场外工程外，其余均已完工达到预定可使用状

态。截至本报告书签署日，北联市场已完成了优先招商和第一期至第五期的竞租

招商，并计划于 2012 年初正式开业。北联市场项目用地总面积为 69,656.00 平方

米，总建筑面积 219,653.17 平方米（地上 174,016.16 平方米，地下 45,637.01 平方

米），含商铺 2,318 间，物业、办公及辅助用房 16 间，车位 1,043 个。 

截至 2011 年 9 月 30 日，本次拟注入上市公司的北联资产对应的预收租金、

保证金等款项余额合计约为 1,486.81 万元，系优先招商营业房预收租金和参与竞

租招商的商户缴纳的履约保证金，具体明细如下： 
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单位：元 
报表科目 金额 款项性质 

预收账款 4,248,089.00 预收租金

其他应付款 10,620,000.00 履约保证金

合 计 14,868,089.00  

截至本报告书签署日，北联市场资产对应的预收租金、保证金等款项余额合

计约为 1,486.81 万元，系第一期至第五期竞租招商取得的预收租金等款项。 

（2）简要财务情况 

根据天健会计对纳入重组范围之资产明细表出具的天健审（2012）第 1 号审

计报告，近两年一期，北联市场的资产明细表如下： 

单位: 元 
资产或负债 2011年9月30日 2010年12月31日 2009年12月31日 
货币资金 14,868,089.00 4,248,089.00 4,248,089.00
投资性房地产 1,355,778,540.90
在建工程 2,750,000.00 235,138,682.75 70,095,643.17
无形资产 738,094,781.25 757,777,308.75
资产小计 1,373,396,629.90 977,481,553.00 832,121,040.92
预收款项 4,248,089.00 4,248,089.00 4,248,089.00
其他应付款 10,620,000.00
负债小计 14,868,089.00 4,248,089.00 4,248,089.00
资产净额 1,358,528,540.90 973,233,464.00 827,872,951.92

（二）拟注入资产的评估情况 

开发公司聘请坤元评估对纳入重组范围之资产组合进行评估，并出具坤元评

报（2012）第 2 号资产评估报告。拟注入资产的评估结果如下： 

1、成本法评估结果 

拟注入资产采用成本法评估结果汇总如下表： 
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单位：元 
账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

项      目 
A B C=B-A D=C/A*100

一、流动资产 126,476,383.45 126,476,383.45  
二、非流动资产 2,054,041,407.44 2,178,063,800.00 124,022,392.56 6.04

投资性房地产 2,051,291,407.44
在建工程 2,750,000.00

2,178,063,800.00 124,022,392.56 6.04

资产总计 2,180,517,790.89 2,304,540,183.45 124,022,392.56 5.69
三、流动负债 126,476,383.45 126,476,383.45  

负债合计 126,476,383.45 126,476,383.45  
资产净额 2,054,041,407.44 2,178,063,800.00 124,022,392.56 6.04

2、收益法评估结果 

拟注入资产采用收益法的评估结果为 2,416,240,200.00 元。 

3、评估价值的确定 

坤元评估最终采用收益法评估结果 2,416,240,200.00 元作为开发公司拟注入资

产的评估值。 

（三）本次交易协议的主要内容 

开发公司与轻纺城于 2011 年 9 月 26 日签订了《框架协议》，于 2012 年 1 月

12 日签订了《发行股份及现金购买资产协议》和《盈利补偿协议》。具体协议内容

如下： 

1、《框架协议》主要内容 

（1）轻纺城向开发公司以非公开发行股份及支付现金方式购买的资产为开发

公司拥有的东升路市场和北联市场资产及相应的预收租金、保证金等款项，其中

东升路市场资产形态为房产所有权及国有土地使用权；北联市场资产形态为在建

工程及国有土地使用权。 

东升路市场资产系指开发公司拥有的位于绍兴县东升路，总建筑面积

74,670.48 平方米的市场营业房及其占有的国有土地使用权。北联市场系指开发公

司拥有的位于绍兴县云集路以南，湖西路以西，总建筑面积 173,991.60 平方米的

市场营业房及其占有的国有土地使用权。 
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（2）本次交易标的资产经资产评估机构评估并经浙江省国有资产监督管理委

员会备案的评估结果作为标的资产的最终交易价格。轻纺城将以向开发公司非公

开发行股份和支付现金相结合的方式作为购买标的资产对价。开发公司同意向轻

纺城转让标的资产，认购轻纺城向其发行的股份并获得轻纺城支付的现金对价。 

鉴于标的资产评估价值将包含后续需要支付的工程款金额，因此双方确认，

由开发公司继续支付标的资产的后续工程款项，并及时完成工程项目决算。开发

公司承诺将根据工程施工合同的约定，充分、及时地支付东升路市场与北联市场

后续工程款项。 

（3）轻纺城拟以非公开发行方式向开发公司发行 184,273,819 股境内上市人

民币普通股（A 股），每股面值 1.00 元，共价值 1,476,033,290.19 元。标的资产价

格与本次发行股份总价值的差额，双方同意由轻纺城以现金对价方式支付给开发

公司。若最终股票发行总价值在《发行股份及现金方式购买资产框架协议》基础

上有调整的，则现金对价的金额相应调整。轻纺城将先以开发公司注入资产招商

取得的预收租金用于支付标的资产价格与本次发行股份总价值的差额部分，不足

部分将由轻纺城自筹解决。 

（4）标的资产将于开发公司与轻纺城签署的《关于浙江中国轻纺城集团股份

有限公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产协议》生效之日起办理交割。

开发公司应将标的资产的权属证书、相关许可证照变更登记至轻纺城名下。轻纺

城应向开发公司发行符合本框架协议及正式交易协议规定的股票，发行的新股在

中国证券登记结算有限公司上海分公司登记至开发公司名下。 

（5）开发公司与轻纺城签署《关于浙江中国轻纺城集团股份有限公司以非公

开发行股份及支付现金方式购买资产协议》之日起，《发行股份及现金购买资产

框架协议》自动终止。 

2、《发行股份及现金购买资产协议》主要内容 

（1）轻纺城向开发公司以非公开发行股份及支付现金方式购买的标的资产为

开发公司拥有的东升路市场和北联市场房屋建筑物及附属设施、土地使用权，以

及相应的预收租金、保证金等款项。 
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东升路市场资产系指开发公司拥有的位于绍兴县东升路的 1,077 间轻纺市场

商铺与 11 间辅助用房及附属设施，及相应国有土地使用权。北联市场系指开发公

司拥有的位于绍兴县云集路以南，湖西路以西，总建筑面积 219,653.17 平方米的

轻纺市场商铺及相应国有土地使用权。两市场的预收租金、保证金等款项属于本

次交易的标的资产。 

（2）本次交易以 2011 年 9 月 30 日作为基准日对标的资产进行评估。坤元资

产评估有限公司于 2012 年 1 月 6 日出具坤元评报[2012]2 号《资产评估报告》，确

认标的资产截至评估基准日的净资产评估价值为 2,416,240,200.00 元。双方同意以

经浙江省国资委备案的标的资产的净资产评估价值作为本次交易价格。轻纺城将

以每股8.01元的价格向开发公司非公开发行价值1,476,033,290.19元的184,273,819

股份，并以现金对价的方式支付标的资产差额部分。 

（3）双方就非公开发行股份的方式作了相关约定。具体内容在本节“上市公

司股份发行方案”中已披露。 

（4）协议内容的生效条件为： 

①开发公司内部有权机构批准本次以非公开发行股票及支付现金方式购买资

产的有关事宜； 

②浙江省国资委接受坤元资产评估有限公司以坤元评报[2012]2 号《资产评估

报告》作出标的资产评估结果的备案，并核准本次交易所涉国有资产转让事宜； 

③轻纺城股东大会批准本次以非公开发行股票及支付现金方式购买资产的相

关事宜并同意开发公司豁免要约收购义务； 

④中国证监会核准本次以非公开发行股票及支付现金方式购买资产、重大资

产重组事宜以及同意开发公司豁免要约收购义务。 

（5）开发公司与轻纺城约定：标的资产自评估基准日至交割日期间内所产生

的收益归轻纺城享有，所发生的亏损由开发公司以现金向轻纺城弥补。 

（6）开发公司与轻纺城应在协议生效之日起九十日内完成与标的资产有关的

交割事宜。开发公司应将标的资产移交轻纺城经营管理，将标的资产的权属证书、
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市场名称登记证变更登记至轻纺城名下，将标的资产建造、经营相关的文件资料

全部移交给轻纺城。开发公司在资产交割的同时，应将标的资产及其全部附属物、

业主附属权利均一并移交给轻纺城。开发公司在资产交割的同时应将标的资产原

属开发公司的权利及义务全部转移给轻纺城（包括标的资产中的预收租金、保证

金等款项的净额）。 

轻纺城应在获得中国证监会非公开发行股份核准文件后向开发公司发行符合

本协议规定的股票，发行的新股在中国证券登记结算有限公司上海分公司登记至

开发公司名下。轻纺城应在标的资产交割日后三十日内将现金对价支付给开发公

司。 

（7）开发公司为开发建设东升路市场、北联市场与第三方签订并履行的若干

建筑施工、设备安装等工程合同，截至协议签订日，两家市场均存在尚未履行完

毕的工程合同，双方对该等工程合同的后续履行事宜作出相关约定。对于东升路

市场资产等其他资产交割的后续事项，开发公司与轻纺城也作出了相关约定。 

3、《盈利补偿协议》主要内容 

（1）根据《上市公司重大资产重组管理办法》相关条款的规定，开发公司与

轻纺城就交易完成后标的资产实际盈利数据与预测盈利数据的差异及补偿事宜，

签订协议。开发公司同意按照协议约定的条件，在本次交易完成后，标的资产实

际盈利数据未达到预测盈利数据时，由开发公司将根据协议约定的补偿方式向轻

纺城进行补偿。 

（2）根据天健会计出具的天健审[2012]2 号、天健审[2012]3 号《审核报告》

确定的标的资产 2012 年度盈利预测数据，以及根据坤元评估出具的坤元评报

[2012]2 号《评估报告》测算的标的资产 2013 年度、2014 年度盈利预测数据，本

次交易标的资产 2012 年度、2013 年度、2014 年度净利润预测数分别为 3,983.39

万元、6,920.43 万元、8,442.36 万元。 

（3）轻纺城应在 2012 年度、2013 年度、2014 年度实际盈利数与预测盈利数

的差异根据具有证券、期货从业资格的会计师事务所出具专项审核意见的审核结

果确定。 

1-1-19 



浙江中国轻纺城集团股份有限公司收购报告书 

（4）在协议约定的补偿测算期间（2012 年度至 2014 年度），标的资产当年

实现的净利润低于预测净利润数的，则开发公司应以股份回购方式进行补偿，即

轻纺城将以 1 元价格回购向开发公司非公开发行的部分股份并在股份锁定期届满

后注销，并由开发公司以现金方式向轻纺城进行补偿。 

轻纺城每年回购的股份（开发公司补偿股份数量）按照以下方法计算： 

补偿股份数 = （截至当期期末累计预测净利润数 - 截至当期期末累计实现净

利润数）/ 补偿期间预测净利润总和 × 本次非公开发行股份总数 - 已回购股份数 

开发公司每年应向轻纺城支付的现金补偿按照以下方法计算： 

现金补偿额 = （截至当期期末累计预测净利润数 - 截至当期期末累计实现净

利润数）/ 补偿期间预测净利润总和 × 本次交易应支付的现金对价总额 - 已支付

现金补偿额 

上述净利润数均应以标的资产扣除非经常性损益后的净利润数确定。如轻纺

城在补偿测算期间实施送股、转增股本，则上述“本次非公开发行股份总数”、

“已回购股份数”均应包括开发公司因轻纺城送股、转增股本而获得的对应股份

数。回购的股份数量最多不超过开发公司通过本次非公开发行获得的新增股份及

其在补偿测算期间获得的轻纺城送股、转增的股份，补偿的现金金额最多不超过

本次交易中轻纺城应向开发公司支付的现金对价总额。且在逐年补偿的情况下，

各年计算的回购股份数量小于 0 时，按 0 取值，即已经回购的股份不冲回。 

轻纺城应在年报披露后的 10 个交易日内，计算开发公司应补偿的股份数量及

开发公司应补偿现金金额。轻纺城应在回购的股份数量确定后 10 个交易日内书面

通知开发公司，并将开发公司所持该等股份数量划转至轻纺城董事会设立的专门

账户进行锁定，该部分被锁定的股份不拥有表决权且不享有股利分配的权利，待

股份锁定期届满后注销。轻纺城应在开发公司应补偿现金数确定后 10 日内书面通

知开发公司，开发公司应在收到通知后 30 日内将补偿金额一次性汇入轻纺城指定

的银行账户。 

轻纺城将在补偿期限届满后聘请具有证券业务资格的会计师事务所对标的资

产进行减值测试，并出具专项审核意见，经减值测试如：标的资产期末减值额 > 补
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偿期限内已回购股份总数 × 每股发行价格 + 补偿期限内已支付现金补偿数，则

开发公司将另行以股份及现金方式向轻纺城进行补偿。 

另需补偿股份数量 =标的资产期末减值额 / 标的资产作价 × 本次非公开发

行股份总数 – 补偿期限内已补偿股份数 

另需补偿现金数 =标的资产期末减值额 / 标的资产作价 × 本次交易应支付

的现金对价总额 – 补偿期限内已支付现金补偿数 

开发公司另需补偿股份数量由轻纺城以 1 元价格回购并在股份锁定期届满后

注销。轻纺城应在董事会审议通过减值测试专项审核意见后 10 个交易日内，计算

开发公司另需补偿股份数量及另需补偿现金数。轻纺城应在另需补偿股份数量及

另需补偿现金数确定后 10 个交易日内书面通知开发公司，并将开发公司所持该等

股份数量划转至轻纺城董事会设立的专门账户进行锁定，该部分被锁定的股份不

拥有表决权且不享有股利分配的权利。开发公司应在收到通知后 30 日内将另需补

偿现金数一次性汇入轻纺城指定的银行账户。 

（5）轻纺城将在补偿测算期间届满且全部回购股份锁定期届满后，将回购股

份注销事宜提交董事会及股东大会审议。 

（四）本次交易的决策和批准过程 

本次交易的决策和批准过程在第三节“二、收购人形成本次收购决定所履行

的批准程序”中已经披露。 

（五）上市公司股份发行方案 

1、发行股份的价格及定价原则 

本次非公开发行的定价基准日为首次审议本次交易事项的上市公司董事会决

议公告日。根据《重组办法》等有关规定，本次发行价格不得低于定价基准日前

20 个交易日公司股票的交易均价，确定为 8.01 元/股。在本次发行的定价基准日至

发行日期间，上市公司如有派息、送股、资本公积金转增股本等除权除息事项，

将按照上海证券交易所的相关规定对发行价格进行相应调整。 

2、发行股份的种类和面值  
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上市公司本次发行的股份种类为境内上市人民币普通股（A 股），每股面值为

人民币 1.00 元。 

3、拟发行股份的数量 

上市公司本次发行股份的数量拟定为 184,273,819 股，交易完成后，上市公司

总股本将为 803,050,000 股，实际发行股份数量将由上市公司董事会提请股东大会

授权董事会根据实际情况确定。在本次发行的定价基准日至发行日期间，上市公

司如有派息、送股、资本公积金转增股本等除权除息事项，发行数量也将根据发

行价格的调整情况进行相应调整。  

4、锁定期安排  

本次非公开发行中发行对象认购的股票自发行结束之日起三十六个月内不得

上市交易或转让，之后按中国证监会和上海证券交易所的规定执行。 

5、滚存未分配利润的处理 

本次非公开发行股份完成后，上市公司发行前滚存的未分配利润将由上市公

司新老股东按照发行后的股份比例共享。 

（六）上市公司现金支付方案 

本次交易中，标的资产价格与本次发行股份总价值的差额 940,206,909.81 元，

双方同意由轻纺城以开发公司注入资产招商取得的预收租金进行支付。 

根据标的资产审计报告，2011 年 9 月 30 日东升路及北联市场资产纳入重组范

围的货币资金账面余额为 1.22 亿元。截至本报告书签署日，随着北联市场优先招

商及第一至五期竞租招商工作的完成，该等货币资金账面余额合计已超过 9.6 亿元

（未经审计），预计标的资产相关的货币资金可用于支付本次交易方案涉及的现金

金额。 

（七）盈利补偿方案 

本次交易的盈利补偿方案在本节“三、本次交易的主要内容”中的《盈利补

偿协议》中已经披露。 
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四、收购人持有轻纺城权益的限制情况 

开发公司拥有权益的轻纺城股份不存在任何权利限制（包括但不限于股份被

质押、冻结等）情况。 

五、本次收购是否构成重大资产重组的情况 

1、本次交易构成《重组办法》第十一条和第十三条规定的重大资产重组 

本次重大资产重组的交易标的为非股权资产，本次交易价格为 241,624.02 万

元，交易标的资产总额与交易对价的孰高值、资产净额与交易对价的孰高值占上

市公司 2010 年度经审计的合并财务报表总资产、净资产的比例分别为 58.72%、

186.89%且超过 5,000 万元；同时本次交易涉及发行股份购买资产。根据《重组办

法》第十一条和第十三条的规定，本次交易构成重大资产重组，同时由于涉及发

行股份购买资产，故尚需提交中国证监会并购重组审核委员会审核。  

2、本次交易未构成《重组办法》第十二条规定的重大资产重组 

2008 年 11 月 11 日，开发公司协议收购浙江精功控股有限公司持有轻纺城的

15.64%的股份，成为公司第一大股东，绍兴县人民政府成为公司实际控制人。 

自实际控制人发生变更之日，除本次拟实施的资产购买行为外，上市公司于

2011 年 4 月 29 日召开的轻纺城 2010 年度股东大会审议通过向开发公司购买其持

有的中国轻纺城针织面料市场，该次交易的资产总额为 6,728.89 万元。按照累计

计算原则，已完成交易的东升路部分资产总额与交易对价孰高值与本次交易标的

2011 年 9 月末资产总额与交易对价的孰高值合计为 248,352.91 万元。而上市公司

实际控制人变更前一个会计年度报告期末，即 2007 年 12 月 31 日，上市公司经审

计的合并口径的资产总额为 41.84 亿元。因此上述交易的资产总额与交易对价的孰

高值占上市公司 2007 年度经审计的合并财务报表总资产的比例为 59.36%，未构成

《重组办法》第十二条规定的重大资产重组。
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第五节    其他重大事项 

开发公司不存在《上市公司收购管理办法》第六条规定的情形，已按照《上

市公司收购管理办法》第五十条的规定提供相关文件。 

本报告书已按有关规定对本次收购的有关信息进行了如实披露，不存在其他

为避免对本收购报告书内容产生误解应披露而未披露的信息。 
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（本页无正文，为《浙江中国轻纺城集团股份有限公司收购报告书（摘要）》之

盖章页） 

 

 

 

绍兴县中国轻纺城市场开发经营有限公司（公章） 

 

法定代表人：      

 

年     月     日 
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