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证券代码：000573                           证券简称：粤宏远Ａ                           公告编号：2012-006 

东莞宏远工业区股份有限公司 2011 年年度报告摘要 

§1 重要提示 

1.1 本公司董事会、监事会及其董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连带责任。 

本年度报告摘要摘自年度报告全文，报告全文同时刊载于巨潮资讯网 。投资者欲了解详细内容，应

当仔细阅读年度报告全文。 

1.2 公司年度财务报告已经广东正中珠江会计师事务所审计并被出具了标准无保留意见的审计报告。 

1.3 公司负责人周明轩、主管会计工作负责人王连莹及会计机构负责人(会计主管人员)鄢国根声明：

保证年度报告中财务报告的真实、完整。 

§2 公司基本情况 

2.1 基本情况简介 

股票简称 粤宏远Ａ 

股票代码 000573 

上市交易所 深圳证券交易所 

2.2 联系人和联系方式 

 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 鄢国根 朱玉龙 

电话 0769-22412655 

传真 0769-22412655 

电子信箱 0573@21cn.com 

联系地址 广东省东莞市宏远工业区宏远大厦 16 楼 

§3 会计数据和财务指标摘要 

3.1 主要会计数据 

单位：元 

 2011 年 2010 年 本年比上年增减（％） 2009 年 

营业总收入（元） 827,640,146.87 528,657,813.43 56.55% 496,210,895.97 

营业利润（元） 91,960,554.31 60,307,804.57 52.49% 20,247,714.31 

利润总额（元） 84,934,132.05 57,434,394.58 47.88% 25,076,157.13 

归属于上市公司股东

的净利润（元） 
56,954,086.97 39,795,791.23 43.12% 19,685,891.18 
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归属于上市公司股东

的扣除非经常性损益

的净利润（元） 

61,157,454.29 39,840,300.55 53.51% 18,713,000.16 

经营活动产生的现金

流量净额（元） 
309,543,104.10 47,190,361.31 555.95% 219,627,876.72 

 2011 年末 2010 年末 
本年末比上年末增减

（％） 
2009 年末 

资产总额（元） 2,511,219,848.73 2,537,044,404.84 -1.02% 2,562,475,763.68 

负债总额（元） 1,029,920,768.54 1,110,812,585.36 -7.28% 1,147,596,695.85 

归属于上市公司股东

的所有者权益（元） 
1,424,601,416.12 1,368,006,500.54 4.14% 1,327,712,119.36 

总股本（股） 622,755,604.00 622,755,604.00 0.00% 622,755,604.00 

3.2 主要财务指标 

单位：元 

 2011 年 2010 年 本年比上年增减（％） 2009 年 

基本每股收益（元/股） 0.0915 0.0639 43.19% 0.0316 

稀释每股收益（元/股） 0.0915 0.0639 43.19% 0.0316 

扣除非经常性损益后的基本

每股收益（元/股） 
0.0982 0.0640 53.44% 0.0300 

加权平均净资产收益率（％） 4.08% 2.95% 1.13% 1.49% 

扣除非经常性损益后的加权

平均净资产收益率（％） 
4.38% 2.96% 1.42% 1.42% 

每股经营活动产生的现金流

量净额（元/股） 
0.4971 0.0758 555.80% 0.3527 

 2011 年末 2010 年末 
本年末比上年末增减

（％） 
2009 年末 

归属于上市公司股东的每股

净资产（元/股） 
2.288 2.197 4.14% 2.132 

资产负债率（％） 41.01% 43.78% -2.77% 44.78% 

3.3 非经常性损益项目 

√ 适用 □ 不适用 

单位：元 

非经常性损益项目 2011 年金额 附注（如适用） 2010 年金额 2009 年金额 

非流动资产处置损益 -156,994.18  -6,959,578.49 2,828,738.59 

企业取得子公司、联营企业及合营企业的投

资成本小于取得投资时应享有被投资单位可

辨认净资产公允价值产生的收益 

0.00  4,242,168.50 1,999,666.73 

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 -6,869,428.08  -200,000.00 37.50 

其他符合非经常性损益定义的损益项目 0.00  25,670.99 -3,861,874.01 

所得税影响额 1,320.58  37,803.20 6,322.21 

少数股东权益影响额 2,821,734.36  2,809,426.48 0.00 

合计 -4,203,367.32 - -44,509.32 972,891.02 
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§4 股东持股情况和控制框图 

4.1 前 10 名股东、前 10 名无限售条件股东持股情况表 

单位：股 

2011 年末股东总数  93,803 
本年度报告公布日前一个月末股东总

数  
91,098 

          前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 持股比例（%） 持股总数 
持有有限售条件股份

数量 

质押或冻结的股份数

量 

广东宏远集团有限公司 
境内非国有法

人 
16.52% 102,856,241 0 34,000,000 

罗寿英 境内自然人 1.46% 9,067,900 0  

东莞市振兴工贸发展公司 
境内非国有法

人 
1.17% 7,287,279 0  

东莞市南城区经济联合总社 
境内非国有法

人 
1.14% 7,075,432 0  

叶丽兴 境内自然人 0.96% 5,994,414 0  

许五华 境内自然人 0.94% 5,841,034 0  

江西富山惠田实业有限公司 
境内非国有法

人 
0.53% 3,311,915 0  

海南裕景环境艺术工程有限

公司 

境内非国有法

人 
0.52% 3,224,075 0  

黄建政 境内自然人 0.50% 3,143,799 0  

黄金秀 境内自然人 0.43% 2,669,319 0  

          前 10 名无限售条件股东持股情况 

股东名称 持有无限售条件股份数量 股份种类 

广东宏远集团有限公司 102,856,241 人民币普通股 

罗寿英 9,067,900 人民币普通股 

东莞市振兴工贸发展公司 7,287,279 人民币普通股 

东莞市南城区经济联合总社 7,075,432 人民币普通股 

叶丽兴 5,994,414 人民币普通股 

许五华 5,841,034 人民币普通股 

江西富山惠田实业有限公司 3,311,915 人民币普通股 

海南裕景环境艺术工程有限公司 3,224,075 人民币普通股 

黄建政 3,143,799 人民币普通股 

黄金秀 2,669,319 人民币普通股 

上述股东关联关系或一致行

动的说明 
无 
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4.2 公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图 

 

§5 董事会报告 

5.1 管理层讨论与分析概要 

（一）报告期内公司经营情况的回顾  

1、报告期内公司总体经营情况  

2011 年公司实现营业收入 82,764.01 万元，比上年同期增长 56.55%，营业利润 9196.05 万元，比上年同期增长 52.49%，

归属于母公司股东的净利润 5695.41 万元，比上年同期增长 43.12%。报告期内，面对多重楼市调控政策的影响，房地产公司

灵活调整营销策略，加大商业地产的销售力度，积极盘活存量资产，使得公司房地产业务在从紧的大环境下仍取得较好的业

绩，销售收入较往年有较大增长。 

（1）公司主营业务发展面临的宏观政策影响和外部经营环境分析 

在房地产业务方面，2011 年国家对房地产行业延续了 2010 年严厉的调控政策，在“调结构、稳物价”的大背景下，国家

政府继续加强房地产调控，新一轮调控政策在 2011 年不断细化和落实。2011 年 1 月“国八条”出台，确定了全年房地产调控

基调的同时也拉开了全国范围内继续从严调控房地产市场的序幕。随后，“限购”、“限价”、“限贷”等政策全面升级，所有调

控要求范围内的城市均先后出台了相关细则，限购城市从 2010 年的不足 20 个增加到 40 多个；七月初，国务院常务会议明确

“二三线城市也要限购”，限购城市数量遂增加到近 50 个；另外，货币环境全面收紧，截至 2011 年 7 月，央行共上调 6 次存

款准备金率，合计上调 300 个基点，并达到 21.5%的历史高点。 

2011 年东莞房价虽然有个别月份的房价数据偏高一些，但整体房价仍处于政府部门认可的可控范围之内，涨幅在警戒线

附近徘徊，报告期内楼市未出现限购政策。2011 年 5 月，东莞实施了鼓励贷款的住房公积金新政，加上低利率政策作用，公

积金贷款成为了购房贷款的有效助力，与收紧的商业贷款形成对冲，对东莞楼市的成交起到了重要的拉动作用。 

总体而言，报告期内国家及地方政府对商品房调控和保障房建设双管齐下，房地产调控从严政策频繁出台，抑制房价的

细化举措陆续实施，很大程度上冻结了商品房投资与投机需求，多数城市房价涨幅明显趋缓，一线城市行情较为低迷。虽然

东莞楼市也未能脱离全国楼市调整的大环境，但相对而言，东莞房价较之周边城市仍呈洼地状态，楼市供求较为均衡，成交

较为活跃。面对行业的调整，公司一是始终坚持以品质为基础，加强经营活动的细节管理，注重产品硬件升级的同时，更注

重社区文化等软环境的营造，有效结合客户需求形成产品差异化优势，使置业者的居住品质得到明显的提升；二是进一步提

高开发能力，加快消化存货，着力打造成熟的产品线，力争以复制开发模式促进企业发展。 

在煤炭业务方面，“十二五”期间贵州省将加快推进煤矿企业兼并重组，提高产业集中度。2011 年 5 月，贵州省召开的煤

矿企业兼并重组工作会明确表示，该省计划通过调整产业结构、淘汰落后产能、转变发展方式等减少小煤矿数量，扩大企业

规模，提高煤矿安全生产保障程度，提升煤矿整体开发水平。公司顺应贵州煤炭行业整合日益深入的趋势，紧跟政策导向，

同时基于长远发展的考虑，报告期内设立了全资子公司威宁县宏远矿业有限公司。在煤炭行业政策不断变化带来的挑战面前，

公司属下威宁县结里煤焦有限公司和威宁县煤炭沟煤矿，紧抓安全生产和安全建设，努力打造稳定的专业技术人才队伍，提

高内部管理水平与运营效率，致力于地化挑战为机遇。 

（2）公司的区域市场地位，存在的主要优势和困难 

公司所开发的房地产项目均立足于东莞区域，多年来始终把诚信经营作为企业的立业之道、兴业之本，宏远地产先后开

发了宏远沿河路商住区、宏明花园、宏远花园、天景居、活力康城、江南世家、江南雅筑、江南第一城等多个楼盘，在东莞

地区享有较高的知名度和品牌影响力，得到了市场的广泛认可。 

公司房地产业务发展面临的主要问题是土地储备问题。公司现有的地块主要为水濂地块与寮步地块，预计可持续 3 到 4

年的开发周期。面对土地市场竞争激烈、外地开发商的涌入等问题，土地储备成本将越来越高，公司一直密切关注土地市场

信息与态势，并择时择机对项目进行可行性研究，未来将继续结合自身实际，综合考虑行业政策、市场形势等多方面因素，
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积极考查论证新项目，物色合适的土地资源以备持续开发之需。 

（3）公司经营和盈利能力的连续性与稳定性分析 

公司在房地产开发业务方面保持了稳定的发展态势。2011 年，公司开发的楼盘为江南第一城，该楼盘分三期开发，2011

年主要在售项目为江南第一城二期和三期一标。与万科的合作项目翡丽山在 2011 年 4 月份开售。2012 年公司将重点做好江南

第一城三期二标和御庭山如期开发、推盘。公司在未来 3 到 4 年内房地产业务能力将保持相对连续和稳定。 

在煤炭资源开发方面，核桃坪煤矿主要可开采煤层为 C401 和 C505，报告期内该煤矿生产能力为 15 万吨/年，目前正在

开采的 C401 煤层，C505 煤层还未开采。煤炭沟煤矿为在建矿，设计生产能力 15 万吨/年，可采煤层主要是 K3、K18、K19

三层。公司未来在煤炭业务方面的经营和盈利可保持连续性与稳定性。 

（二）公司未来发展的展望 

1、公司所处行业的发展趋势、面临的市场竞争格局 

从行业政策环境来看，2011 年 12 月召开的中央经济工作会议指出，要坚持房地产调控政策不动摇，促进房价合理回归，

加快普通商品住房建设，扩大有效供给，促进房地产市场健康发展，深化重点领域和关键环节改革，推进房产税改革试点。

中央经济工作会议的基调预示着 2012 年房地产调控政策依然从紧，国家调控本质是为了促使房价回归合理水平，最终有利于

地产行业的平稳健康发展。 

从行业发展的内在驱动力来看，国家正处于城市化进程中，居民住房的刚性需求和改善性需求长期存在，随着国家经济

的稳步发展，居民可支配收入的提升，房价的理性回归，房地产行业依然是持续向前发展的态势，只不过这过程中市场会有

短期波动和反复调整。 

地产行业经过多年的发展，房企“强者恒强”的马太效应将更加明显，企业分化也会进一步加快。当前形势下，规模大、

实力强的开发商在拿地、融资等方面存在一定的优势，较易赢得更多的市场空间，而中小房企在残酷的市场竞争和严峻的外

部环境面前，生存空间必然受到挤压。任何房企，唯有在时间上是平等的，不进则退，所以公司要取得长足发展关键在于竭

力提高自身竞争力，向行业标杆学习。 

在煤炭行业方面，国家鼓励和推进资源整合和兼并重组，提升产业集中度，提高资源利用效率和煤炭企业的现代化开采

水平，这是我国煤炭行业实现稳定、可持续发展的必然选择。在国家经济保增长的预期下，被称为“经济动力”的煤炭行业

产销保持了较快增长，市场价格稳定上行。公司将紧盯行业形势，不断提高煤矿管理水平，稳扎稳打，加强总结，为后续项

目积累可借鉴可复用的指导经验。 

2、公司未来发展的机遇与挑战以及 2012 年经营计划 

公司房地产经营目前主要在东莞，报告期受政策调控影响，东莞住宅开发投资有所降温，附近城市广州、深圳限购使得

需求外溢，由于投资渠道缺乏同时在通货膨胀、人民币升值预期的作用下，商业物业保值效应凸显，这些因素对东莞 2012 年

的地产业影响具有一定的延续性。2012 年房价更趋于回归理性，成交量和价格存在轻微下调的可能性，东莞楼市行进速度将

可能减缓。但东莞城市发展和经济转型升级的大趋势未变，而外来开发商近些年也持续入莞，品牌开发商对市场的号召力与

吸引力相当明显，公司在打造好产品的同时需要在企业品牌的构筑上加大力度。报告期东莞镇区的成交面积、增长速度均高

于市区，地产市场重心出现由城市中心区向发达镇区偏移的迹象；未来随着广深莞惠经济圈城际高快速路的建成以及东莞各

镇本身的崛起，镇区市场或为下一轮热点，加之已有品牌开发商提前布局，公司应进一步加强对镇区板块调究和项目论证，

适时做好土地储备，巩固房地产发展的基础。 

展望 2012 年，国家对房地产行业的调控仍将从紧，公司将面临更多未知的困难挑战，宏远地产将保持对管理细节、产品

设计规划和施工质量的不断追求，提升资金统筹调配能力以及使用效率，加快周转，进一步优化资产结构，力求取得新的突

破。在煤炭业务方面，近年来国家政策鼓励煤企整合，公司经过收购结里煤焦公司以及煤炭沟煤矿积累了一定的行业经验，

未来会在内部管理、人力资源建设等环节打好根基，2012 年将继续加大安全生产管理力度，不断提高员工的技能和安全意识，

杜绝安全事故发生，在安全的前提下，提高产量、提高效益。 

公司 2012 年经营计划为： 

（1）房地产业务 

2012 年，在预计销售难度和资金压力将持续加大的情况下，房地产公司将加强对形势与政策的研究，提前作出策略应对，

继续贯彻以缩短投资回收期为目标的工作思路，重点做好：继续强化资金统筹管理，保证资金运作稳健，确保江南第一城三

期二标和御庭山如期开发、推盘；制定合理的营销策略，做好江南第一城三期一标、二标的销售，力争销售时间短，资金回

收速度快；适时增加土地储备，确保房地产的后续开发，提高项目前期准备效率，并建立自身的项目投资管理模式，前期可

行性分析和资金计划要求精确，产品设计上争取推出自己的标杆性产品。 

（2）煤炭开发业务 

结里煤焦公司核桃坪煤矿在 2012 年的经营工作将继续以安全生产为首要任务，夯实安全基础工作，着力提高人员业务素

质，加强矿级领导班子建设，建立相关生产管理规程与技术监督机制，提高安全技术管理水平；以“规范管理、团队和谐”

为企业内部管理的目标，加强制度建设，提升企业向心力。2012 年煤炭沟煤矿将按计划通过联合试运行的验收并取得安全生

产许可证和煤炭生产许可证，同时引进各类专业技术人才，进一步完善管理组织结构。 

宏远矿业有限公司在 2012 年将关注贵州煤炭资源整合机遇，以行业政策为导向，结合公司的计划部署，对新项目开展科

学的考察论证，审慎投资。 

（3）工业区管理 

继续提高工业区的服务管理水平，加强与主要租赁客户的联系，及时进行信息沟通和反馈，主动对厂房宿舍等物业资产

进行维护保养。 
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5.2 主营业务分行业、产品情况表 

单位：万元 

主营业务分行业情况 

分行业 营业收入 营业成本 毛利率（%） 

营业收入比上

年增减（%） 

 

营业成本比上

年增减（%） 

毛利率比上年增

减（%） 

房地产业(出租) 6,007.66 2,760.82 54.05% 2.95% -9.16% 6.12% 

房地产业(售楼) 68,313.49 44,121.94 35.41% 83.32% 88.44% -1.75% 

公用事业（水电） 1,729.83 1,242.70 28.16% 19.70% 43.45% -11.89% 

产品销售（煤） 6,713.03 2,991.50 55.44% -4.85% 10.49% -6.19% 

主营业务分产品情况 

分产品 营业收入 营业成本 毛利率（%） 

营业收入比上

年增减（%） 

 

营业成本比上

年增减（%） 

毛利率比上年增

减（%） 

商品房 68,313.49 44,121.94 35.41% 83.32% 88.44% -1.75% 

煤 6,713.03 2,991.50 55.44% -4.85% 10.49% -6.19% 

5.3 报告期内利润构成、主营业务及其结构、主营业务盈利能力较前一报告期发生重大变化的原因说明 

√ 适用 □ 不适用 

项目名称                  变动额       变动率（%）            变动原因        

交易性金融资产          -1,000,000.00     -100.00      是本期出售建设银行“乾元-元旦理财”理财产品所致 

应收账款                16,643,683.20     112.92      主要是本期应收未收的收入增加所致 

预付款项                14,646,177.67     648.51      主要是预付工程款及设备款增加所致 

投资性房地产            -109,983,121.16   -23.14       主要是物业不再出租转回至存货所致 

在建工程                20,474,414.50     363.28      主要是煤矿建设，导致在建工程增加 

长期待摊费用            -1,541,563.74     -69.86       主要是装修费摊销所致 

短期借款                -128,150,000.00   -37.49       主要是偿还借款多于新增借款所致 

应付账款                48,483,440.91     63.12       主要是楼盘工程款的结算所致 

预收款项                47,240,643.17     54.61       主要是预收售楼款所致 

应交税费                34,421,440.63     391.42      主要是收入和利润增加导致相关税费增加 

一年内到期的非流动负债  39,150,000.00     100.00      主要是有部分长期借款在 2012 年到期所致 

递延所得税负债          -2,240,917.57     -28.33       主要是应纳税差异项目金额减少所致 

其他非流动负债          4,025,397.64      37.21       主要是确认长期股权投资的超额亏损所致 

未分配利润              54,141,369.99     618.39      主要是本年度利润增加所致 

营业收入                298,982,333.44    56.55       主要是售楼收入增加所致 

营业成本                210,894,289.07    70.23       主要是售楼成本增加所致 

营业税金及附加          34,005,016.38     82.41       主要是售楼收入增加导致相关税费增加 

销售费用             16,449,090.82       58.44        主要是广告促销费用增加所致 

财务费用             -10,519,963.07      -24.92        主要是利息支出减少所致 

资产减值损失         2,797,923.21        58.77        主要是坏账准备增加所致 

投资收益             -3,457,888.11       -530.83       主要是按权益法确认对东莞市万科置地有限公司的投资损失所致 

营业外收入           -3,849,610.05       -88.49        主要是 2010 年度确认了负商誉收入所致 

所得税费用           13,625,127.63       130.47       主要是按税法及相关规定计算的当期所得税增加所致 
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§6 财务报告 

6.1 与最近一期年度报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的具体说明 

□ 适用 √ 不适用 

6.2 重大会计差错的内容、更正金额、原因及其影响 

□ 适用 √ 不适用 

6.3 与最近一期年度报告相比，合并范围发生变化的具体说明 

□ 适用 √ 不适用 

6.4 董事会、监事会对会计师事务所“非标准审计报告”的说明 

□ 适用 √ 不适用 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

东莞宏远工业区股份有限公司董事会   

董事长：周明轩            

二 0一二年四月十二日         
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