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证券代码：002310           股票简称：东方园林           编号：2012-026 

 

北京东方园林股份有限公司 

关于签署襄阳市景观系统建设合作框架协议的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，并对公告中的虚

假记载、误导性陈述或者重大遗漏承担责任。 

 

一、协议签署的概况  

2012 年 5 月 7 日，北京东方园林股份有限公司（以下简称“公司”或“乙

方”）与襄阳市人民政府（以下简称“甲方”）签署了《襄阳市景观系统建设合

作框架协议》（以下简称“本协议”或“本工程”），协议金额约为人民币 31.2134

亿元（含景观设计费），实际金额以景观工程合同约定及实际工程量结算为准。  

二、交易对方情况介绍  

襄阳市位于湖北省西北部，居长江最大支流—汉江的中游，是汉江流域中的

一座中心城市，是湖北省两个副省级城市之一，是国家历史文化名城，湖北西部

支点城市，全国重要的铁路交通枢纽和汽车工业基地。 

2011 年，襄阳市全市常住人口 552.72 万人，城镇化率达到 51.99%。全市实

现生产总值 2,132.2 亿元，全社会固定资产投资 1,135.1 亿元，规模以上工业增加

值 1,034.6 亿元，完成财政总收入 189.47 亿元，经济总量位列湖北省第三位。（摘

自湖北襄阳市 2011 年国民经济与社会发展统计公报） 

上述协议的交易对方为襄阳市人民政府，与本公司不存在关联关系。最近一

个会计年度，公司与交易对方未发生类似业务。  

三、本协议的主要内容  

（一）工程概况 

1、工程地点：湖北省襄阳市。 

2、工程建设内容及投资金额： 
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本工程包含“鱼梁洲环岛景观路项目、汉江两岸景观项目、长门遗址公园、

临汉门三角地游园、襄阳环城公园长春景区、月亮湾城市湿地公园、东津沿江路

景观项目、襄水河（南渠）两岸景观项目、习家池建设项目（核心区）、襄阳市

景观系统规划”共十个单项工程。明细如下： 

序

号 
单项工程名称 

工程量 

(万 m2） 

单位造价

(元/m2) 

估算

(亿元） 

设计费估

算(亿元） 

预计开竣工期时

间 

1 
鱼梁洲环岛景观路项

目 
230.00 350 8.05 

0.1409 
2012.10-2013.12 

2 汉江两岸景观项目   6.78 0.1212 2012.11 开工 

3 长门遗址公园 8.23 500 0.41 0.0099 2012.7-2012.9 

4 临汉门三角地游园 3.93 500 0.20 0.0053 2012.7-2012.9 

5 
襄阳环城公园长春景

区 
8.00 500 0.40 

0.0097 
2012.7-2012.9 

6 月亮湾城市湿地公园 110.00 355 3.90 0.0761 2012.7-2013.3 

7 东津沿江路景观项目 
长21.85

公里 
 4.40 0.0823 2013.12 竣工 

8 
襄水河（南渠）两岸

景观项目 
153.00 350 5.40  2012.5 开工 

9 
习家池建设项目（核

心区） 
20.00 600 1.20  2012.9 竣工 

10 襄阳市景观系统规划    0.0280  

合

计 
   30.74 0.4734 31.2134 

 

本工程总投资大约 31.2134 亿元人民币，实际金额以景观工程合同约定及实

际工程量结算为准。工程范围内具体工程，均按单项工程计算产值，竣工验收合

格后结算。 

3、工程周期：本工程建设期暂定 2012 年至 2015 年，具体开竣工时间在单

项景观工程合同中再作具体约定。 

（二）合作方式 

1、甲方依法履行招投标程序，乙方经投标合法获得实施资格后，按约定支

付景观工程款。 

2、乙方依法取得工程承包资格后，将采取设计、施工及后期养护运营一体
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化方式实施工程。乙方承诺，其设计、施工机构具备符合本工程要求的法定资质。 

3、甲、乙双方在本框架协议签订后，若乙方依法取得该工程的承包资格，

由甲方委托工程发包人与乙方签署单项工程合同（以下称景观工程合同）。 

（三）工程投资及结算 

1、本工程总投资大约 31.2134 亿元人民币，实际金额以景观工程合同约定

及实际工程量结算为准。本工程范围内具体工程，均按单项工程计算产值，竣工

验收合格后结算。 

2、工程造价确定原则：本工程执行工程量清单计价。双方在进场前，按照

工程施工图编制工程量清单，并确定各分项工程的综合单价（下称“清单单价”，

单价的确定以施工图、现行定额以及相关文件并在结合双方询价的基础上达成一

致为准，工程量清单和清单单价作为景观工程合同附件）；竣工后按景观工程合

同、现场实际并经工程发包人签字确认的工程量、有关签证和竣工图实施结算。 

3、单项工程竣工验收 

（1）单项工程竣工后，乙方提出验收申请，并依法提供工程施工的法定资

料（包括且不限于施工合同、设计文件、施工记录、工程量清单等），工程发包

人在乙方提交验收申请后 15 日内组织竣工验收。工程发包人无合理理由不验收

或不予答复，或未经验收将该工程投入使用，视为该工程已经工程发包人验收通

过。 

经工程发包人验收不合格工程，乙方应在约定时间内按施工图和施工质量要

求无条件返工整改到位，否则，工程发包人有权停止拨付工程款。返工整改的一

切费用均由乙方承担。 

（2）双方特别明确，单项工程的范围以工程发包人在约定期限内实际交付

用地范围为准。如发生征地、拆迁及政策变化等任何非乙方原因情况，导致单项

工程中部分用地未在合同约定期限内交付给乙方，则该部分用地相应工程内容，

按工程发包人与乙方签订的单项工程合同或补充协议加以约定处理，工程发包人

与乙方可就此项情况约定待征地、拆迁工作完成后再由乙方完成施工任务，届时

乙方可就已经实施竣工验收的工程办理结算手续。 

如施工期间因交叉施工干扰、业主指令（包括增加建设内容、提高建设标准、

更改设计方案）等非乙方原因造成单项工程部分内容无法连续施工，影响时间超

过 3 个月的，工程发包人同意受影响工程按工程发包人与乙方签订的单项工程施

工承包合同或补充协议的相关约定处理，对未受影响工程内容实施竣工验收和结

算付款；受影响期间乙方额外发生的照管、养护等费用，按工程发包人与乙方签
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订的单项工程施工承包合同及补充协议的相关约定处理。 

4、工程结算 

工程发包人对工程验收通过后 28 日内，乙方向工程发包人递交工程结算报

告及结算资料；工程发包人应在 15 日内针对资料齐备性反馈意见（包括财政部

门意见）。 

双方按照竣工图等签证资料依据《建设工程工程量清单计价规范》

（GB500500-2008）进行结算。工程发包人收到乙方齐备竣工结算报告及结算资

料后 60 日内完成审核（包括财政部门审核及委托审计时间），给予确认结算或者

提出修改意见。如工程发包人未在前述期限内提出修改意见，视为结算完成，双

方以该结算报告作为最终结算依据。 

（四）工程款资金来源及支付方式 

1、景观工程款资金来源 

（1）工程发包人将以自有资金支付景观工程款，并指定地块作为保障地块，

以保障地块的出让收入作为支付景观工程款的来源之一。如出让收入不足以支付

景观工程款，不足部分仍由工程发包人以自有资金支付。 

保障地块包括 A、B、C、D 四个年度保障地块，分别对应 2012、2013、2014、

2015 年应付景观工程款。其中，A 地块为卓尔地块，B 地块为庞公片区和啤酒

厂，C 地块为东津新城地块，D 地块为鱼梁洲地块，对应净用地面积合计为 164.1

公顷，规划用途均为居住或商业。 

如甲方工程发包人计划提前出让保障地块，工程发包人应事先与乙方沟通，

商定替换同等价值的保障地块后实施。 

（2）甲、乙双方明确： 

1）工程发包人应将其用于支付景观工程款的资金纳入相应年度政府预算，

并及时向乙方提供工程立项文件，及明确景观工程款支付来源的政府决议等支持

性文件。 

2）保障地块的出让收入，专项用于支付景观工程款，直至款项结清。 

2、景观工程款支付安排 

（1）开工之日起，工程发包人按 0-6-2-2 的付款模式支付景观工程款。即，

针对每个单项工程，开工当年 10 月 30 日前支付到 10 月前全部已完成工程款的

60%（已完成工程达到国家工程质量合格等级标准），开工次年 10 月 30 日或完
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工当月（以先到时间为准）支付到 10 月前全部已完成工程款的 80%（已完成工

程达到国家工程质量合格等级标准），养护期（工程完工经工程发包人初验合格

之日起 12 个月）满，工程达到国家工程质量合格等级标准，15 日内付清全部结

算工程款。 

（2）如工程发包人未能按约定足额支付年度付款，则启动保障机制，在约

定付款日 15 日内（下称“首次出让期限”），协调完成出让相应年度保障地块。 

工程发包人协调完成出让文件有关全款支付时间等规定，符合本工程有关工

程款支付的约定要求。 

1）为支持工程建设，自保障地块的竞得人（无论是否由乙方指定公司竞得）

缴纳成交价款当月起，工程发包人以出让收入，改按 0-7-1-2 模式支付应付工程

款。即针对每个单项工程，工程发包人在成交后 45 日内且不晚于当年 12 月底，

支付到开工当年 12 月前已完成工程款的 70%，在开工次年 10 月 30 日前或完工

当月（以先到时间为准）支付到 10 月前已完成工程款 80%，养护期满 15 日内付

清全部结算工程款。 

2）甲、乙双方明确，保障地块的竞得人支付每笔出让成交价款后，工程发

包人将该款项中市、区两级分成中工程发包人可支配部分（占成交价款的 70%，

即扣除法律、法规及有关规定应计提的政府性基金和相关规费后）用于支付届时

应付工程款。 

甲、乙双方明确，如保障地块的出让成交价款中工程发包人实际可支配部分，

不能满足工程款支付要求的，不足部分由工程发包人以自有资金按期支付。 

3、如工程发包人未能按约定出让保障地块，包括流拍后再次出让，或未能

以出让收入按约定足额支付乙方工程款，工程发包人应向乙方支付相当于届时应

付未付工程款金额 3%的违约金； 

为避免影响已完工程质量，届时乙方有权采取工程保护措施，包括设立围挡、

不接受未预约参观、谢绝人员进入等，直至工程款按约定结清、乙方向工程发包

人移交工程之日。工程发包人将对乙方工程保护措施给予协助。 

四、协议履行对本公司的影响  

（一）本工程投资总额约人民币 31.2134 亿元，占本公司 2011 年经审计营

业收入 29.10 亿元的比例为 107.26%，本工程建设期暂定 2012 年至 2015 年，预
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计将对本公司 2012 年至 2015 年的经营业绩产生重要影响。 

（二） 本协议为公司在中南地区签署的第一个超 10 亿元的框架协议，是公

司开拓南方市场的重大突破，有利于公司优化区域布局，平滑公司经营业绩的季

节性差异，推动公司业务持续健康发展。 

（三）本协议的履行不影响公司业务的独立性，本公司不会因为履行本协议

对襄阳市人民政府形成依赖。  

五、风险提示  

（一）本协议为公司与襄阳市人民政府签订的框架协议，协议项下每一单项

工程后期还需履行招投标等法定程序，招投标的时间、公司能否中标均具有不确

定性； 

（二）单项工程中标后，还需签订具体的建设工程施工合同。合同的签订时

间、金额、工期均具有不确定性，公司将及时对相关进展情况履行公告义务；  

（三）本协议涉及的工程应收账款周期较长，尽管协议双方明确了违约责任，

但仍存在应收账款不能及时收回的风险； 

（四）本协议的履行将占用公司较大的流动资金； 

（五）本协议项下的景观工程尽管明确了开竣工时间，但受甲方征地拆迁进

度、招投标时间等的影响，实际的开竣工时间仍具有不确定性； 

（六）本协议涉及的金额为预估数，具体金额以签订的景观工程建设合同为

准，存在最终金额与协议金额不一致的风险。 

（七）本协议涉及的工程项目较多，工期较长，存在因市场环境发生变化而

导致个别工程不能实施的风险。 

请广大投资者注意投资风险。 

六、备查文件  

1、《襄阳市景观系统建设合作框架协议》。  

特此公告。  

北京东方园林股份有限公司董事会  

2012 年 5 月 7 日 


