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	合肥丰乐生态园有限责任公司资产评估说明
	皖国信评报字(2012)第126-2号
	安徽国信资产评估有限责任公司
	目    录
	释  义

	一、本资产评估说明除特别说明外，均以人民币为说明本位币。
	二、简称
	关于资产评估说明使用范围的声明

	本评估说明仅供财产评估主管机关、企业主管部门审查本公司皖国信评报字(2012)第126-2号资产评估报告书和检查评估机构工作之用，除法律、行政法规规定外，材料的全部或部分内容上得提供给其他任何单位和个人，上得见诸于公开媒体。
	安徽国信资产评估有限责任公司
	二○一二年四月十一日
	评估对象与评估范围的说明
	资产核实情况总体说明

	根据本项目具体情况，本公司安排评估人员，于2012年2月28日进驻现场，广泛搜集、验证资料，清查核实资产。
	1.流动资产评估人员进行账面审核，发放询证函，现场抽查、勘核实物资产；
	2.固定资产评估人员在企业专业人员的配合下进行实物资产的清核勘察，作现状分析鉴定，掌握资产现时使用状态、历史情况并作现场勘察记录和工作底稿。
	资产评估技术说明
	资产基础法评估技术说明

	经上述方法评估后，其他应收款的评估值为68,617,184.30元，评估增值25,000.00元。
	评估结论及其分析

	一、评估结论
	在实施上述资产评估方法和程序后，丰乐生态园2011年12月31日及相关前提下的评估结论如下：
	总资产账面价值为2,810.76万元，评估价值为3,756.64万元；负债账面价值为6,889.77万元，评估价值为6,892.27万元；净资产账面价值为-4,079.01万元，评估价值为-3,135.63万元。
	评估结论根据以上评估工作得出,详细情况见《合肥丰乐种业股份有限公司拟转让合肥丰乐生态园有限责任公司100%股权项目合肥丰乐生态园有限责任公司资产评估明细表》(另册)。
	二、评估结果与账面值比较变化情况及原因
	㈠评估结果与账面值比较变动情况
	经评定估算，在2011年12月31日及相关前提下，丰乐生态园评估结果与账面值比较变动情况如下表：
	评估结果与账面值比较变动情况表
	被评估单位：合肥丰乐生态园有限责任公司       　　　　　　　　　　 金额单位：万元
	㈡评估结果与账面值比较变动原因
	⒈流动资产
	评估增值0.23万元、增值率0.09%，主要原因为：企业财务核算是根据现行的财务制度规定，按账龄、余额采用一定的比例予以计提坏账准备，企业应收账款及其他应收款账面计提的坏账准备为0.23万元，而评估值是按可能收回的价值确定评估价值，坏账准备按零值评估，评估范围内的应收款可能的损失较小，造成评估增值。
	⒉固定资产
	⑴房屋建筑物评估增减值情况如下：
	⑵设备
	评估增值169.14万元，增值率27.08%。主要因为：采暖、配电工程中人工费和
	材料费价格上涨；以及部分游乐设备报废账面全额计提减值准备导致。
	评估增值459.15万元，增值率为78.77%。主要原因在于：椊物是生长性资产，理论上其价值随着时间的推移而增长，账面系历史成本扣除折旧，故导致增值。
	评估增值2.5万元、增值率0.04%，主要原因为：评估人员经清查核实发现，已转入固定资产的儿童乐园设备尚有应付未付国汇机械制造（泰州）有限公司的设备款2.5万元，造成流动负债增加。
	三、评估结论成立的条件
	1.评估结论根据上述原则、依据、前提、方法、程序得出。
	2.评估结论仅为本评估目的朊务。
	3.评估结论系对评估基准日资产公允价值的反映。
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