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股票简称：轻纺城          股票代码：600790          编号：临2012—036 

 

浙江中国轻纺城集团股份有限公司 

以非公开发行股份及支付现金方式购买 

资产暨重大资产重组（关联交易）之 

标的资产过户完成的公告   

 
本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

浙江中国轻纺城集团股份有限公司（以下简称“本公司”、“上市公司”或

“轻纺城”）向绍兴县中国轻纺城市场开发经营有限公司（以下简称“开发公

司”）以非公开发行股份及支付现金方式购买资产暨重大资产重组（关联交易）

于 2012 年 7 月 17 日经中国证券监督管理委员会出具的《关于核准浙江中国轻纺

城集团股份有限公司重大资产重组及向绍兴县中国轻纺城市场开发经营有限公

司发行股份购买资产的批复》（证监许可[2012]948 号）核准。  

本公司接到中国证监会核准文件后及时开展了资产过户工作。现将本次交易

标的资产的过户事宜公告如下：  

一、资产过户情况  

（一）房屋建筑物及土地使用权的过户情况 

截至本公告披露日，开发公司持有的标的资产东升路市场和北联市场相关土

地使用权证、房屋所有权证已过户到上市公司，房屋建筑物及土地使用权的过户

情况具体如下： 

1、北联市场房屋建筑物及土地使用权的过户情况 

（1）土地使用权证 

序

号 
坐落 

原开发公司拥有的权证 变更为轻纺城的权证 

权证号 

使用权

面积

（㎡）

用途
使用权期

限 
权证号 

使用权

面积

（㎡） 

用途 
使用权期

限 

1 
柯桥街道

上谢桥村 

绍兴县国用

（2010）第

3-108 号 

26,062 商业
至

2048.6.27

绍兴县国用

（2012）第

3-63 号 

26,062 商业 
至

2048.6.27
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2 
柯桥街道

上谢桥村 

绍兴县国用

（2010）第

3-124 号 

43,594 商业
至

2048.6.27

绍兴县国用

（2012）第

3-64 号 

43,594 商业 
至

2048.6.27

合  计  69,656    69,656   

（2）房屋所有权证 

序

号 
坐落 

原开发公司拥有的权证 变更为轻纺城的权证 

权证号 
建筑面积

（㎡） 

用

途
登记时间 权证号 

建筑面积

（㎡） 

用

途 
登记时间

1 

柯桥湖

西路 96

号 501 室 

绍房权证

柯桥字第

79813 号 

4,171.18
商

业
2012.5.14

绍房权证

柯桥字第

83647 号

4,171.18 
商

业 
2012.9.10

2 

柯桥湖

西路 96

号 401 室 

绍房权证

柯桥字第

79814 号 

41,435.05
商

业
2012.5.14

绍房权证

柯桥字第

83646 号

41,435.05 
商

业 
2012.9.10

3 

柯桥湖

西路 96

号 301 室 

绍房权证

柯桥字第

79815 号 

41,435.05
商

业
2012.5.14

绍房权证

柯桥字第

83645 号

41,435.05 
商

业 
2012.9.10

4 

柯桥湖

西路 96

号 201 室 

绍房权证

柯桥字第

79816 号 

41,405.34
商

业
2012.5.14

绍房权证

柯桥字第

83644 号

41,405.34 
商

业 
2012.9.10

5 

柯桥湖

西路 96

号 101 室 

绍房权证

柯桥字第

79817 号 

44,840.80
商

业
2012.5.14

绍房权证

柯桥字第

83643 号

44,840.80 
商

业 
2012.9.10

合  计  173,287.42    173,287.42   

2、东升路市场房屋建筑物及土地使用权的过户情况 

（1）土地使用权证 

序

号 
坐落 

原开发公司拥有的权证 变更为轻纺城的权证 

合并范围 
使用权面

积（㎡） 

用

途

使用权期

限 
权证号 

使用权面

积（㎡） 

用

途 

使用权期

限 

1 

柯桥东

升花园

市场 

一期一层

共 110 间

营业房 

765.19 
商

业

至

2046.7.20

绍兴县国用

（3-60-0-27）

第 97984 号 

765.19 
商

业 

至

2046.7.20

2 

柯桥东

升花园

市场 

一期一层

共 151 间

营业房 

981.99 
商

业

至

2046.7.20

绍兴县国用

（3-60-0-27）

第 97985 号 

981.99 
商

业 

至

2046.7.20

3 

柯桥街

道东升

路196号 

二期一层

共 118 间

营业房 

1,219.45 
商

业

至

2046.11.5

绍兴县国用

（3-60-0-26）

第 97979 号 

1,219.45 
商

业 

至

2046.11.5
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4 

柯桥街

道东升

路196号 

二期二层

共 100 间

营业房 

2,951.68 
商

业

至

2046.11.5

绍兴县国用

（3-60-0-26）

第 97980 号 

2,951.67 
商

业 

至

2046.11.5

5 

柯桥街

道东升

路196号 

二期三层

共 105 间

营业房 

2,984.40 
商

业

至

2046.11.5

绍兴县国用

（3-60-0-26）

第 97981 号 

2,984.40 
商

业 

至

2046.11.5

6 

柯桥街

道东升

路196号 

二期四层

共 38 间营

业房 

1,257.18 
商

业

至

2046.11.5

绍兴县国用

（3-60-0-26）

第 97982 号 

1,257.18 
商

业 

至

2046.11.5

7 

柯桥街

道东升

路196号 

二期五层

共 3 间营

业房 

3,000.29 
商

业

至

2046.11.5

绍兴县国用

（3-60-0-26）

第 97983 号 

3,000.29 
商

业 

至

2046.11.5

8 

柯桥东

升花园

（吉祥

苑） 

三期一层

共 47 间营

业房 

367.36 
商

业

至

2047.6.21

绍兴县国用

（3-56-0-39）

第 97974 号 

367.36 
商

业 

至

2047.6.21

9 

柯桥东

升花园

（吉祥

苑） 

三期二层

共 87 间营

业房 

970.84 
商

业

至

2047.6.21

绍兴县国用

（3-56-0-39）

第 97975 号 

970.84 
商

业 

至

2047.6.21

10 

柯桥东

升花园

（吉祥

苑） 

三期三层

共 153 间

营业房 

1,697.52 
商

业

至

2047.6.21

绍兴县国用

（3-56-0-39）

第 97976 号 

1,697.52 
商

业 

至

2047.6.21

11 

柯桥东

升花园

（吉祥

苑） 

三期四层

共 153 间

营业房 

1,697.69 
商

业

至

2047.6.21

绍兴县国用

（3-56-0-39）

第 97977 号 

1,697.69 
商

业 

至

2047.6.21

12 

柯桥东

升花园

（吉祥

苑） 

三期五层

共 12 间营

业房 

433.77 
商

业

至

2047.6.21

绍兴县国用

（3-56-0-39）

第 97978 号 

433.77 
商

业 

至

2047.6.21

合  计  18,327.36   18,327.35   

（2）房屋所有权证 

序

号 
坐落 

原开发公司拥有的权证 变更为轻纺城的权证 

合并范围 
建筑面积

（㎡） 
用途 权证号 

建筑面积

（㎡） 
用途

1 
柯桥东升花园

市场 

一期一层共 110

间营业房 
4,347.65 商业

绍房权证柯桥字第

83641 号 
4,347.65 商业
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2 
柯桥东升花园

市场 

一期一层共 151

间营业房 
5,579.50 商业

绍房权证柯桥字第

83648 号 
5,579.50 商业

3 
柯桥街道东升

路 196 号 

二期一层共 118

间营业房 
4,041.93 商业

绍房权证柯桥字第

83651 号 
4,041.93 商业

4 
柯桥街道东升

路 196 号 

二期二层共 100

间营业房 
9,783.46 商业

绍房权证柯桥字第

83649 号 
9,783.46 商业

5 
柯桥街道东升

路 196 号 

二期三层共 105

间营业房 
9,891.96 商业

绍房权证柯桥字第

83652 号 
9,891.96 商业

6 
柯桥街道东升

路 196 号 

二期四层共38间

营业房 
4,167.00

商业

办公

绍房权证柯桥字第

83642 号 
4,167.00 

商业

办公

7 
柯桥街道东升

路 196 号 

二期五层共 3 间

营业房 
9,944.63

商业

办公

绍房权证柯桥字第

83655 号 
9,944.63 

商业

办公

8 
柯桥东升花园

（吉祥苑） 

三期一层共47间

营业房 
1,824.96 商业

绍房权证柯桥字第

83654 号 
1,824.96 商业

9 
柯桥东升花园

（吉祥苑） 

三期二层共87间

营业房 
4,822.83 商业

绍房权证柯桥字第

83656 号 
4,822.83 商业

10 
柯桥东升花园

（吉祥苑） 

三期三层共 153

间营业房 
8,432.77 商业

绍房权证柯桥字第

83650 号 
8,432.77 商业

11 
柯桥东升花园

（吉祥苑） 

三期四层共 153

间营业房 
8,433.62 商业

绍房权证柯桥字第

83640 号 
8,433.62 商业

12 
柯桥东升花园

（吉祥苑） 

三期五层共12间

营业房 
2,154.85 商业

绍房权证柯桥字第

83653 号 
2,154.85 

商业

办公

合  计  73,425.16   73,425.16  

 

（二）市场名称登记证的变更 

1、北联市场名称登记证 

截至本公告披露日，北联市场的市场名称登记证已变更登记至轻纺城名下。

轻纺城已持有绍兴县工商行政管理局颁发的工商市字 3306211115 号《市场名称

登记证》，核准在绍兴县柯桥湖西路 126 号开办绍兴县中国轻纺城北联窗帘布艺

市场，经营商品种类为窗帘、窗纱、布艺装饰品，营业面积 168,884 平方米，营

业期限自 2011 年 12 月 16 日至 2023 年 7 月 2 日。 

2、东升路市场名称登记证 

截至本公告披露日，东升路市场的市场名称登记证已变更登记至轻纺城名

下。 
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（1）轻纺城已持有绍兴县工商行政管理局颁发的工商市字 3306211107 号

《市场名称登记证》，核准在绍兴县柯桥车站路以东、东升路以北开办绍兴县中

国轻纺城针织面料市场，经营商品种类为针织面料，营业面积 33,691 平方米，

营业期限自 2009 年 3 月 27 日至 2018 年 10 月 17 日。 

（2）轻纺城已持有绍兴县工商行政管理局颁发的工商市字 3306211110 号

《市场名称登记证》，核准在绍兴县柯桥东升路以北、西市场以东、滨河路以南

开办绍兴县中国轻纺城毛纺面料市场，经营商品种类为毛纺面料，营业面积

22,624 平方米，营业期限自 2009 年 11 月 27 日至 2018 年 10 月 17 日。 

（3）绍兴县中国轻纺城纺织品市场，经营商品种类为精品服装面料，该市

场未单独申领市场名称登记证。2009 年 9 月 11 日，绍兴县中国轻纺城建设管理

委员会以《关于同意申领“绍兴县中国轻纺城（东升路市场）”市场名称登记证

的批复》（轻管委[2009]54 号），同意由轻纺城拥有的中国轻纺城老市场交易区

与开发公司拥有的中国轻纺城东升路市场精品面料区（即中国轻纺城纺织品市

场）联合，以轻纺城的名义统一申领市场名称登记证，并对市场进行统一管理。 

根据该文件的规定，轻纺城于 2009 年 10 月 11 日取得绍兴县工商行政管理

局颁发的工商市字 3306211109 号《市场名称登记证》。该证核准开办的浙江绍兴

中国轻纺城（东升路市场）已包括开发公司的绍兴县中国轻纺城纺织品市场。 

（三）预收租金、保证金等款项的交割及现金对价的支付 

根据《非公开发行股份及支付现金购买资产协议》的约定，开发公司应将截

至评估基准日标的资产预收租金、保证金等款项净额，以及归属于评估基准日后

标的资产预收租金、保证金等款项，扣除开发公司因收取上述有关款项所支付的

税款以及在评估基准日至交割日期间为标的资产支付的经营性支出（不包括后续

工程款项），经具有证券从业资格的审计机构审计确定后，由开发公司以现金方

式支付给轻纺城。对于期间损益，双方在《非公开发行股份及支付现金购买资产

协议》中约定，标的资产自评估基准日至交割日期间内所产生的收益归轻纺城享

有，所发生的亏损由开发公司以现金向轻纺城弥补。 

天健会计师事务所（特殊普通合伙）对标的资产截至交割日的明细表及其附

注和自评估基准日至交割日期间的经营损益明细表及其附注进行了审计，并于

2012 年 9 月 12 日出具了天健审〔2012〕5566 号《审计报告》，确认本次交易标
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的资产截至评估基准日的预收租金、保证金等款项净额，以及归属于评估基准日

后标的资产预收租金、保证金等款项，扣除开发公司因收取上述有关款项所支付

的税款以及在评估基准日至交割日期间为标的资产支付的经营性支出（不包括后

续工程款项）后，交割金额确定为 938,059,374.60 元。经审计的期间损益为正，

不存在开发公司需以现金向轻纺城弥补的情形。 

2012 年 9 月 13 日，开发公司向轻纺城支付了标的资产的预收租金、保证金

款项净额 938,059,374.60 元。 

2012 年 9 月 13 日和 2012 年 9 月 14 日，轻纺城将本次交易现金对价

940,206,910.50 元支付给开发公司。 

（四）后续事项 

截至本公告披露日，与本次交易相关的后续事项主要为： 

1、证券发行登记事项 

本公司尚需向中国证券登记结算有限责任公司上海分公司申请办理股份登

记。 

2、工商变更登记事项  

本公司尚需向工商行政管理机关办理因本次交易发行股份而涉及的公司注

册资本、实收资本、公司章程相关条款修订等事宜的变更登记手续。 

3、相关方需继续履行承诺  

本次交易过程中，相关各方签署了多项协议，出具了多项承诺，对于协议或

承诺期限尚未届满的，需继续履行；对于履行协议或承诺的前提条件尚未出现的，

需视条件出现与否，确定其后续履行行为。 

二、关于本次发行股份购买资产实施情况的中介机构结论意见  

（一）独立财务顾问意见 

本公司此次重大资产重组独立财务顾问财通证券有限责任公司于 2012 年 9

月 14 日出具了《财通证券有限责任公司关于浙江中国轻纺城集团股份有限公司

以非公开发行股份及支付现金方式购买资产暨重大资产重组（关联交易）实施情

况之独立财务顾问核查意见》，认为： 

1、本次交易已获得的有关批准、核准程序符合相关法律、法规及规范性文

件的规定，并已按照有关法律、法规和规范性文件的规定履行了相应的信息披露
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义务。 

2、开发公司已将标的资产房屋建筑物、土地使用权、市场名称登记证变更

登记至轻纺城名下，将预收租金、保证金等款项支付给轻纺城；轻纺城也已向开

发公司支付现金对价。本次重组涉及的资产交割已经完成，相关资产过户、交割

事宜的办理程序合法有效。 

3、本次交易相关的各项协议和承诺，交易双方已经或正在按照协议条款及

承诺履行，无违反约定及承诺的情形。履行条件尚未出现或履行期尚未届满的，

有待未来根据实际情况适时履行。 

4、上市公司尚待向中国证券登记结算有限责任公司上海分公司办理本次交

易中非公开发行股份的登记手续。 

5、上市公司尚待向工商行政管理机关申请办理因本次非公开发行股份而涉

及的工商变更登记手续。 

6、上述后续事项在合规性方面不存在重大障碍，本次交易相关后续事项对

上市公司不构成重大法律风险。 

7、本次交易的实施符合《公司法》、《证券法》和《重组办法》等法律、

法规和规范性文件的规定，实施情况与交易双方的各项协议和承诺以及经中国证

监会核准的交易方案没有实质性差异。 

（二）律师意见  

本公司此次重大资产重组律师国浩律师（杭州）事务所于 2012 年 9 月 14

日出具了《关于浙江中国轻纺城集团股份有限公司以非公开发行股份及支付现金

方式购买资产暨重大资产重组（关联交易）实施情况的法律意见书》，认为： 

本次重大资产重组已经获得必要的批准和授权。开发公司已完成标的资产交

割，将房屋建筑物、土地使用权、市场名称登记证变更登记至轻纺城名下，将预

收租金、保证金等款项支付给轻纺城；轻纺城也已向开发公司支付现金对价。重

大资产重组实施过程符合双方签订的《非公开发行股份及支付现金购买资产协

议》与法律、法规、规范性文件及中国证监会核准文件的规定。本次重大资产重

组尚须完成非公开发行股份登记与注册资本变更等后续事宜。 

三、备查文件  

1、财通证券有限责任公司《关于浙江中国轻纺城集团股份有限公司以非公
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开发行股份及支付现金方式购买资产暨重大资产重组（关联交易）实施情况之独

立财务顾问核查意见》；  

2、国浩律师（杭州）事务所《关于浙江中国轻纺城集团股份有限公司以非

公开发行股份及支付现金方式购买资产暨重大资产重组（关联交易）实施情况的

法律意见书》。  

特此公告。  

 

 

浙江中国轻纺城集团股份有限公司董事会 

                                            二○一二年九月十五日 

 



 

 

 

 

财通证券有限责任公司 

关于浙江中国轻纺城集团股份有限公司 

以非公开发行股份及支付现金方式购买 

资产暨重大资产重组（关联交易） 

实施情况之 

 独立财务顾问核查意见 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

独立财务顾问 

 

 签署日期:二〇一二年九月 
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声明和承诺 

财通证券有限责任公司（以下简称“财通证券”、“独立财务顾问”）接受

浙江中国轻纺城集团股份有限公司（以下简称“轻纺城”、“上市公司”）的委

托，担任轻纺城本次以非公开发行股份及支付现金方式购买资产暨重大资产重组

（关联交易）的独立财务顾问。 

本独立财务顾问核查意见是根据《中华人民共和国公司法》、《中华人民共

和国证券法》、《上市公司重大资产重组管理办法》、《上海证券交易所股票上

市规则》等法律、法规的有关规定，按照证券行业公认的业务标准、道德规范和

诚实信用、勤勉尽责精神，遵循客观、公正原则，在认真审阅相关资料和充分了

解本次交易行为的基础上，发表独立财务顾问意见，旨在就本次交易行为实施情

况做出独立、客观和公正的评价，以供上市公司全体股东及有关各方参考。本独

立财务顾问特作如下声明：  

1、本独立财务顾问核查意见所依据的文件、材料由本次交易各方提供。提

供方对所提供资料的真实性、准确性、完整性和及时性负责，保证资料无虚假记

载、误导性陈述和重大遗漏，并对所提供资料的合法性、真实性、准确性和完整

性承担个别和连带法律责任，本独立财务顾问不承担由此引起的风险责任。  

2、本独立财务顾问已对出具核查意见所依据的事实进行了尽职调查，对本

核查意见内容的真实性、准确性和完整性负有诚实信用、勤勉尽责义务。  

3、本独立财务顾问提请投资者注意，本核查意见旨在就本次交易实施情况

对上市公司全体股东是否公平、合理作出客观、公正的评价并发表意见，本独立

财务顾问的职责范围并不包括应由上市公司董事会负责的对本次交易事项在商

业上的可行性评论，不构成对上市公司的任何投资建议，对投资者依据本核查意

见所做出的任何投资决策可能产生的风险，本独立财务顾问不承担任何责任。 

4、本财务顾问所表达的意见基于下述假设前提之上：国家现行法律、法规

无重大变化，本次交易各方提供及中介机构出具的文件资料真实、准确、完整；
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本次交易各方遵循诚实信用原则，各项合同协议得以顺利履行；本次交易能够得

到有权部门的批准/核准，不存在其它障碍，并能顺利完成。 

5、本独立财务顾问未委托和授权任何其它机构和个人提供未在本独立财务

顾问核查意见中列载的信息和对本核查意见做任何解释或者说明。  

6、本独立财务顾问提请广大投资者认真阅读上市公司发布的关于《浙江中

国轻纺城集团股份有限公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产暨重大

资产重组（关联交易）报告书》和与本次交易有关的审计报告、评估报告书、法

律意见书等文件全文。  

本财务顾问特别承诺如下：  

1、本独立财务顾问依据本核查意见出具日前已经发生或存在的事实以及我

国现行法律、法规及中国证监会的有关规定发表独立财务顾问核查意见。  

2、本独立财务顾问已严格履行法定职责，遵循了勤勉尽责和诚实信用的原

则，对发行人本次发行股份及支付现金购买资产的合法、合规、真实和有效进行

了充分核查验证，保证本独立财务顾问核查意见不存在虚假记载、误导性陈述及

重大遗漏。  

3、本独立财务顾问已经审阅了为出具本独立财务顾问核查意见所需的有关

文件和资料，仅就与本次交易实施结果所涉及的相关问题发表独立财务顾问意

见，并不对有关会计审计、资产评估、投资决策等专业事项发表意见，在本独立

财务顾问意见中涉及该等内容时，均为严格按照有关中介机构出具的报告或发行

人的文件引述。  

4、本独立财务顾问核查意见仅供发行人本次交易之目的使用，不得用作任

何其他用途。本独立财务顾问根据现行法律、法规及中国证监会发布的规范性文

件的要求，按照独立财务顾问行业公认的业务标准、道德规范和勤勉尽责精神，

对本次交易实施结果的相关文件和事实进行了核查和验证，出具独立财务顾问核

查意见如下： 
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释 义 

在本核查意见中，除非另有说明，以下简称具有如下含义： 

轻纺城、上市公司、

公司 
指 浙江中国轻纺城集团股份有限公司 

开发公司、交易对方 指 
绍兴县中国轻纺城市场开发经营有限公司及其前身

绍兴县中国轻纺城市场开发投资有限公司、绍兴县中

国轻纺城市场开发建设有限公司 

预案 指 
《浙江中国轻纺城集团股份有限公司以非公开发行

股份及支付现金方式购买资产暨重大资产重组（关联

交易）预案》 

本次重大资产重组、

本次重组、本次交易 
指 

轻纺城以非公开发行股份及支付现金方式购买标的

资产的交易行为 

交易标的、标的资产 指 
本次交易涉及的东升路和北联市场两处轻纺交易市

场资产的合称及相应的预收租金、保证金等款项 

北联市场资产 指 
本次交易涉及的绍兴县中国轻纺城北联市场有关资

产 

东升路市场资产 指 
本次交易涉及的绍兴县中国轻纺城东升路市场有关

资产 

东升路市场公司 指 绍兴县中国轻纺城东升路市场有限公司 

北联市场公司 指 绍兴县中国轻纺城北联市场有限公司 

《发行股份及支付

现金方式购买资产

协议》 
指 

轻纺城与开发公司签署的《浙江中国轻纺城集团股份

有限公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资

产的协议》 

《盈利补偿协议》 指 
轻纺城与开发公司签署的《浙江中国轻纺城集团股份

有限公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资

产的盈利补偿协议》 

本核查意见 指 

《财通证券有限责任公司关于浙江中国轻纺城集团

股份有限公司以非公开发行股份及支付现金方式购

买资产暨重大资产重组（关联交易）实施情况之独立

财务顾问核查意见》 

09 轻纺债 指 
经国家发改委发改财金[2009]868 号文批准，绍兴县

中国轻纺城市场开发经营有限公司于 2009 年 4 月发

行的 15 亿元固定利率公司债券，2012 年 4 月 10 日，
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该等债券已全额回售 

《公司法》 指 《中华人民共和国公司法》 

《证券法》 指 《中华人民共和国证券法》 

《重组办法》 指 《上市公司重大资产重组管理办法》 

中国证监会 指 中国证券监督管理委员会 

上交所 指 上海证券交易所 

浙江省国资委 指 浙江省人民政府国有资产监督管理委员会 

绍兴县国资办 指 绍兴县国有资产管理委员会办公室 

财通证券、独立财务

顾问 
指 

财通证券有限责任公司，系上市公司本次交易的独立

财务顾问 

国浩律师 指 
国浩律师（杭州）事务所，系上市公司本次交易的律

师 

天健 指 
天健会计师事务所（特殊普通合伙），系本次交易的

审计机构 

坤元 指 坤元资产评估有限公司，系本次交易的评估机构 

《资产评估报告》 指 

坤元出具的《浙江中国轻纺城集团股份有限公司拟以

非公开发行股份及支付现金方式购买绍兴县中国轻

纺城市场开发经营有限公司的资产组合评估项目资

产评估报告》（坤元评报〔2012〕2 号） 

评估基准日 指 2011 年 9 月 30 日 

元 指 人民币元 

A 股 指 人民币普通股 
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一、本次交易基本情况   

（一）本次交易概述 

公司拟以非公开发行股份及支付现金方式收购开发公司持有的东升路市场

资产和北联市场资产及相应的预收租金、保证金等款项。其中1,476,033,289.50

元以向开发公司非公开发行股份作为对价，标的资产价格与本次非公开发行股份

总价值的差额940,206,910.50元，由轻纺城以开发公司注入资产招商取得的预收

租金进行支付，不足部分由轻纺城自筹资金解决。 

本次交易完成后，轻纺城将向开发公司发行186,603,450股股份，公司总股本

将从618,776,181股增加至805,379,631股，开发公司持有上市公司股权比例从

15.64%提升至35.19%。 

（二）交易对方 

本次以非公开发行股份及支付现金方式购买资产的交易对方为绍兴县中国

轻纺城市场开发经营有限公司。 

（三）本次交易的交易标的及交易价格和溢价情况 

根据轻纺城和开发公司于2012年1月12日签署的《发行股份及支付现金购买

资产协议》，本次交易标的为开发公司持有的东升路市场资产和北联市场资产及

相应的预收租金、保证金等款项，根据坤元出具并获得绍兴县国资办2012年1月

12日核准的《资产评估报告》（坤元评报〔2012〕2号），截至2011年9月30日，

该等资产账面净值为2,054,041,407.44 元，按照收益法评估的评估结果为

2,416,240,200.00元，经交易双方协商，该等资产交易价格确定为2,416,240,200.00

元，溢价情况如下表所示：                                  

单位：万元 

交易标的 账面价值 成本法 收益法 增值率 

东升路市场 69,551.29 55,392.19 61,792.23 -11.16%

北联市场 135,852.85 162,414.19 179,831.79 32.37%



 

6 
 

（四）本次交易涉及的发行股份及支付现金方案 

根据《发行股份及支付现金方式购买资产协议》的相关约定轻纺城以向开发

公司非公开发行股份及支付现金的方式支付本次交易的对价，发行价格确定为

8.01 元/股，发行股份数量确定为 184,273,819 股，其余标的资产价格与本次非公

开发行股份总价值的差额 940,206,909.81 元，由轻纺城以开发公司注入资产招商

取得的预收租金进行支付，不足部分由轻纺城自筹资金解决。 

2012 年 5 月 8 日公司召开 2011 年度股东大会审议通过了 2011 年度权益分

配方案，公司以现有股本 618,776,181 股为基数，向全体股东按每 10 股派发现金

红利 1 元（含税），股权登记日为 2012 年 6 月 21 日，除息日为 6 月 25 日。 

根据上交所的相关规则，本次交易发行价格调整为 7.91 元/股，根据交易方

案，本次交易的发行数量调整为 186,603,450 股股份，其余标的资产价格与本次

非公开发行股份总价值的差额 940,206,910.50 元，由轻纺城以开发公司注入资产

招商取得的预收租金进行支付，不足部分由轻纺城自筹资金解决。交易完成后，

公司总股本为 805,379,631 股。 

（五）本次交易的锁定期安排  

本次非公开发行中发行对象认购的股票自发行结束之日起三十六个月内不

得上市交易或转让，之后按中国证监会和上海证券交易所的规定执行。 

二、本次交易相关事项的审批、核准过程 

1、2011 年 7 月 4 日，经上海证券交易所批准，公司股票停牌。 

2、2011 年 9 月 5 日，开发公司董事会第二届第九次会议审议通过了本次重

组预案。 

3、2011 年 9 月 14 日，浙江省国资委出具《关于绍兴县中国轻纺城市场开

发经营有限公司与浙江中国轻纺城集团股份有限公司资产重组事项的预审核意

见》，原则同意本次重组的有关事项。 
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4、2011 年 9 月 26 日，公司第六届董事会第二十二次会议审议通过了《关

于公司符合上市公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产暨重大资产重

组条件的议案》、《关于公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产暨关联

交易的议案》、《关于本次交易符合〈关于规范上市公司重大资产重组若干问题

的规定〉第四条规定的议案》、《关于〈浙江中国轻纺城集团股份有限公司以非

公开发行股份及支付现金方式购买资产暨重大资产重组（关联交易）预案〉的议

案》、《关于与绍兴县中国轻纺城市场开发经营有限公司签署〈浙江中国轻纺城

集团股份有限公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产的框架协议〉的议

案》、《关于提请股东大会批准开发公司免于以要约方式增持股份的议案》、《关

于提请股东大会授权董事会全权办理本次以非公开发行股份及支付现金方式购

买资产相关事项的议案》、《关于适时召开临时股东大会的议案》等与本次重大

资产重组相关的议案。 

5、2011 年 11 月 11 日，开发公司召开了“09 轻纺债”2011 年第一次债券持

有人会议，出席会议的债券持有人或其代理人审议通过了《关于审议浙江中国轻

纺城集团股份有限公司非公开发行股份购买开发公司资产预案的议案》，同意开

发公司进行本次重大资产重组交易。开发公司已就此事项向发改委提交备案材

料。2012 年 4 月 5 日、4 月 9 日，开发公司将“09 轻纺债”债券资金本金及利息

汇入中央国债登记结算有限责任公司专户，并于 2012年 4月 10日全部兑付完毕，

无剩余债券余额。  

6、2012 年 1 月 11 日，开发公司第二届董事会第十五次会议审议通过了《关

于本次交易过程中有关标的资产的审计、评估及盈利预测事宜的议案》、《关于

本次交易过程中有关交易方案及相关协议的议案》等与本次重大资产重组相关的

议案，同意以标的资产认购轻纺城向其非公开发行的股份及支付的现金，同意开

发公司进行本次交易。 

7、2012 年 1 月 12 日，本次交易标的评估结果已经绍兴县国资办《关于对

浙江中国轻纺城集团股份有限公司拟以非公开发行股份及支付现金方式购买绍

兴县中国轻纺城市场开发经营有限公司的资产组合评估项目核准意见的批复》
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（绍县国资办[2012]2 号）核准。 

8、2012 年 1 月 12 日，轻纺城召开第六届董事会第二十四次会议，审议通

过了《关于公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产暨关联交易的议案》、

《关于〈浙江中国轻纺城集团股份有限公司以非公开发行股份及支付现金方式购

买资产暨重大资产重组（关联交易）报告书（草案）〉及其摘要的议案》、《关

于与绍兴县中国轻纺城市场开发经营有限公司签署〈关于浙江中国轻纺城集团股

份有限公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产的协议〉的议案》、《关

于批准本次重大资产重组有关财务报告、备考财务报告及盈利预测审核报告的议

案》、《关于与绍兴县中国轻纺城市场开发经营有限公司签署<浙江中国轻纺城

集团股份有限公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产的盈利补偿协议>

的议案》、《关于董事会对资产评估相关事项发表意见的议案》、《关于提请股

东大会批准开发公司免于以要约方式增持股份的议案》、《公司董事会关于重组

履行法定程序的完备性、合规性及提交法律文件的有效性的说明》、《关于公司

召开 2012 年第一次临时股东大会的议案》等与本次重大资产重组相关的议案。 

9、2012 年 1 月 14 日，开发公司作为信息披露义务人通过《上海证券报》

及上交所网站就本次交易涉及的内容刊登《浙江中国轻纺城集团股份有限公司收

购报告书（摘要）》。 

10、2012 年 2 月 29 日，浙江省国资委出具《关于浙江中国轻纺城集团股份

有限公司非公开发行股票暨资产重组有关事项的批复》，原则同意轻纺城本次非

公开发行暨资产重组方案。 

11、2012 年 3 月 9 日，轻纺城召开 2012 年第一次临时股东大会，审议通过

了《关于公司符合上市公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产暨重大资

产重组条件的提案》、《关于公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产暨

关联交易的提案》、《关于〈浙江中国轻纺城集团股份有限公司以非公开发行股

份及支付现金方式购买资产暨重大资产重组（关联交易）报告书（草案）〉及其

摘要的提案》、《关于与绍兴县中国轻纺城市场开发经营有限公司签署〈关于浙

江中国轻纺城集团股份有限公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产的
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协议〉的提案》、《关于与绍兴县中国轻纺城市场开发经营有限公司签署<浙江

中国轻纺城集团股份有限公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产的盈

利补偿协议>的提案》、《关于提请股东大会批准开发公司免于以要约方式增持

股份的提案》、《关于提请股东大会授权董事会全权办理本次以非公开发行股份

及支付现金方式购买资产相关事项的提案》等与本次重大资产重组相关的议案。 

12、2012年6月8日，中国证监会上市公司并购重组审核委员会2012年第15

次工作会议有条件通过了轻纺城本次发行股份购买资产申请。 

13、2012年7月17日，中国证监会出具 《关于核准浙江中国轻纺城集团股份

有限公司重大资产重组及向绍兴县中国轻纺城市场开发经营有限公司发行股份

购买资产的批复》，核准了公司本次重大资产重组交易。 

14、2012年7月19日，上海市广发律师事务所出具《关于绍兴县中国轻纺城

市场开发经营有限公司收购浙江中国轻纺城集团股份有限公司免于提交豁免申

请之专项法律意见》，认为开发公司本次收购过程中上述情形符合《收购管理办

法》（2012年修订）第六十二条第一款第（三）项及第六十二条第二款的相关规

定，开发公司可免于向中国证监会提交豁免要约收购的申请。 

经核查，本独立财务顾问认为：本次交易的实施过程履行了法定的决策、审

批、核准程序，符合《公司法》、《证券法》、《重组办法》等相关法律法规的

要求。 

三、本次交易标的资产交割实施情况 

（一）房屋建筑物及土地使用权的交割情况 

截至本核查意见出具日，开发公司持有的标的资产东升路市场和北联市场相

关土地使用权证、房屋所有权证已过户到上市公司，过户情况具体如下： 

1、北联市场房屋建筑物及土地使用权的交割情况 

（1）土地使用权证 

序

号 
坐落 原开发公司拥有的权证 变更为轻纺城的权证 
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权证号 
使用权面

积（㎡）
用途

使用权期

限 
权证号 

使用权面

积（㎡） 
用途 

使用权期

限 

1 
柯桥街道上

谢桥村 

绍兴县国用

（2010）第

3‐108号 

26,062  商业
至

2048.6.27

绍兴县国用

（2012）第

3-63 号 
26,062 商业 

至

2048.6.27

2 
柯桥街道上

谢桥村 

绍兴县国用

（2010）第

3‐124号 

43,594  商业
至

2048.6.27

绍兴县国用

（2012）第

3-64 号 
43,594 商业 

至

2048.6.27

合  计  69,656    69,656   

（2）房屋所有权证 

序

号 
坐落 

原开发公司拥有的权证 变更为轻纺城的权证 

权证号 
建筑面积

（㎡）
用途 登记时间 权证号 

建筑面积

（㎡） 
用途 登记时间

1 
柯桥湖西路

96 号 501 室 

绍房权证柯桥

字第 79813 号 
4,171.18 商业 2012.5.14

绍房权证柯桥

字第 83647 号
4,171.18 商业 2012.9.10

2 
柯桥湖西路

96 号 401 室 

绍房权证柯桥

字第 79814 号 
41,435.05 商业 2012.5.14

绍房权证柯桥

字第 83646 号
41,435.05 商业 2012.9.10

3 
柯桥湖西路

96 号 301 室 

绍房权证柯桥

字第 79815 号 
41,435.05 商业 2012.5.14

绍房权证柯桥

字第 83645 号
41,435.05 商业 2012.9.10

4 
柯桥湖西路

96 号 201 室 

绍房权证柯桥

字第 79816 号 
41,405.34 商业 2012.5.14

绍房权证柯桥

字第 83644 号
41,405.34 商业 2012.9.10

5 
柯桥湖西路

96 号 101 室 

绍房权证柯桥

字第 79817 号 
44,840.80 商业 2012.5.14

绍房权证柯桥

字第 83643 号
44,840.80 商业 2012.9.10

合  计  173,287.42    173,287.42   

2、东升路市场房屋建筑物及土地使用权的交割情况 

（1）土地使用权证 

序

号 
坐落 

原开发公司拥有的权证 变更为轻纺城的权证 

合并范围 
使用权面

积（㎡）
用途

使用权期

限 
权证号 

使用权面

积（㎡） 
用途 

使用权期

限 

1 
柯桥东升花

园市场 

一期一层共

110间营业房 
765.19 商业

至
2046.7.20

绍兴县国用

（3-60-0-27）

第 97984 号

765.19 商业 
至

2046.7.20

2 
柯桥东升花

园市场 

一期一层共

151间营业房 
981.99 商业

至
2046.7.20

绍兴县国用

（3-60-0-27）

第 97985 号

981.99 商业 
至

2046.7.20
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3 
柯桥街道东

升路 196号 

二期一层共

118间营业房 
1,219.45 商业

至
2046.11.5

绍兴县国用

（3-60-0-26）

第 97979 号

1,219.45 商业 
至

2046.11.5

4 
柯桥街道东

升路 196号 

二期二层共

100间营业房 
2,951.68 商业

至
2046.11.5

绍兴县国用

（3-60-0-26）

第 97980 号

2,951.67 商业 
至

2046.11.5

5 
柯桥街道东

升路 196号 

二期三层共

105间营业房 
2,984.40 商业

至
2046.11.5

绍兴县国用

（3-60-0-26）
第 97981 号

2,984.40 商业 
至

2046.11.5

6 
柯桥街道东

升路 196号 

二期四层共 38

间营业房 
1,257.18 商业

至
2046.11.5

绍兴县国用

（3-60-0-26）
第 97982 号

1,257.18 商业 
至

2046.11.5

7 
柯桥街道东

升路 196号 

二期五层共 3

间营业房 
3,000.29 商业

至
2046.11.5

绍兴县国用

（3-60-0-26）
第 97983 号

3,000.29 商业 
至

2046.11.5

8 
柯桥东升花

园（吉祥苑） 

三期一层共 47

间营业房 
367.36 商业

至
2047.6.21

绍兴县国用

（3-56-0-39）
第 97974 号

367.36 商业 
至

2047.6.21

9 
柯桥东升花

园（吉祥苑） 

三期二层共 87

间营业房 
970.84 商业

至
2047.6.21

绍兴县国用

（3-56-0-39）
第 97975 号

970.84 商业 
至

2047.6.21

10 
柯桥东升花

园（吉祥苑） 

三期三层共

153间营业房 
1,697.52 商业

至
2047.6.21

绍兴县国用

（3-56-0-39）
第 97976 号

1,697.52 商业 
至

2047.6.21

11 
柯桥东升花

园（吉祥苑） 

三期四层共

153间营业房 
1,697.69 商业

至
2047.6.21

绍兴县国用

（3-56-0-39）
第 97977 号

1,697.69 商业 
至

2047.6.21

12 
柯桥东升花

园（吉祥苑） 

三期五层共 12

间营业房 
433.77 商业

至
2047.6.21

绍兴县国用

（3-56-0-39）

第 97978 号

433.77 商业 
至

2047.6.21

合  计  18,327.36    18,327.35   

（2）房屋所有权证 

序

号 
坐落 

原开发公司拥有的权证 变更为轻纺城的权证 

合并范围 
建筑面积

（㎡） 
用途 权证号 

建筑面积

（㎡） 
用途

1 
柯桥东升花园市

场 

一期一层共 110间

营业房 
4,347.65 商业

绍房权证柯桥字第

83641 号 
4,347.65 商业

2 
柯桥东升花园市

场 

一期一层共 151间

营业房 
5,579.50 商业

绍房权证柯桥字第

83648 号 
5,579.50 商业

3 
柯桥街道东升路

196号 

二期一层共 118间

营业房 
4,041.93 商业

绍房权证柯桥字第

83651 号 
4,041.93 商业

4 
柯桥街道东升路

196号 

二期二层共 100间

营业房 
9,783.46 商业

绍房权证柯桥字第

83649 号 
9,783.46 商业
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5 
柯桥街道东升路

196号 

二期三层共 105间

营业房 
9,891.96 商业

绍房权证柯桥字第

83652 号 
9,891.96 商业

6 
柯桥街道东升路

196号 

二期四层共 38 间营

业房 
4,167.00

商业

办公

绍房权证柯桥字第

83642 号 
4,167.00 

商业

办公

7 
柯桥街道东升路

196号 

二期五层共 3 间营

业房 
9,944.63

商业

办公

绍房权证柯桥字第

83655 号 
9,944.63 

商业

办公

8 
柯桥东升花园

（吉祥苑） 

三期一层共 47 间营

业房 
1,824.96 商业

绍房权证柯桥字第

83654 号 
1,824.96 商业

9 
柯桥东升花园

（吉祥苑） 

三期二层共 87 间营

业房 
4,822.83 商业

绍房权证柯桥字第

83656 号 
4,822.83 商业

10 
柯桥东升花园

（吉祥苑） 

三期三层共 153间

营业房 
8,432.77 商业

绍房权证柯桥字第

83650 号 
8,432.77 商业

11 
柯桥东升花园

（吉祥苑） 

三期四层共 153间

营业房 
8,433.62 商业

绍房权证柯桥字第

83640 号 
8,433.62 商业

12 
柯桥东升花园

（吉祥苑） 

三期五层共 12 间营

业房 
2,154.85 商业

绍房权证柯桥字第

83653 号 
2,154.85 

商业

办公

合  计  73,425.16   73,425.16  

（二）市场名称登记证的变更 

1、北联市场名称登记证 

截至本核查意见出具日，北联市场的市场名称登记证已变更登记至轻纺城名

下。轻纺城已持有绍兴县工商行政管理局颁发的工商市字 3306211115 号《市场

名称登记证》，核准在绍兴县柯桥湖西路 126 号开办绍兴县中国轻纺城北联窗帘

布艺市场，经营商品种类为窗帘、窗纱、布艺装饰品，营业面积 168,884 平方米，

营业期限自 2011 年 12 月 16 日至 2023 年 7 月 2 日。 

2、东升路市场名称登记证 

截至本核查意见出具日，东升路市场的市场名称登记证已变更登记至轻纺城

名下。 

（1）轻纺城已持有绍兴县工商行政管理局颁发的工商市字 3306211107 号

《市场名称登记证》，核准在绍兴县柯桥车站路以东、东升路以北开办绍兴县中
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国轻纺城针织面料市场，经营商品种类为针织面料，营业面积 33,691 平方米，

营业期限自 2009 年 3 月 27 日至 2018 年 10 月 17 日。 

（2）轻纺城已持有绍兴县工商行政管理局颁发的工商市字 3306211110 号

《市场名称登记证》，核准在绍兴县柯桥东升路以北、西市场以东、滨河路以南

开办绍兴县中国轻纺城毛纺面料市场，经营商品种类为毛纺面料，营业面积

22,624 平方米，营业期限自 2009 年 11 月 27 日至 2018 年 10 月 17 日。 

（3）绍兴县中国轻纺城纺织品市场，经营商品种类为精品服装面料，该市

场未单独申领市场名称登记证。2009 年 9 月 11 日，绍兴县中国轻纺城建设管理

委员会以《关于同意申领“绍兴县中国轻纺城（东升路市场）”市场名称登记证

的批复》（轻管委[2009]54 号），同意由轻纺城拥有的中国轻纺城老市场交易区

与开发公司拥有的中国轻纺城东升路市场精品面料区（即中国轻纺城纺织品市

场）联合，以轻纺城的名义统一申领市场名称登记证，并对市场进行统一管理。 

根据该文件的规定，轻纺城于 2009 年 10 月 11 日取得绍兴县工商行政管理

局颁发的工商市字 3306211109 号《市场名称登记证》。该证核准开办的浙江绍

兴中国轻纺城（东升路市场）已包括开发公司的绍兴县中国轻纺城纺织品市场。 

（三）预收租金、保证金等款项的交割及现金对价的支付 

根据《非公开发行股份及支付现金购买资产协议》的约定，开发公司应将截

至评估基准日标的资产预收租金、保证金等款项净额，以及归属于评估基准日后

标的资产预收租金、保证金等款项，扣除开发公司因收取上述有关款项所支付的

税款以及在评估基准日至交割日期间为标的资产支付的经营性支出（不包括后续

工程款项），经具有证券从业资格的审计机构审计确定后，由开发公司以现金方

式支付给轻纺城。对于期间损益，双方在《非公开发行股份及支付现金购买资产

协议》中约定，标的资产自评估基准日至交割日期间内所产生的收益归轻纺城享

有，所发生的亏损由开发公司以现金向轻纺城弥补。 

天健对标的资产截至交割日的明细表及其附注和自评估基准日至交割日期

间的经营损益明细表及其附注进行了审计，并于 2012 年 9 月 12 日出具了天健审
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〔2012〕5566 号《审计报告》，确认本次交易标的资产截至评估基准日的预收

租金、保证金等款项净额，以及归属于评估基准日后标的资产预收租金、保证金

等款项，扣除开发公司因收取上述有关款项所支付的税款以及在评估基准日至资

产交割日期间为标的资产支付的经营性支出（不包括后续工程款项）后，交割金

额确定为 938,059,374.60 元。经审计的期间损益为正，不存在开发公司需以现金

向轻纺城弥补的情形。 

2012 年 9 月 13 日，开发公司向轻纺城支付了标的资产的预收租金、保证金

款项净额 938,059,374.60 元。 

2012 年 9 月 13 日和 2012 年 9 月 14 日，轻纺城将本次交易现金对价

940,206,910.50 元支付给开发公司。 

经核查，本独立财务顾问认为：开发公司已将标的资产房屋建筑物、土地使

用权、市场名称登记证变更登记至轻纺城名下，将预收租金、保证金等款项支付

给轻纺城；轻纺城也已向开发公司支付现金对价，本次重组涉及的资产交割已经

完成，相关资产过户、交割事宜的办理程序合法有效。上市公司尚需就本次发行

股份及支付现金购买资产事宜办理证券发行登记以及注册资本、实收资本、公司

章程相关条款修订等事宜的变更登记手续。 

四、相关实际情况与此前披露的信息是否存在差异 

本次注入资产交割过程中未发现相关实际情况与此前披露的有关资产及其

权属情况和历史财务数据信息存在差异的情况。 

五、与标的资产相关的人员安排 

（一）上市公司董事、监事、高级管理人员的更换情况    

根据开发公司与轻纺城签署的《发行股份及支付现金购买资产协议》，本次

交易不涉及上市公司董事、监事及高级管理人员的调整。 

（二）其他相关人员的调整情况 
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上市公司向开发公司购买的其拥有的东升路市场资产和北联市场资产以及

相应的预收租金、保证金等款项，开发公司及下属公司与标的资产相关的员工的

劳动关系不随标的资产权属变更而改变，故本次重大资产重组不涉及职工安置事

项。 

经核查，本独立财务顾问认为：本次交易不涉及上市公司董事、监事及高级

管理人员的调整，不涉及其他相关人员的调整。 

六、本次交易实施期间，是否发生上市公司资金、资产被实

际控制人或其他关联人占用的情形，或上市公司为实际控制

人及其关联人提供担保的情形 

经核查，在本次交易过程中，上市公司未发生资金、资产被实际控制人或其

他关联人占用的情形，也未发生上市公司为实际控制人及其关联人提供担保的情

形。 

七、相关协议和承诺的履行情况 

（一）本次交易涉及的相关协议及其履行情况 

就本次发行股份及支付现金购买资产事项，轻纺城与交易对方分别于 2012

年 1 月 12 日签署了《发行股份及支付现金方式购买资产协议》和《盈利补偿协

议》。 

1、相关协议生效情况 

以上相关协议已经各方正式签署，交易各方的有权机构各自通过了决议，批

准与本次交易有关的所有事宜；中国证监会已核准本次发行股份购买资产方案。

相关协议已生效。 

2、相关协议履行情况 
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经核查，本独立财务顾问认为：截至本核查意见出具之日，上述协议均已生

效，目前交易各方已经或正在按照协议的约定履行协议内容，未出现违反协议约

定的行为。 

（二）本次交易涉及的承诺及其履行情况 

1、相关承诺 

在本次交易中，开发公司就新增股份锁定、盈利预测及补偿措施、避免同业

竞争、规范和减少关联交易、标的资产权属、标的资产预收租金及保证金等款项

与现金支付对价、对北联市场公司和东升路市场公司业务情况及处置方案、关于

本次重大资产重组涉及的债权债务、修改《公司章程》中关于利润分配政策等事

项做出了相关承诺。 

2、相关承诺履行情况 

经核查，本独立财务顾问认为：截至本核查意见出具之日，上述承诺已经或

正在履行，在本次重组相关承诺的履行过程中，目前无违反承诺的情况。部分承

诺的履行条件尚未出现，有待未来根据实际情况适时履行。本独立财务顾问将继

续督促其履行相关承诺。 

八、相关后续事项的合规性及风险 

截至本核查意见出具之日，与本次交易相关的后续事项主要为： 

（一）证券发行登记事项 

轻纺城尚需向中国证券登记结算有限责任公司上海分公司申请办理股份登

记。 

（二）工商变更登记事项  

轻纺城尚需向工商行政管理机关办理因本次交易发行股份而涉及的公司注

册资本、实收资本、公司章程相关条款修订等事宜的变更登记手续。 

（三）相关方需继续履行承诺  
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本次交易过程中，相关各方签署了多项协议，出具了多项承诺，对于协议或

承诺期限尚未届满的，需继续履行；对于履行协议或承诺的前提条件尚未出现的，

需视条件出现与否，确定其后续履行行为。 

经核查，本独立财务顾问认为：上述后续事项在合规性方面不存在重大障碍，

本次交易相关后续事项对上市公司不构成重大法律风险。 

九、独立财务顾问结论意见 

综上所述，本独立财务顾问认为：  

1、本次交易已获得的有关批准、核准程序符合相关法律、法规及规范性文

件的规定，并已按照有关法律、法规和规范性文件的规定履行了相应的信息披露

义务。 

2、开发公司已将标的资产房屋建筑物、土地使用权、市场名称登记证变更

登记至轻纺城名下，将预收租金、保证金等款项支付给轻纺城；轻纺城也已向开

发公司支付现金对价。本次重组涉及的资产交割已经完成，相关资产过户、交割

事宜的办理程序合法有效。 

3、本次交易相关的各项协议和承诺，交易双方已经或正在按照协议条款及

承诺履行，无违反约定及承诺的情形。履行条件尚未出现或履行期尚未届满的，

有待未来根据实际情况适时履行。 

4、上市公司尚待向中国证券登记结算有限责任公司上海分公司办理本次交

易中非公开发行股份的登记手续。 

5、上市公司尚待向工商行政管理机关申请办理因本次非公开发行股份而涉

及的工商变更登记手续。 

6、上述后续事项在合规性方面不存在重大障碍，本次交易相关后续事项对

上市公司不构成重大法律风险。 

7、本次交易的实施符合《公司法》、《证券法》和《重组办法》等法律、

法规和规范性文件的规定，实施情况与交易双方的各项协议和承诺以及经中国证

监会核准的交易方案没有实质性差异。 
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十、备查文件及查阅方式 

（一）备查文件 

1、浙江中国轻纺城集团股份有限公司以非公开发行股份及支付现金方式购

买资产暨重大资产重组（关联交易）之标的资产过户完成的公告； 

2、国浩律师出具的《关于浙江中国轻纺城集团股份有限公司以非公开发行

股份及支付现金方式购买资产暨重大资产重组（关联交易）实施情况的法律意见

书》； 

3、天健会计师事务所（特殊普通合伙）出具的天健审〔2012〕5566号《审

计报告》； 

4、中国证监会下发的《关于核准浙江中国轻纺城集团股份有限公司重大资

产重组及向绍兴县中国轻纺城市场开发经营有限公司发行股份购买资产的批

复》。 

（二）备查方式及备查地点 

本报告书和备查文件置于以下地点，供投资者查阅： 

浙江中国轻纺城集团股份有限公司  

联系地址：浙江省绍兴县柯桥街道鉴湖路1号  

联系人：季宝海  

电话：0575－84135815 

传真：0575－84116045 

投资者也可以到上海证券交易所网站(www.sse.com.cn)查阅本报告书全文。 
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（此页无正文，为《财通证券有限责任公司关于浙江中国轻纺城集团股份有限公

司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产暨重大资产重组（关联交易）实施

情况之独立财务顾问核查意见》之盖章页） 

 

 

财通证券有限责任公司 

2012 年 9 月 14 日 
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国浩律师（杭州）事务所 

关于 

浙江中国轻纺城集团股份有限公司 

以非公开发行股份及支付现金方式购买资产 

暨重大资产重组（关联交易） 

实施情况的 

法律意见书 

 

致：浙江中国轻纺城集团股份有限公司 

国浩律师（杭州）事务所（2012 年 7 月由国浩律师集团（杭州）事务所名称变更，以

下简称“本所”）接受浙江中国轻纺城集团股份有限公司的委托，作为其以非公开发行股份

及支付现金方式购买资产暨重大资产重组（关联交易）的特聘专项法律顾问，根据《中华人

民共和国证券法》、《中华人民共和国公司法》等有关法律、法规以及中国证券监督管理委员

会颁布的《上市公司收购管理办法》、《上市公司重大资产重组管理办法》、《关于规范上市公

司重大资产重组若干问题的规定》、《律师事务所从事证券法律业务管理办法》、《律师事务所

证券法律业务执业规则（试行）》等有关规定，并按照律师行业公认的业务标准、道德规范

和勤勉尽责精神，现就浙江中国轻纺城集团股份有限公司本次非公开发行股份及支付现金方

式购买资产的实施情况出具法律意见书如下： 

 

第一部分    引    言 

一、释义 

除非本文另有所指，下列词语具有的含义如下： 

轻纺城、上市公司 指 浙江中国轻纺城集团股份有限公司 
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开发公司、交易对方 指 绍兴县中国轻纺城市场开发经营有限公司，原公司

名称“绍兴县中国轻纺城市场开发投资有限公司”、

“绍兴县中国轻纺城市场开发建设有限公司” 

标的资产 指 位于绍兴县的东升路轻纺交易市场和北联轻纺交

易市场房屋建筑物及附属设施、土地使用权及相应

的预收租金、保证金等款项 

东升路市场 指 绍兴县中国轻纺城东升路市场 

北联市场 指 绍兴县中国轻纺城北联市场 

本次重大资产重组、本

次交易 
指 轻纺城以非公开发行股份及支付现金方式购买标

的资产的交易 

评估基准日 指 为本次重大资产重组之目的，对交易标的进行资产

评估的基准日，即 2011 年 9 月 30 日 

定价基准日 指 轻纺城首次审议本次交易事项的董事会决议公告

日 

09 轻纺城债 指 开发公司于 2009 年 4 月 10 日在银行间债券市场公

开发行的 15 亿元企业债券 

《非公开发行股份及支

付现金购买资产协议》 
指 轻纺城与开发公司本次交易签署的《关于浙江中国

轻纺城集团股份有限公司以非公开发行股票及支

付现金方式购买资产协议》 

中国证监会 指 中国证券监督管理委员会 

浙江省国资委 指 浙江省人民政府国有资产监督管理委员会 

绍兴县国资办 指 绍兴县国有资产管理委员会办公室 

本    所 指 国浩律师（杭州）事务所 

天健事务所 指 天健会计师事务所（特殊普通合伙） 

坤元评估 指 坤元资产评估有限公司 

元 指 人民币元 

二、律师应声明的事项 

1、本所及经办律师依据《证券法》、《律师事务所从事证券法律业务管理办法》和《律

师事务所证券法律业务执业规则》等规定及律师工作报告和法律意见书出具日以前已经发生
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或者存在的事实，严格履行了法定职责，遵循了勤勉尽责和诚实信用原则，进行了充分的核

查验证，保证律师工作报告和法律意见所认定的事实真实、准确、完整，所发表的结论性意

见合法、准确，不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承担相应法律责任。 

2、本所律师向轻纺城、开发公司提出了应向本所律师提供的资料清单，并得到了轻纺

城、开发公司依据该等清单提供的资料、文件和对有关问题的说明，该等资料、文件和说明

构成本所律师出具法律意见书的基础。本所律师还就轻纺城本次重大资产重组所涉及的有关

问题向轻纺城、开发公司有关人员作了询问并进行了必要的讨论，或者通过向相关政府部门

征询取得相关部门出具的证明文件。此外，对于本所律师认为对本次重大资产重组至关重要

而又缺少资料支持的问题，本所律师向轻纺城、开发公司以及有关人员发出了书面询问、备

忘录，并取得了轻纺城、开发公司及相关人员对有关事实和法律问题的确认。 

3、本法律意见书仅作为轻纺城本次重大资产重组之目的使用，非经本所事先书面同意，

本法律意见书不得用作其他目的。 

4、本所同意将本法律意见书作为轻纺城本次重大资产重组的申报文件之一，随同其他

申报文件提呈中国证监会、政府有关部门、主管机关审查、核准或随其他需公告信息向公众

披露，并依法对所发表的法律意见承担责任。 
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第二部分    正    文 

一、本次重大资产重组的方案  

经本所律师核查，本次重大资产重组方案的主要内容如下： 

（一）总体方案 

轻纺城向开发公司收购由其持有的东升路市场和北联市场资产及相应的预收租金、保证

金等款项。本次交易由具备证券从业资格的审计机构和资产评估机构，以交易双方认可的基

准日 2011 年 9 月 30 日对标的资产进行审计和评估。交易双方同意，将以标的资产经资产评

估机构评估并经国有资产监督管理部门确认的评估结果作为标的资产的最终交易价格。 

根据坤元评估出具的坤元评报[2012]2 号《资产评估报告》，截至 2011 年 9 月 30 日本次

交易标的资产的净资产评估值为 2,416,240,200.00 元，其中 1,476,033,289.50 元以向开发公司

非公开发行股份作为对价，标的资产交易价格与本次非公开发行股份总价值的差额

940,206,910.50 元，由轻纺城以开发公司注入资产招商取得的预收租金进行支付，不足部分

由轻纺城自筹解决。 

轻纺城将向开发公司发行股票 186,603,450 股，因开发公司系轻纺城第一大股东，本次

交易构成关联交易。本次交易完成后，轻纺城总股本将从 618,776,181 股增加至 805,379,631

股，开发公司持股比例将从 15.64%增加至 35.19%。 

（二）非公开发行股份方案 

1、发行股份的种类和面值  

本次发行的股份种类为境内上市人民币普通股（A 股），每股面值为人民币 1.00 元。  

2、发行方式  

本次发行采取向特定对象非公开发行的方式。  

3、发行对象及认购方式  

本次发行的对象为开发公司。开发公司以其拥有的东升路市场和北联市场资产及相应的

预收租金、保证金等款项作为认购轻纺城本次非公开发行股份的对价。 

4、定价基准日和发行价格  
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本次非公开发行股份的定价基准日为审议本次重组相关议案的董事会决议公告日。根据

规定，本次发行价格不得低于定价基准日前 20 个交易日轻纺城股票的交易均价（计算方式

为：定价基准日前 20 个交易日轻纺城股票交易的总额/定价基准日前 20 个交易日公司股票

交易总量），拟定为 8.01 元/股。在本次发行的定价基准日至发行日期间，公司如有派息、送

股、资本公积金转增股本等除权除息事项，轻纺城将按照上海证券交易所的相关规定对发行

价格进行相应调整。 

因轻纺城实施 2011 年度利润分配方案，向全体股东按每 10 股派发现金红利 1 元（含税），

根据上海证券交易所的相关规定，本次发行价格调整为 7.91 元/股。 

5、发行数量  

根据本次交易定价基准日确定的发行价格，本次发行股份的数量拟定为 184,273,819 股，

实际发行股份数量将由公司董事会提请股东大会授权董事会根据实际情况确定。在本次发行

的定价基准日至发行日期间，公司如有派息、送股、资本公积金转增股本等除权除息事项，

发行数量也将根据发行价格的调整情况进行相应调整。 

因轻纺城实施 2011 年度利润分配方案，向全体股东按每 10 股派发现金红利 1 元（含税），

根据上海证券交易所的相关规定，本次发行数量调整为 186,603,450 股。 

6、锁定期安排  

本次非公开发行中发行对象开发公司认购的股份自发行结束之日起三十六个月不得上

市交易或转让，之后按中国证监会和上海证券交易所的规定执行。  

7、上市地点  

在锁定期满后，本次非公开发行股份将在上海证券交易所上市交易。   

8、本次发行前滚存未分配利润的处置方案  

本次非公开发行股份完成后，轻纺城发行前滚存的未分配利润将由新老股东按照发行后

的股份比例共享。  

9、期间损益的归属 

标的资产自基准日至交割日期间内所产生的收益归轻纺城享有，所发生的亏损，由开发

公司以现金向轻纺城弥补。 
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（三）现金支付方案 

本次交易中，标的资产价格与本次非公开发行股份总价值的差额 940,206,910.50 元，由

轻纺城以现金对价方式支付给开发公司。由轻纺城以开发公司注入资产招商取得的预收租金

进行支付，不足部分由轻纺城自筹解决。 

 

二、本次重大资产重组的批准与授权 

（一）本次重大资产重组履行的批准与授权程序 

1、2011 年 9 月 26 日，轻纺城召开第六届董事会第二十二次会议，审议通过了《关于

公司符合上市公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产暨重大资产重组条件的议

案》、《关于公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产暨关联交易的议案》、《关于本次

交易符合〈关于规范上市公司重大资产重组若干问题的规定〉第四条规定的议案》、《关于〈浙

江中国轻纺城集团股份有限公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产暨重大资产重

组（关联交易）预案〉的议案》、《关于与绍兴县中国轻纺城市场开发经营有限公司签署〈浙

江中国轻纺城集团股份有限公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产的框架协议〉的

议案》、《关于提请股东大会批准开发公司免于以要约方式增持股份的议案》、《关于提请股东

大会授权董事会全权办理本次以非公开发行股份及支付现金方式购买资产相关事项的议

案》、《关于适时召开临时股东大会的议案》等与本次重大资产重组相关的议案。 

鉴于本次重大资产重组交易对方开发公司系轻纺城第一大股东，本次交易构成关联交易，

本次董事会在审议本次重大资产重组所涉及的关联交易事项时，关联董事沈小军、周俭、潘

兴祥均已回避表决，独立董事已就本次重大资产重组的相关事项发表了独立意见。 

2、开发公司于 2009 年 4 月 10 日公开发行金额为 15 亿元的企业债券“09 轻纺城债”。

2011 年 11 月 11 日，09 轻纺城债 2011 年第一次债券持有人会议在上海市银城中路 168 号上

海银行大厦 29 层 2911 会议室召开，经出席本次债券持有人会议的债券持有人或代理人投票

表决，审议通过了《关于审议浙江中国轻纺城集团股份有限公司非公开发行股份购买开发公

司资产预案的议案》，同意开发公司进行本次重大资产重组交易。2012 年 4 月 10 日，开发

公司兑付了 09 轻纺城债的债券本金及利息。 

3、2012 年 1 月 11 日，开发公司第二届董事会第十五次会议审议通过了《关于本次交
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易过程中有关标的资产的审计、评估及盈利预测事宜的议案》、《关于本次交易过程中有关交

易方案及相关协议的议案》等与本次重大资产重组相关的议案，同意以标的资产认购轻纺城

向其非公开发行的股份及支付的现金，同意开发公司进行本次交易。 

4、2012 年 1 月 12 日，轻纺城召开第六届董事会第二十四次会议，审议通过了《关于

公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产暨关联交易的议案》、《关于〈浙江中国轻纺

城集团股份有限公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产暨重大资产重组（关联交

易）报告书（草案）〉及其摘要的议案》、《关于与绍兴县中国轻纺城市场开发经营有限公司

签署〈关于浙江中国轻纺城集团股份有限公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产的

协议〉的议案》、《关于批准本次重大资产重组有关财务报告、备考财务报告及盈利预测报告

的议案》、《关于与绍兴县中国轻纺城市场开发经营有限公司签署〈关于浙江中国轻纺城集团

股份有限公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产的盈利补偿协议〉的议案》、《关于

董事会对资产评估相关事项发表意见的议案》、《关于提请股东大会批准开发公司免于以要约

方式增持股份的议案》、《公司董事会关于重组履行法定程序的完备性、合规性及提交法律文

件的有效性的说明》、《关于召开公司 2012 年第一次临时股东大会的议案》等与本次重大资

产重组相关的议案。 

本次董事会在审议本次重大资产重组所涉及的关联交易事项时，关联董事沈小军、周俭、

潘兴祥均已回避表决。 

5、2012 年 1 月 12 日，绍兴县国资办出具绍县国资办[2012]2 号《关于对浙江中国轻纺

城集团股份有限公司拟以非公开发行股份及支付现金方式购买绍兴县中国轻纺城市场开发

经营有限公司的资产组合评估项目核准意见的批复》，对坤元评估出具就本次交易标的资产

出具的坤元评报[2012]2 号《资产评估报告》所列的资产评估结果进行了确认。 

6、2012 年 3 月 9 日，轻纺城召开 2012 年第一次临时股东大会，审议通过了《关于公

司符合上市公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产暨重大资产重组条件的提案》、

《关于公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产暨关联交易的提案》、《关于〈浙江中

国轻纺城集团股份有限公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产暨重大资产重组（关

联交易）报告书（草案）〉及其摘要的提案》、《关于与绍兴县中国轻纺城市场开发经营有限

公司签署〈关于浙江中国轻纺城集团股份有限公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资

产的协议〉的提案》、《关于与绍兴县中国轻纺城市场开发经营有限公司签署〈关于浙江中国

轻纺城集团股份有限公司以非公开发行股份及支付现金方式购买资产的盈利补偿协议〉的提
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案》、《关于提请股东大会批准开发公司免于以要约方式增持股份的提案》、《关于提请股东大

会授权董事会全权办理本次以非公开发行股份及支付现金方式购买资产相关事项的提案》等

与本次重大资产重组相关的议案。 

本次股东大会在审议本次重大资产重组所涉及的关联交易事项时，关联股东均已回避表

决。 

7、2012 年 2 月 29 日，浙江省国资委作出浙国资产权[2012]13 号《关于浙江中国轻纺城

集团股份有限公司非公开发行股票暨资产重组有关事项的批复》，原则同意本次重大资产重

组方案。 

8、2012 年 7 月 17 日，中国证监会作出证监许可[2012]948 号《关于核准浙江中国轻纺

城集团股份有限公司重大资产重组及向绍兴县中国轻纺城市场开发经营有限公司发行股份

购买资产的批复》，核准轻纺城本次重大资产重组及向开发公司发行 186,603,450 股股份购买

相关资产，批复文件自核准之日起 12 个月内有效。 

9、开发公司符合《收购管理办法》第六十二条的规定，开发公司可免于向中国证监会

申请豁免要约收购义务。 

（二）律师意见 

本所律师认为，本次重大资产重组已获得必要的批准和授权，符合法律、法规及规范性

文件的规定。 

 

三、本次重大资产重组标的资产交割情况 

本次重大资产重组标的资产为开发公司拥有的东升路市场和北联市场房屋建筑物及附

属设施、土地使用权，以及相应的预收租金、保证金等款项。 

根据开发公司与轻纺城 2012 年 1 月 12 日签订的《非公开发行股份及支付现金购买资产

协议》的约定，双方应自协议生效之日（2012 年 7 月 17 日）起九十日内完成与标的资产有

关的交割事宜。开发公司应将标的资产移交轻纺城经营管理，将标的资产的权属证书、市场

名称登记证变更登记至轻纺城名下，将标的资产建造、经营相关的文件资料全部移交给轻纺

城。开发公司在资产交割的同时，应将标的资产及其全部附属物、业主附属权利均一并移交

给轻纺城。 
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（一）市场房屋建筑物及土地使用权的资产交割 

1、北联市场房屋建筑物及土地使用权的交割 

经本所律师核查，截至本法律意见书出具日，开发公司已将北联市场房屋建筑物及土地

使用权变更至轻纺城名下。轻纺城已取得北联市场房屋所有权证及土地使用权证，具体情况

如下： 

（1）土地使用权证 

序

号 
坐落 

原开发公司拥有的权证 变更为轻纺城的权证 

权证号 
使用权面积

（㎡） 
用途 使用权期限 权证号 

使用权面

积（㎡） 
用途 使用权期限

1 
柯桥街道上谢

桥村 

绍兴县国用

（2010）第 3‐108

号 

26,062  商业 至 2048.6.27

绍兴县国用

（2012）第 3-63
号 

26,062 商业 至 2048.6.27

2 
柯桥街道上谢

桥村 

绍兴县国用

（2010）第 3‐124

号 

43,594  商业 至 2048.6.27

绍兴县国用

（2012）第 3-64
号 

43,594 商业 至 2048.6.27

合  计  69,656    69,656   

（2）房屋所有权证 

序

号 
坐落 

原开发公司拥有的权证 变更为轻纺城的权证 

权证号 
建筑面积

（㎡） 
用途 登记时间 权证号 

建筑面积

（㎡） 
用途 登记时间

1 
柯桥湖西路 96

号 501 室 
绍房权证柯桥字

第 79813 号 
4,171.18 商业 2012.5.14

绍房权证柯桥字

第 83647 号 
4,171.18 商业 2012.9.10

2 
柯桥湖西路 96

号 401 室 
绍房权证柯桥字

第 79814 号 
41,435.05 商业 2012.5.14

绍房权证柯桥字

第 83646 号 
41,435.05 商业 2012.9.10

3 
柯桥湖西路 96

号 301 室 
绍房权证柯桥字

第 79815 号 
41,435.05 商业 2012.5.14

绍房权证柯桥字

第 83645 号 
41,435.05 商业 2012.9.10

4 
柯桥湖西路 96

号 201 室 
绍房权证柯桥字

第 79816 号 
41,405.34 商业 2012.5.14

绍房权证柯桥字

第 83644 号 
41,405.34 商业 2012.9.10

5 
柯桥湖西路 96

号 101 室 
绍房权证柯桥字

第 79817 号 
44,840.80 商业 2012.5.14

绍房权证柯桥字

第 83643 号 
44,840.80 商业 2012.9.10

合  计  173,287.42    173,287.42   

2、东升路市场房屋建筑物及土地使用权的交割 

经本所律师核查，截至本法律意见书出具日，开发公司已将东升路市场中列入标的资产

范围的房屋建筑物及土地使用权变更至轻纺城名下。在产权过户过程中，开发公司将原分割

办理权证的营业房按所属区域与楼层合并重新办理了房屋、土地权属登记，再将房屋所有权

与土地使用权变更过户至轻纺城名下，轻纺城已取得标的资产东升路市场房屋所有权证及土
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地使用权证，具体情况如下： 

（1）土地使用权证 

序

号 
坐落 

原开发公司拥有的权证 变更为轻纺城的权证 

合并范围 
使用权面积

（㎡） 
用途 使用权期限 权证号 

使用权面

积（㎡） 
用途 使用权期限

1 
柯桥东升花园

市场 

一期一层共 110

间营业房 
765.19 商业 至 2046.7.20

绍兴县国用

（3-60-0-27）第

97984 号 
765.19 商业  至 2046.7.20

2 
柯桥东升花园

市场 

一期一层共 151

间营业房 
981.99 商业 至 2046.7.20

绍兴县国用

（3-60-0-27）第

97985 号 
981.99 商业  至 2046.7.20

3 
柯桥街道东升

路 196号 

二期一层共 118

间营业房 
1,219.45 商业 至 2046.11.5

绍兴县国用

（3-60-0-26）第

97979 号 
1,219.45 商业  至 2046.11.5

4 
柯桥街道东升

路 196号 

二期二层共 100

间营业房 
2,951.68 商业 至 2046.11.5

绍兴县国用

（3-60-0-26）第

97980 号 
2,951.67 商业  至 2046.11.5

5 
柯桥街道东升

路 196号 

二期三层共 105

间营业房 
2,984.40 商业 至 2046.11.5

绍兴县国用

（3-60-0-26）第

97981 号 
2,984.40 商业  至 2046.11.5

6 
柯桥街道东升

路 196号 

二期四层共 38

间营业房 
1,257.18 商业 至 2046.11.5

绍兴县国用

（3-60-0-26）第

97982 号 
1,257.18 商业  至 2046.11.5

7 
柯桥街道东升

路 196号 

二期五层共 3 间

营业房 
3,000.29 商业 至 2046.11.5

绍兴县国用

（3-60-0-26）第

97983 号 
3,000.29 商业  至 2046.11.5

8 
柯桥东升花园

（吉祥苑） 

三期一层共 47

间营业房 
367.36 商业 至 2047.6.21

绍兴县国用

（3-56-0-39）第

97974 号 
367.36 商业 至 2047.6.21

9 
柯桥东升花园

（吉祥苑） 

三期二层共 87

间营业房 
970.84 商业 至 2047.6.21

绍兴县国用

（3-56-0-39）第

97975 号 
970.84 商业  至 2047.6.21

10 
柯桥东升花园

（吉祥苑） 

三期三层共 153

间营业房 
1,697.52 商业 至 2047.6.21

绍兴县国用

（3-56-0-39）第

97976 号 
1,697.52 商业  至 2047.6.21

11 
柯桥东升花园

（吉祥苑） 

三期四层共 153

间营业房 
1,697.69 商业 至 2047.6.21

绍兴县国用

（3-56-0-39）第

97977 号 
1,697.69 商业  至 2047.6.21

12 
柯桥东升花园

（吉祥苑） 

三期五层共 12

间营业房 
433.77 商业 至 2047.6.21

绍兴县国用

（3-56-0-39）第

97978 号 
433.77 商业  至 2047.6.21

合  计  18,327.36    18,327.35   

（2）房屋所有权证 

序

号 
坐落 

原开发公司拥有的权证 变更为轻纺城的权证 

合并范围 建筑面积（㎡） 用途 权证号 建筑面积（㎡） 用途

1 柯桥东升花园市场 
一期一层共 110间营业

房 
4,347.65 商业 绍房权证柯桥字第 83641号 4,347.65 商业

2 柯桥东升花园市场 
一期一层共 151间营业

房 
5,579.50 商业 绍房权证柯桥字第 83648号 5,579.50 商业
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3 
柯桥街道东升路

196号 

二期一层共 118间营业

房 
4,041.93 商业 绍房权证柯桥字第 83651号 4,041.93 商业

4 
柯桥街道东升路

196号 

二期二层共 100间营业

房 
9,783.46 商业 绍房权证柯桥字第 83649号 9,783.46 商业

5 
柯桥街道东升路

196号 

二期三层共 105间营业

房 
9,891.96 商业 绍房权证柯桥字第 83652号 9,891.96 商业

6 
柯桥街道东升路

196号 

二期四层共 38 间营业

房 
4,167.00

商业

办公
绍房权证柯桥字第 83642号 4,167.00

商业

办公

7 
柯桥街道东升路

196号 
二期五层共 3间营业房 9,944.63

商业

办公
绍房权证柯桥字第 83655号 9,944.63

商业

办公

8 
柯桥东升花园（吉

祥苑） 

三期一层共 47 间营业

房 
1,824.96 商业 绍房权证柯桥字第 83654号 1,824.96 商业

9 
柯桥东升花园（吉

祥苑） 

三期二层共 87 间营业

房 
4,822.83 商业 绍房权证柯桥字第 83656号 4,822.83 商业

10 
柯桥东升花园（吉

祥苑） 

三期三层共 153间营业

房 
8,432.77 商业 绍房权证柯桥字第 83650号 8,432.77 商业

11 
柯桥东升花园（吉

祥苑） 

三期四层共 153间营业

房 
8,433.62 商业 绍房权证柯桥字第 83640号 8,433.62 商业

12 
柯桥东升花园（吉

祥苑） 

三期五层共 12 间营业

房 
2,154.85 商业 绍房权证柯桥字第 83653号 2,154.85

商业

办公

合  计  73,425.16   73,425.16  

3、律师意见 

本所律师经核查后认为，本次重大资产重组标的资产房屋建筑物与土地使用权的权属变

更程序已经完成，符合《非公开发行股份及支付现金购买资产协议》的约定。 

（二）市场名称登记证的变更 

1、北联市场名称登记证 

经本所律师核查，截至本法律意见书出具日，北联市场的市场名称登记证已变更登记至

轻纺城名下。轻纺城已持有绍兴县工商行政管理局颁发的工商市字 3306211115 号《市场名

称登记证》，核准在绍兴县柯桥湖西路 126 号开办绍兴县中国轻纺城北联窗帘布艺市场，经

营商品种类为窗帘、窗纱、布艺装饰品，营业面积 168,884 平方米，营业期限自 2011 年 12

月 16 日至 2023 年 7 月 2 日。 

2、东升路市场名称登记证 

经本所律师核查，截至本法律意见书出具日，东升路市场的市场名称登记证已变更登记

至轻纺城名下。 

（1）轻纺城已持有绍兴县工商行政管理局颁发的工商市字 3306211107 号《市场名称登

记证》，核准在绍兴县柯桥车站路以东、东升路以北开办绍兴县中国轻纺城针织面料市场，
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经营商品种类为针织面料，营业面积 33,691 平方米，营业期限自 2009 年 3 月 27 日至 2018

年 10 月 17 日。 

（2）轻纺城已持有绍兴县工商行政管理局颁发的工商市字 3306211110 号《市场名称登

记证》，核准在绍兴县柯桥东升路以北、西市场以东、滨河路以南开办绍兴县中国轻纺城毛

纺面料市场，经营商品种类为毛纺面料，营业面积 22,624 平方米，营业期限自 2009 年 11

月 27 日至 2018 年 10 月 17 日。 

（3）绍兴县中国轻纺城纺织品市场，经营商品种类为精品服装面料，该市场未单独申

领市场名称登记证。2009 年 9 月 11 日，绍兴县中国轻纺城建设管理委员会以《关于同意申

领“绍兴县中国轻纺城（东升路市场）”市场名称登记证的批复》（轻管委[2009]54 号），同

意由轻纺城拥有的中国轻纺城老市场交易区与开发公司拥有的中国轻纺城东升路市场精品

面料区（即中国轻纺城纺织品市场）联合，以轻纺城的名义统一申领市场名称登记证，并对

市场进行统一管理。 

根据该文件的规定，轻纺城于 2009 年 10 月 11 日取得绍兴县工商行政管理局颁发的工

商市字 3306211109 号《市场名称登记证》。该证核准开办的浙江绍兴中国轻纺城（东升路市

场）已包括开发公司的绍兴县中国轻纺城纺织品市场。 

3、律师意见 

本所律师经核查后认为，本次重大资产重组标的资产市场名称登记证变更程序已经完

成，符合《非公开发行股份及支付现金购买资产协议》的约定。 

（三）预收租金、保证金等款项交割 

根据坤元评估出具的坤元评报[2012]2 号《资产评估报告》，截至 2011 年 9 月 30 日，开

发公司拥有的北联市场预收租金、保证金等款项净额为 14,868,089.00 元，开发公司拥有的

东升路市场预收租金、应收租金、保证金等款项净额为 106,789,970.03 元。 

根据《非公开发行股份及支付现金购买资产协议》的约定，开发公司应将截至评估基准

日标的资产预收租金、保证金等款项净额，以及归属于评估基准日后标的资产预收租金、保

证金等款项，扣除开发公司因收取上述有关款项所支付的税款以及在评估基准日至交割日期

间为标的资产支付的经营性支出（不包括后续工程款项），经具有证券从业资格的审计机构

审计确定后，由开发公司以现金方式支付给轻纺城。 
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天健事务所对标的资产评估基准日后的损益情况进行了专项审计，并于 2012 年 9 月 12

日出具天健审[2012]5566 号《审计报告》，确认：截至评估基准日标的资产预收租金、保证

金等款项净额，以及归属于评估基准日后标的资产预收租金、保证金等款项，扣除开发公司

因收取上述有关款项所支付的税款以及自 2011 年 10 月 1 日至 2012 年 9 月 11 日期间为标的

资产支付的经营性支出（不包括后续工程款项）后的净额为 938,059,374.60 元。 

经本所律师核查，2012 年 9 月 13 日，开发公司将标的资产预收租金、保证金款项净额

938,059,374.60 元支付给轻纺城。 

本所律师认为，本次重大资产重组标的资产预收租金、保证金等款项已经交割完成，符

合《非公开发行股份及支付现金购买资产协议》的约定。 

（四）期间损益 

根据《非公开发行股份及支付现金购买资产协议》，标的资产自评估基准日至交割日期

间内所产生的收益归轻纺城享有，所发生的亏损由开发公司以现金向轻纺城弥补。 

经天健事务所出具的天健审[2012]5566 号《审计报告》确认，标的资产自评估基准日至

交割日损益为正，不存在开发公司需以现金向轻纺城弥补的情形。 

（五）律师意见 

本所律师认为，本次重大资产重组标的资产房屋建筑物、土地使用权，市场名称登记登

记证已变更至轻纺城名下，完成交割；标的资产预收租金、保证金等款项扣除开发公司在评

估基准日至交割日期间为标的资产支付的经营性支出（不包括后续工程款项），经具审计确

定后，已由开发公司以现金方式支付给轻纺城。 

 

四、本次重大资产重组对价支付情况 

根据开发公司与轻纺城 2012 年 1 月 12 日签订的《非公开发行股份及支付现金购买资产

协议》的约定，轻纺城应在获得中国证监会非公开发行股份核准文件后向开发公司发行符合

本协议规定的股票，发行的新股在中国证券登记结算有限公司上海分公司登记至开发公司名

下。轻纺城应在标的资产交割日后三十日内将现金对价支付给开发公司。 

（一）现金对价支付 

经本所律师核查，轻纺城于 2012 年 9 月 13 日和 2012 年 9 月 14 日将本次交易现金对价
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940,206,910.50 元支付给开发公司。 

（二）非公开发行股份的登记 

经本所律师核查，本次重大资产重组尚待办理由轻纺城向开发公司非公开发行人民币普

通股股票的登记手续及轻纺城注册资本变更的工商变更登记手续。 

（二）律师意见 

本所律师认为，轻纺城已向开发公司支付重大资产重组现金对价，符合《非公开发行股

份及支付现金购买资产协议》的约定，尚待办理非公开发行股份的登记手续及轻纺城注册资

本变更的工商变更登记手续。 

 

五、结论意见 

综上所述，本所律师认为：本次重大资产重组已经获得必要的批准和授权。开发公司已

完成标的资产交割，将房屋建筑物、土地使用权、市场名称登记证变更登记至轻纺城名下，

将预收租金、保证金等款项支付给轻纺城；轻纺城也已向开发公司支付现金对价。重大资产

重组实施过程符合双方签订的《非公开发行股份及支付现金购买资产协议》与法律、法规、

规范性文件及中国证监会核准文件的规定。本次重大资产重组尚须完成非公开发行股份登记

与注册资本变更等后续事宜。 

 

——本法律意见书正文结束—— 
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[本页为国浩律师（杭州）事务所《关于浙江中国轻纺城集团股份有限公司以非公开发行股

份及支付现金方式购买资产暨重大资产重组（关联交易）实施情况的法律意见书》签字页] 

 

第三部分    结   尾 

 

 

本法律意见书正本贰份，无副本。 

本法律意见书的出具日为 2012 年 9 月 14 日。 

 

国浩律师（杭州）事务所                 经办律师：沈田丰         

 

负责人： 吕秉虹                                  吴  钢         

 

 


	600790_20120915_1_z02_临2012-036
	600790_20120915_1_01_轻纺城重大资产重组实施情况独立财务顾问核查意见
	600790_20120915_1_02_轻纺城重大资产重组实施情况法律意见书

