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中粮地产（集团）股份有限公司 

诉讼进展公告 

证券代码：000031 证券简称：中粮地产 公告编号：2012－041 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完整，没有虚假记

载、误导性陈述或者重大遗漏。  

 

我司诉大中华国际集团（中国）有限公司（以下简称“大中华集团”）商品房预

售及房屋租赁合同纠纷一案（以下简称“诉讼案件”）经广东省高级人民法院审理并

主持调解，公司已于2012年11月28日收到广东省高级人民法院《民事调解书》（【2011】

粤高法民一初字第2号）。现将该案进展情况和判决情况公告如下： 

一、 诉讼事项的基本情况 

2007 年公司第五届董事会第二十七次会议审议通过关于同意签署《写字间购买

及租赁交易安排协议》的议案，同意公司向大中华集团购买深圳市大中华国际交易

广场 34、35 层办公楼，并在大中华集团取得对应房产及其相应土地使用权前租赁上

述房产。2011 年 1 月，大中华集团获得上述资产的产权初始登记，同时具备了签订

《深圳市房地产买卖合同》及进行备案登记的条件。此后，我司多次致函敦促大中

华集团严格按照协议，办理上述房产的交易事宜，但均遭其拒绝。为维护公司合法

权益，我司向广东省高级人民法院提出诉讼，诉请大中华集团继续履行协议，签署

《深圳市房地产买卖合同》并办理登记备案。 

广东省高级人民法院于 2011 年 4 月 8 日受理以上诉讼案件。随后大中华集团提

出管辖权异议。2011 年 9 月，最高人民法院裁定由广东省高级人民法院受理我司的

诉讼。大中华集团向广东省高级人民法院提起反诉，广东省高级人民法院依法合并

审理并于 2012 年 5 月 14 日进行公开开庭。 

二、 法院调解情况 

经广东省高级人民法院主持调解，我司与大中华集团自愿达成如下调解协议：  
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1、   我司向大中华集团购买位于深圳市福田区福华路与金田路交汇处深圳国

际交易广场第 34 层和第 35 层两层房屋（以下简称涉案房产），以人民币 2.8033 亿

元成交，我司已付的 3,000 万元定金抵作购房款，还应向大中华集团支付购房款人

民币 2.5033 亿元。参考《写字间购买及租赁交易安排协议》约定的租金标准，我司

向大中华集团支付房屋使用费人民币 4,568.91 万元。 

如我司取得涉案房产的产权面积与约定面积（8,245 平方米）不一致，则以产

权证书记载的面积为准，按原约定价格（34,000 元/平方米）自我司取得涉案房产

的产权证之日起 5 日内多退少补。 

2、 在调解协议书生效后，双方互不追究有关违约金、滞纳金及其他费用，

包括大中华集团不再向我司提出任何租金或其他补偿要求。 

3、 在调解协议书签订时，大中华集团须提供深圳国际交易广场物业管理方

深圳市大中华第一太平物业管理有限公司出具的有关不再要求我司支付深圳国际交

易广场第 34 层 2012 年 11 月份之前的物业管理费、空调费或其他费用及滞纳金、违

约金等的承诺函。 

4、 在调解协议书签订后 5个工作日内，双方共同到银行开立双方共管的中

粮地产（集团）股份有限公司账户。在调解协议书生效之日起 3个工作日内，我司

应将人民币 29,601.91 万元付至该共管账户。 

在调解协议书生效且涉案房产解除财产保全之日，双方应共同签订《深圳市房

地产买卖合同（现售）》。 

共管资金的解付条件为：双方签订《深圳市房地产买卖合同（现售）》且房地产

权属转移登记资料报送房地产登记机关并取得办证回执之日起第 7天（或涉案房产

的产权证书出证之日）自动解付。自取得办证回执之日起至共管资金解付之日止，

我司向大中华集团支付共管账户内资金利息，利率按照中国人民银行同期贷款利率。

如自资金共管之日起 90 日内未达到上述解付条件，上述资金自动解除共管。 

在资金解付后 7日内，大中华集团应向我司开具金额为 2.8033 亿元的房屋销售

发票及金额为 4,568.91 万元的房屋使用费发票。 
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5、 任何一方未按照上述约定履行各自义务的，应向对方承担每日人民币 5

万元的违约金，守约方有权向法院申请强制执行本和解协议的全部内容。 

如涉案房产解除财产保全后，大中华集团将涉案房产出售给第三方，导致我司

无法取得涉案房产，则大中华集团应向我司支付违约金。违约金金额为涉案房产在

本协议签订时的市场评估价格与 2.8033 亿元之间差额的 120%。 

6、 我司承担本诉讼部分的案件受理费和保全费用 934,029.04 元，大中华

集团负担反诉部分的案件受理费 91,249.93 元。 

三、 上市公司其他尚未披露的诉讼仲裁事项 

截至本次公告前，公司及控股子公司不存在应披露而未披露的其他重大诉讼、

仲裁事项。 

四、 本次公告的诉讼对上市公司的影响 

依据《民事调解书》，我司将支付购房款及房屋使用费共计约 2.96 亿元，同时

取得深圳市大中华国际交易广场 34、35 层办公楼的产权，对公司经营将产生积极影

响。 

五、   备查文件目录  

1、广东省高级人民法院《民事调解书》（【2011】粤高法民一初字第2号） 

 

特此公告。  

 

 

中粮地产（集团）股份有限公司董事会  

二〇一二年十一月三十日  




