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深圳世纪星源股份有限公司 

关于“长沙太阳星城”不动产项目开发管理 

有关事宜的公告 

本公司及董事局全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚

假记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

风险提示：本交易所涉事项存在如下不确定性，敬请投资者关注投资风险： 

本次交易对公司财务数据的影响为本司预估数，已包含各项税费，但未经注

册会计师审计，存在不确定性。 

一、情况概述 

本司之全资子公司首冠国际有限公司于 2007 年与美联银行之关联公司美联

发展有限公司共同投资、合作开发珠海海韵星湾不动产项目（原名港龙豪庭，以

下简称“珠海项目”）和长沙市天景名园（又名太阳星城）不动产项目（以下简

称“长沙项目”）。本司间接持有“珠海项目”25%的开发权益和“长沙项目”45%

的开发权益。同时，“珠海项目”和“长沙项目”的项目公司分别委托本司全资

子公司深圳世纪星源物业发展有限公司作为项目经理人对项目开发进行管理。  

2007年 12月，湖南品诚建设集团有限公司（现更名为中能源建设集团有限

公司，以下简称“中能源建设”）因有意参与 “珠海项目”的工程投标，与项目

经理人之母公司即本司签订了《协议书》并支付了人民币 3000万元投标保证金。 

由于珠海项目受规划调整影响未能在《协议书》规定的期限内（2008 年 3

月 31 日前）组织办理工程招投标手续，本司因流动性原因也未按《协议书》约

定向中能源建设退还该笔投标保证金 3000 万元。因此，根据协议约定，本司须

按月息 2%向中能源建设计付资金占用成本。本司已根据会计审慎的原则按《协

议书》约定利率每年均计提了约 700万元计入 2008年至 2012年上半年的当期财



务费用，该笔应付“中能源建设”投标保证金的余额，具体反映在财务报表的其

他应付款科目（详见本司 2008、2009、2010、2011年报、2012年中报）。 

此外，因中能源建设有意承揽“长沙项目”施工工程，2007年 12月该公司

与项目经理人之母公司即本司签订了《借款合同》并提供借款人民币 1000万元。

按《借款合同》约定，借款期至“长沙项目”开工之日止。该笔借款本金已经偿

还，但未支付利息。本司根据会计审慎的原则按《借款合同》约定利率计提了该

笔借款的利息。 

鉴于进入 2012 年“珠海项目”受规划调整影响仍未开展工程招投标手续，

而 “长沙项目”二期工程招投标手续计划开始，2012年 7月中能源建设表示有

意参与“长沙项目”二期工程投标，并提出如果其作为“长沙项目”二期部分工

程的承包方中标并签署土石方施工合同且工程量单价条款按《2006 年长沙计价

定额》计取，则中能源建设仅要求本司按原《协议书》返还珠海项目投标保证金

3000万元及违约金 600万元，中能源建设放弃依据原《协议书》和《借款合同》

向本司追偿资金占用成本（利息）的权利。 

2012年 7月，“长沙项目”项目公司湖南天景名园置业有限责任公司与中能

源建设签署了长沙项目二期的湖心岛土石方施工项目的施工合同。  

2012年 9月 9 日， 中能源建设向本司发函，确认其已签署长沙项目二期的

湖心岛土石方施工项目的施工合同，要求本司尽快按原《协议书》返还珠海项目

投标保证金 3000 万元及违约金 600 万元，并同意自收到前述款项之日起中能源

建设放弃依据原《协议书》约定和《借款合同》约定向本司追偿资金占用成本（利

息）的权利。 

至 2012 年 9 月 26 日，本司向中能源建设付清珠海项目投标保证金 3000 万

元及原《协议书》约定的违约金 600万元。 

2012 年 10 月 17 日，中能源建设书面确认自 2012 年 9 月 26 日起放弃依据



原《协议书》约定和《借款合同》约定向本司追偿资金占用成本（利息）的权利。 

因该投标保证金与珠海项目有关，且由于珠海项目的转让正在谈判中，为不

影响珠海项目的转让，相关信息延至珠海项目转让完成后披露。 

二、中能源建设基本情况 

1、中能源建设集团有限公司，注册地址湖南省长沙市捞刀河镇彭家巷居委

会， 注册资本人民币 120800000元。法定代表人：何平； 经营范围：在其企业

资质证书等级范围内从事房屋建筑工程施工总承包壹级、水利水电施工总承包贰

级、市政共用工程施工总承包贰级、土石方工程专业承包贰级、地基与基础工程

专业承包贰级、建筑装饰装修工程专业承包贰级、起重设备安装工程专业承包叁

级、园林古建筑工程专业承包贰级、城市及道路照明工程专业承包叁级、电器机

械、建筑机械、建筑材料、装饰材料的销售；主要股东：中国国际能源控股有限

公司、庄志勇 。 

2．中能源建设与本司及本司前十名股东在产权、业务、资产、债权债务、

人员等方面不存在任何关联关系，也不存在可能或已经造成上市公司对其利益倾

斜的其他关系。 

3．中能源建设最近一年财务会计报表显示，其资产总额 201,998,199.63

元，净资产 145,588,757.73 元，营业收入 324,856,000.00 元，净利润

18,078,236.40元。 

三、长沙项目二期施工合同的签署对本司财务数据的影响 

在天景名园置业与中能源建设签订施工合同之前， 本司出于会计审慎的原

则， 按月计提中能源建设投标保证金的占用成本作为当期费用，该数据尚需注

册会计师审计；而长沙项目二期施工合同的签订，使中能源建设同意放弃其在原

《协议书》和《借款合同》项下向本司收取资金占用成本（利息）的权利， 因

此，本司将减少相应利息支出。 

四、备查文件 



1．中能源建设书面函件。 

 

特此公告。 

深圳世纪星源股份有限公司 

董  事  局 

二 0一二年十二月六日 

 




