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北京市康达律师事务所 

关于南方科学城发展股份有限公司 

重大资产出售及现金和发行股份购买资产 

并募集配套资金暨关联交易的 

补 充 法 律 意 见 书（二） 

 

康达法意字【2012】第【027-2】号 

 

致：南方科学城发展股份有限公司 

北京市康达律师事务所（以下简称“本所”）接受南方科学城发展股份有限

公司（以下简称“科学城”）的委托，担任科学城重大资产出售及现金和发行股

份购买资产并募集配套资金暨关联交易（以下简称“本次重大资产重组”）的特

聘专项法律顾问，现根据中国证券监督管理委员会（以下简称“中国证监会”）

于2012年8月2日出具的《中国证监会行政许可项目审查一次反馈意见通知书》

（120958号）所附的《关于南方科学城发展股份有限公司重大资产重组及发行股

份购买资产并募集配套资金申请的反馈意见》（以下简称“反馈意见”）所列需

要律师核查并发表意见的事项，在对有关情况进一步核查的基础上，出具本补充

法律意见书。 

本补充法律意见书为本所律师已于2012年3月26日出具了《北京市康达律师

事务所关于南方科学城发展股份有限公司重大资产出售及现金和发行股份购买

资产并募集配套资金暨关联交易的法律意见书》（康达法意字【2012】第027号）

（以下简称“《法律意见书》”）、2012年5月22日出具了《北京市康达律师事

务所关于南方科学城发展股份有限公司重大资产出售及现金和发行股份购买资

产并募集配套资金暨关联交易的补充法律意见书（一）》（康达法意字【2012】

第027-1号）（以下简称“《补充法律意见书（一）》”）之不可分割的一部分。 

本所律师仅就本补充法律意见书出具之日以前已经发生的事实进行法律审

北京 BEIJING  上海 SHANGHAI  广州 GUANGZHOU  深圳 SHENZHEN  海口 HAIKOU  西安 XI’AN 杭州 HANGZHOU 

南京 NANJING  沈阳 SHENYANG  天津 TIANJIN 
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查，并基于本所律师对有关事实的了解和对中国现行有效的有关法律、行政法规

和规范性文件的理解发表法律意见，依法对本补充法律意见书中所出具的法律意

见承担责任。除另有定义之外，本补充法律意见中的简称与《法律意见书》中的

简称具有相同含义。 

在本补充法律意见书中未发表意见的事项，则以前述法律意见书为准；本补

充法律意见书中所发表的意见与前述法律意见书有差异的，或者前述法律意见书

未披露或未发表意见的，则以本补充法律意见书为准。本补充法律意见书声明事

项，除另有说明外，与前述法律意见书所列声明事项一致，在此不再赘述。 

本所律师严格履行了法定职责，按照律师行业公认的业务标准、道德规范和

勤勉尽责精神，在对相关事实和文件资料进行了充分核查和验证的基础上，发表

补充法律意见如下： 

一、反馈意见之“2.请申请人补充披露在本次交易股东大会上回避表决的关

联股东情况，包括但不限于有关关联股东的名单、代表股份数和持股比例，以

及与申请人的关联关系。请独立财务顾问和律师对前述问题进行核查并明确发

表专业意见。” 

根据《南方科学城发展股份有限公司2012年第一次临时股东大会决议公告》，

在审议本次重大资产重组事项的临时股东大会上，中国银泰回避表决了涉及的关

联交易议案，代表股份数为214,719,896股，占公司股份总数的34.47%。中国银泰

为科学城之控股股东。持有科学城股份的中国银泰高级管理人员韩学高并未参与

本次股东大会，亦未委托他人代其出席本次股东大会，并未行使投票权。 

本所律师认为，中国银泰作为科学城之控股股东及本次重大资产重组的交易

对方，于审议本次重大资产重组的股东大会上回避表决了各项议案，符合相关法

律、法规的要求。 

二、反馈意见之“3.请申请人补充披露参加本次交易股东大会表决的前十大

股东名单、代表股份数和持股比例，并披露是否与申请人存在《上市公司信息

披露管理办法》第七十一条规定的关联关系。请独立财务顾问和律师对前述问

题进行核查并明确发表专业意见。” 

2012 年 5 月 21 日，科学城召开 2012 年第一次临时股东大会，参加此次股
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东大会表决的前十大股东情况如下： 

序号 名称 股份数量(股) 持股比例（%） 

1 广州凯得控股有限公司 26,660,177 4.28 

2 重庆新禹投资（集团）有限公司 6,899,802 1.11 

3 阮京虹 5,588,850 0.90 

4 郑志宙 2,108,179 0.34 

5 余女开 1,380,000 0.22 

6 曾纪能 1,200,000 0.19 

7 陈善庆 1,100,000 0.18 

8 杨志峰 1,000,050 0.16 

9 杨根英 957,500 0.15 

10 陈丽兰 940,000 0.15 

（一）参与投票的前十名法人股东 

1、广州凯得控股有限公司 

根据科学城的说明，经本所律师核查，科学城董事林毅建在凯得控股担任副

总经理、总经济师，属于《上市公司信息披露管理办法》第七十一条规定的关联

方。鉴于凯得控股不属于本次重大资产重组的相关方，不需回避表决。 

2、重庆新禹投资（集团）有限公司 

重庆新禹持有本公司6,899,802股股份，占科学城总股本的1.11%。经本所律

师核查，重庆新禹并未委派董事、监事或高级管理人员参与科学城公司管理工作，

且重庆新禹与科学城实际控制人沈国军先生及控股股东中国银泰之间并无关联

关系，因此，重庆新禹与科学城不属于《上市公司信息披露管理办法》第七十一

条规定的关联方。 

（二）参与投票的前十名股东中的自然人股东 

参与本次股东大会表决的前十名股东中有八名为自然人股东，经本所律师核

查科学城股东名册、参与审议科学城本次重大资产重组股东大会的参会股东名单

及科学城、中国银泰董事、监事、高级管理人员出具的《声明与承诺函》，上述

八名自然人股东持有科学城的股份均未超过5%，且未在科学城或中国银泰担任
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董事、监事、高级管理人员，亦非科学城董事、监事、高级管理人员之关系密切

家庭成员，因此与科学城不存在关联关系。 

本所律师认为，根据《上市公司信息披露管理办法》第七十一条的规定，参

与本次临时股东大会表决的前十大股东中，凯得控股属于关联方，但无需回避表

决；其余九名参与表决的股东与科学城不存在关联关系。 

三、反馈意见之“4.北京银泰柏悦酒店于 2008 年度投入运营，至今已经 4 年，

截至目前，酒店产权、酒店运营所需的相关行政许可和证照仍在银泰置业名下。

请中国银泰及申请人补充披露中国银泰未按照协议约定将酒店产权过户到银泰

酒店公司名下的原因。请独立财务顾问及律师核查并发表专业意见。请上市公

司董事会及独立董事对前述问题进行说明并披露。” 

（一）关于北京柏悦酒店产权尚未过户的原因 

1、与银泰置业合作开发北京柏悦酒店项目所采用的模式 

2004 年 5 月，科学城与北京银泰置业有限公司（以下简称“银泰置业”）签

署了《房地产合作开发协议》，双方约定采用非法人型联营方式合作开发北京银

泰中心内的北京柏悦酒店项目，房屋建成后双方可以根据协议的有关规定，凭联

营合同到房屋管理局办理房产证等相关手续。签订该协议时，科学城之控股股东

为凯得控股，中国银泰及其关联方并不持有科学城股份，亦与科学城不存在关联

关系。 

经 2006 年 3 月 29 日召开的科学城第三届董事会第五次会议及 2006 年 5 月

11 日召开的科学城 2005 年度股东大会审议通过，科学城与银泰置业就变更原合

作协议执行主体等事项签署了《终止合作协议》，约定由北京科盛源投资有限公

司（以下简称“北京科盛源”，为科学城之子公司酒店公司前身，于 2006 年 12

月 1 日更名为“北京银泰酒店管理有限公司”）作为合作协议执行主体。2006 年

7 月 1 日，北京科盛源与银泰置业重新签订了《关于合作开发北京银泰柏悦酒店

之房地产合作开发协议》，双方同样约定采用非法人型联营方式进行北京柏悦酒

店项目开发。 

2、由银泰置业申请办理北京柏悦酒店相关证照的原因 
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2008 年北京奥运会开幕前夕，酒店公司与国际奥委会赞助商签订了相关协

议，约定由北京柏悦酒店在北京奥运会期间承担赞助商的酒店住宿、接待事项。

如北京柏悦酒店无法按期开业，不仅需要支付巨额违约金，还将对其高档酒店的

形象和声誉造成不利的影响。 

由于北京银泰中心整体工程当时尚未完成竣工验收手续，北京柏悦酒店的产

权尚不具备办理条件，根据《北京市企业登记前置审批项目目录》及有关要求，

作为业主方的酒店公司尚不能办理酒店营运所需的相关行政许可和证照；而银泰

置业作为北京银泰中心项目开发商可以办理酒店营运所需的相关行政许可和证

照。为了确保北京柏悦酒店能在北京奥运会前投入营运，经各方协商并经 2008

年 7 月 9 日召开的科学城第三届董事会第二十一次会议及 2008 年 7 月 25 日召开

的科学城 2008 年度第二次临时股东大会审议通过，科学城与银泰置业签订了《关

于北京柏悦酒店过渡性安排的协议》，约定由银泰置业以项目开发商的名义先行

取得酒店营运所需的相关行政许可和证照，并由银泰置业在过渡期间代为收取有

关酒店营业收入。银泰置业将营业毛利结算予酒店公司，并承诺不因此过渡性安

排而收取任何费用或获取任何商业利益。 

3、目前尚未办理北京柏悦酒店产权过户的原因 

北京银泰中心项目于 2009 年完成整体竣工验收，后于 2009 年 5 月份办理完

成了项目整体产权手续。根据科学城/北京科盛源与银泰置业的协议约定，双方

应凭联营合同办理北京柏悦酒店的产权过户，但自 2010 年起北京市朝阳区的房

屋产权过户需签署相应网络合同，而行政审批系统中并无以非法人型联营方式合

作开发房地产项目进行产权交割的网络合同，存在实际操作方面的空白。 

同时，根据财政部和国家税务总局于 2006 年开始执行的《关于土地增值税

若干问题的通知》（财税[2006]21 号）的规定，与 2004 年科学城、银泰置业初次

签订《房地产开发协议》时的相关政策存在巨大差异，导致完成北京柏悦酒店的

产权过户需额外支付土地增值税、契税等大量税费。 

科学城自 2011 年起正式启动重大资产重组事项，在置入矿业资产的同时将

酒店公司 100%股权以现金方式出售予中国银泰，解决北京柏悦酒店的产权问题，

同时实现公司向矿产资源行业的业务转型。 
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基于上述原因，北京柏悦酒店的产权尚未过户到酒店公司名下。 

本所律师认为，北京柏悦酒店系科学城、酒店公司与银泰置业采用非法人型

联营的方式合作开发，为确保北京柏悦酒店 2008 年的顺利营业，故由银泰置业

先行取得北京柏悦酒店所需的相关运营证照，自 2010 年起非法人型联营方式下

的房屋产权过户存在实际操作方面的空白并需额外缴纳大量税费，且本次重大资

产重组方案中中国银泰将现金认购酒店公司全部股权。因此，北京柏悦酒店产权

尚未过户至酒店公司名下。 

四、反馈意见之“5.请申请人以列表方式补充披露自 2005 年至今，每年科学

城、中国银泰投入北京银泰柏悦酒店项目的资金情况及使用情况。请结合上市

公司投入及回收资金、本次交易作价情况披露上市公司投资收益率，并结合上

市公司资金成本说明并披露该项与大股东的合作项目是否为公平交易。请独立

顾问及律师核查并发表专业意见。请上市公司董事会及独立董事对前述问题进

行说明并披露。” 

（一）2005年至今，科学城及中国银泰对北京柏悦酒店项目的资金投入及使

用情况 

1、资金投入及使用情况 

2004年5月31日，科学城与银泰置业签订《房地产合作开发协议》，协议约

定双方采取非法人型联营合作方式，合作开发北京柏悦酒店项目，科学城为酒店

项目合作协议执行主体，该协议经科学城2004年第一次临时股东大会审议通过。

后经2006年3月29日召开的科学城第三届董事会第五次会议及2006年5月11日召

开的科学城2005年度股东大会审议通过，科学城与银泰置业就变更原合作协议执

行主体等事项签署了《终止合作协议》，约定由北京科盛源作为合作协议执行主

体。 

北京柏悦酒店作为北京银泰中心项目的一部分，根据协议的约定，其结算金

额最高不超过98,821万元。由于酒店公司自身并无实力出资建设北京柏悦酒店，

因此建设所需资金均由科学城和银泰置业投入。自2005年至今，科学城累计投入

82,000.00万元，银泰置业累计投入16,007.46万元。科学城对北京柏悦酒店的资金

投入以及使用情况如下表所示（单位：万元）： 
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资金投入情况 资金使用情况 

资金性质 投入时间 投入金额 资金用途 使用时间 使用金额 

资本金 
2005 年 1,000.00 

工程款 

2006 年 23,900.00 

2006 年 19,000.00 2007 年 17,500.00 

资本金投入小计 20,000.00 2008 年 29,000.00 

借款 

2006 年 10,500.00 2009 年 10,000.00 

2007 年 11,500.00 工程款小计 80,400.00 

2008 年 30,000.00 
开业前期费用 

2007 年 224.33 

2009 年 10,000.00 2008 年 1,564.22 

借款投入小计（注①） 62,000.00 开业前期费用小计 1,788.55 

资金投入合计 82,000.00 资金使用合计（注②） 82,188.55 

注： 

①酒店公司于2010年1月14日向科学城归还借款2,500.00万元，目前借款余额为59,500.00

万元。 

②实际使用金额较科学城累计投入金额高出188.55万元，属于酒店公司使用自身经营所

产生的利润支付的工程款。 

2、所投资资金来源情况 

科学城投资于北京柏悦酒店的资金均来源于自有资金，不存在通过外部借款

获取投资资金的情形。 

3、资金收回情况 

科学城于2010年收到酒店公司归还的2,500.00万元借款，并于2010年及2011

年分别收取了1,200.00万元及2,400.00万元资金使用费。截至目前，科学城累计收

回资金金额为6,100.00万元。 

此外，根据科学城与交易各方签署的重组协议，如本次重大资产重组于2012

年内执行完毕，则科学城将于2012年内收到中国银泰所支付的酒店公司股权转让

款项48,322.00万元，并收回酒店公司目前欠款59,500.00万元。 

（二）科学城在北京柏悦酒店项目上的投资收益率，及该项目是否为公平交

易的情况说明 
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1、科学城与银泰置业确定合作意向开发柏悦酒店时，中国银泰及其关联方

并未持有科学城股份，亦不存在关联关系 

2004年5月科学城与银泰置业签署《房地产合作开发协议》，采取非法人联

营方式合作开发银泰中心项目，彼时凯得控股为科学城的控股股东。 

2005年11月21日，凯得控股与中国银泰签订了《股份转让协议》，凯得控股

将其持有的科学城股份中24.40%转让予中国银泰；后于2006年8月3日，双方再次

签订补充协议约定转让股份比例变更为29.90%。2007年3月1日，该股份转让事项

获国资委批复并于2007年9月10日获得中国证监会的核准批复，2007年12月19日

相应股权过户手续完成并进行了公告。因此在科学城与银泰置业确定合作开发柏

悦酒店时，中国银泰及其关联方并不持有科学城股份，亦不存在关联关系。 

2、科学城的投资收益率情况 

结合科学城的资金投入、资金回收以及本次交易中酒店公司的交易作价，在

假设本次重大资产重组于 2012 年内完成的前提下，科学城在北京柏悦酒店项目

上的现金净流量如下（单位：万元）： 

（续） 

项目 
建设期 

2005 2006 2007 合计 

现金流入 

出售资产 - - - - 

本金及利息 - - - - 

小计 - - - - 

现金流出 1,000.00 29,500.00 11,500.00 42,000.00 

现金净流量 -1,000.00  -29,500.00  -11,500.00  -42,000.00 

年度 
经营期 

2008 2009 2010 2011 2012 合计 

现金

流入 

出售资产 - - - - 48,322.00 48,322.00 

本金及利息 - - 3,700.00 2,400.00 59,500.00 65,600.00 

小计 - - 3,700.00  2,400.00  107,822.00  113,922.00 

现金流出 30,000.00 10,000.00 - - - 40,000.00 

现金净流量 -30,000.00  -10,000.00  3,700.00 2,400.00 107,822.00 73,922.00 
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基于现金投入金额、资金回收情况以及本次交易作价等计算的现金净流量及

其折现值，科学城于北京柏悦酒店项目上的内含投资收益率为 7.21%。 

以 2011 年度净利润及 2011 年末总资产规模计算，A 股上市公司中从事酒店

业务的同行业公司总资产收益率情况如下： 

单位名称 2011 年净利润 2011 年总资产 总资产收益率 

零七股份（000007） 570.17  36,241.52  1.57% 

新都酒店（000033） 281.57  51,593.41  0.55% 

华天酒店（000428） 11,786.17  551,686.20  2.14% 

东方宾馆（000524） 2,047.63  71,639.57  2.86% 

首旅股份（600258） 9,757.58  220,812.18  4.42% 

锦江股份（600754） 32,048.14  498,561.21  6.43% 

金陵饭店（601007） 11,712.35  239,221.72  4.90% 

平均数 9,743.37  238,536.54  3.27% 

本次交易的内含投资收益率 7.21% 

如上表所示，科学城于北京柏悦酒店项目的内含投资收益率为 7.21%，高于

2011 年从事酒店业务的同行业上市公司平均总资产收益率。 

3、上市公司的资金成本 

由于科学城投资于北京柏悦酒店项目的资金均来源于自有资金，不存在通过

外部借款获取投资资金的情形，因此资金成本相对较低。 

本所律师认为，结合科学城以自有资金投资于北京柏悦酒店项目上的现金投

入金额、资金回收情况以及本次交易作价等因素，科学城于北京柏悦酒店项目上

的内含投资收益率为 7.21%，高于 2011 年同行业上市公司的平均总资产收益率，

与中国银泰的本次交易为公平交易。 

五、反馈意见之“6.审计报告显示，截止目前，北京银泰柏悦酒店仍使用上

市公司 5.95 亿元资金，且自 2011 年起按照 4 亿元为基数，按每年 6%利率支付

给上市公司资金使用费。请申请人补充披露北京银泰将酒店管理有限公司向申

请人借款的原因、发生时间、利率及同期银行贷款利率、还款情况及未来安排、

合法合规性及是否存在受处罚的风险。请独立顾问和律师对前述问题进行核查
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并明确发表专业意见。” 

（一）酒店公司借款的形成原因 

根据科学城与银泰置业以及酒店公司前身北京科盛源与银泰置业所签订的

关于北京柏悦酒店项目的合作协议，科学城/酒店公司与银泰置业以非法人型联

营方式进行北京柏悦酒店的开发。科学城在北京柏悦酒店项目上的结算金额最高

不超过98,821万元。酒店公司作为科学城的子公司，自身并无实力出资建设北京

柏悦酒店，建设所需资金均由科学城和银泰置业投入。自2005年至今，科学城累

计投入82,000.00万元，其中20,000.00万元形成对酒店公司的资本金，其余

62,000.00万元形成对酒店公司的借款。 

（二）借款余额的形成及审议过程 

截至本补充法律意见书出具之日，酒店公司尚欠科学城59,500.00万元借款，

其形成过程及科学城所履行的决策程序如下： 

日  期  借款金额（万元）  科学城所履行的决策程序 

2006/12/12 500.00 

2006 年 10 月 25 日，科学城第三届董事会第九次会议

审议通过为北京科盛源提供股东借款的决议，向北京

科盛源提供不超过 1.5 亿的股东借款，期限为 5 年，

专项用于酒店后期建设。 

2006/12/22 4,000.00 

2006/12/31 6,000.00 

2007/2/14 3,000.00 

2007/5/18 1,500.00 

2007/8/27 4,600.00 2007 年 8 月 27 日，科学城第三届董事会第十六次会

议审议通过为北京柏悦酒店项目业主公司提供股东借

款的决议，向酒店公司提供不超过 7500 万的股东借

款，期限为 1 年，专项用于酒店开业筹备费用及相关

工程款的支付 

2007/8/27 200.00 

2007/8/28 1,200.00 

2007/9/14 1,000.00 

2008/4/21 5,000.00 2008 年 4 月 21 日总裁会议纪要“会纪[2008]01 号”、向

酒店公司提供不超过 3 亿元股东借款，其中流动资金

借款 5000 万，会后立即支付。 

2008 年 4 月 23 日召开的科学城第三届董事会第二十

次会议以及 2008 年 5 月 9 日召开的科学城 2008 年度

第一次临时股东大会审议通过为酒店公司提供股东借

款的决议，向酒店公司提供不超过 3 亿元股东借款，

专项用于酒店开业筹备费用等流动资金及相关工程款

的支付，期限不超过 3 年。 

2008/5/9 15,700.00 

2008/5/9 2,800.00 

2008/5/12 4,500.00 

2008/8/13 2,000.00 

2009/11/30 10,000.00 2009 年 11 月 18 日，科学城第四届董事会第十次会议
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审议通过为酒店公司提供股东借款的决议，向酒店公

司提供 1 亿元股东借款，专项用于支付酒店项目剩余

工程款支付，期限不超过 3 年。 

2010/4/14 -2,500.00 酒店管理公司归还借款。 

余额 59,500.00  

（三）收取的资金使用费情况 

考虑到北京柏悦酒店于2008年开始营业，仍需要一段时间以获取市场认知，

加上酒店公司为科学城全资子公司，因此在综合考虑其实际经营情况及经济承受

能力的前提下，科学城于2010年前并未向其收取资金使用费。2010年及2011年，

科学城按4亿元本金以及分别按3%、6%的利率计算收取资金使用费，累计收到

资金使用费计3,600.00万元。2010年及2011年银行一至三年期贷款利率分别为

5.85%及6.65%。 

（四）还款情况及未来安排 

科学城于2010年收到酒店公司归还的2,500.00万元借款，并于2010年及2011

年分别收取了1,200.00万元及2,400.00万元资金使用费。截至本补充法律意见书出

具之日，科学城累计收回资金金额为6,100.00万元。 

本次重大资产重组的交易各方已在重组协议中约定，中国银泰在向科学城支

付酒店公司股权转让款的同时，将代酒店公司全额偿还其对科学城的欠款。 

同时，科学城及中国银泰均已出具承诺函，承诺在取得中国证监会核准本次

重大资产重组的批文后，先向中国银泰收取酒店公司的借款及股权转让价款，之

后再办理酒店公司的产权过户及工商变更登记手续。此等承诺可有效确保不因本

次重组而形成大股东对上市公司的资金占用。 

（五）合法合规性说明 

1、酒店公司的借款并不构成对上市公司非经营性资金占用 

酒店公司是科学城100%全资子公司，且为目前上市公司体内唯一经营性资

产。为了保证子公司的正常经营，截至目前科学城账面仍存在对酒店公司59,500

万元借款。该等借款属于上市公司对子公司的正常借款，并非对上市公司的非经

营性资金占用。 
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2、借款过程均已履行了上市公司内部决策程序 

如前所述，科学城向酒店公司所提供的历次借款均已依据当时有效的法律、

法规和公司内部制度履行了内部决策程序。 

3、避免形成上市公司潜在资金占用情形所采取的措施 

由于本次交易完成后酒店公司将成为中国银泰之子公司，为避免形成大股东

占用上市公司资金的情形，该项借款将由中国银泰代为偿付。中国银泰将于支付

本次资产出售价款的同时，将该笔借款全额偿付予科学城。 

科学城及中国银泰均已出具承诺函，承诺在取得中国证监会核准本次重大资

产重组的批文后，科学城将先向中国银泰收取酒店公司的借款及股权转让价款，

之后再办理酒店公司的产权过户及工商变更登记手续。该等承诺可切实、有效避

免出现控股股东占用上市公司资金的情形。 

4、中国银泰出具的承诺情况 

中国银泰已于2012年8月28日出具《承诺函》，承诺科学城如因向酒店公司

借款事项导致科学城被相关行政主管机关或司法机关处以罚款、征收滞纳金或被

任何他方索赔等，中国银泰将以现金支付的方式无条件承担科学城因此受到的全

部经济损失。 

本所律师认为，酒店公司向科学城的借款是基于开发北京柏悦酒店的需要，

科学城已于历次借款发生时履行了内部决策程序，且酒店公司为科学城全资子公

司，该等借款并不构成对上市公司的资金占用。根据本次重大资产重组所签订的

重组协议以及中国银泰、科学城所出具的承诺函，在取得中国证监会核准本次重

大资产重组的批文后，科学城将先向中国银泰收取酒店公司的借款及股权转让价

款，之后再办理酒店公司股权的产权过户及工商变更登记手续。该等承诺可切实、

有效避免出现控股股东占用上市公司资金的情形。 

根据中国银泰出具的《承诺函》，如因科学城向酒店公司借款事项导致科学

城被相关行政主管机关或司法机关要求处以罚款、征收滞纳金或被任何他方索赔

等，中国银泰将以现金支付的方式无条件承担科学城因此受到的全部经济损失。 

六、反馈意见之“7.请申请人补充披露与中国银泰开发柏悦相关项目时协议
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主要条款、运作模式、上市公司与中国银泰资金投入及回报率等内容，并结合

目前实际情况披露是否与当初协议存在差异。如有重大差异，是否履行了相关

程序。请独立顾问及律师核查并发表专业意见。请上市公司董事会及独立董事

对前述问题进行说明并披露。” 

（一）关于开发北京柏悦酒店项目协议的主要条款的核查 

1、科学城与银泰置业于2004年签署的《房地产合作开发协议》主要条款 

“甲方：北京银泰置业有限公司 

乙方：南方科学城发展股份有限公司 

…… 

2.2 合作开发的范围 

开发、建设银泰项目中的银泰柏悦酒店项目及附属配套设施，开展相关的咨

询服务、物业管理等业务。 

…… 

3.1 本次合作开发采取非法人型联营形式。 

…… 

3.2.1 甲方作为合作项目的开发方，负责项目的一切法律审批手续的完善，

以及银泰柏悦酒店的建设、施工等，并负责取得银泰柏悦酒店项目正常建设、完

工、营运一切必要的或适用的批准、执照及许可，包括但不限于建设施工规划许

可证、开工证、土地使用证等；甲方同时负责银泰柏悦酒店以外银泰中心项目建

设资金缺口的筹集和追加，并确保银泰中心项目的设计、建造及完工可以使银泰

中心项目各组成部分均能有效运营。 

…… 

3.2.3由于银泰柏悦酒店的建设仅是整个银泰中心项目建设中的一部分，银泰

中心项目建设总投资(包括甲方先期已经投入银泰中心项目部分投资)中应当归

结为银泰柏悦酒店部分的金额，约为98,821万元（预算投资额）…… 
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…… 

 3.2.6 整个银泰中心项目竣工决算时，将根据正式竣工决算报告确定的投资

总额和依据本协议由乙方或银泰柏悦酒店公司取得房屋、附属设施以及公共区域

公摊的面积确定银泰柏悦酒店的投资金额，并据此结算乙方及银泰柏悦酒店公司

应当投入的资金数额，但最高不得超过人民币98,821万元。 

…… 

5.7 甲乙双方同意，在银泰拍悦酒店公司正式成立以后，乙方在本协议中享

有的有关权利、承担的义务将由银泰柏悦酒店公司享有和承担，甲乙双方将与银

泰柏悦酒店公司签署相应法律文件。 

……” 

2、科学城与银泰置业于2006年签署的《终止合作协议书》主要条款 

“甲方：南方科学城发展股份有限公司…… 

乙方：北京银泰置业有限公司…… 

1.4甲方愿意终止其在系列协议中所涉及的权利及义务； 

1.5 乙方同意甲方终止其在系列协议中所涉及的权利及义务。 

…… 

3.1 甲方愿意终止系列协议中的全部权利与义务，并承诺若北京科盛源没有

或拒绝承担本协议项下的所有义务，则甲方须依据系列协议的约定继续履行； 

3.2 乙方愿意继续履行其与甲方所签署的酒店项目相关协议中原约定应由

乙方承担的所有义务(包括但不限于己完成、未完成的权利、义务或实物)。 

……” 

3、北京科盛源（酒店公司前身）与银泰置业于2006年签署的房地产合作开

发协议主要条款 

“…… 
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甲方： 北京银泰置业有限公司…… 

乙方：北京科盛源投资有限公司…… 

第3.1条 …… 

（3）乙方愿意出资与甲方合作开发银泰中心项目中的银泰柏悦酒店项目，

并取得银泰柏悦酒店的权益，承接甲方在上述甲方与凯悦国际集团签订的开发协

议中的相关权利义务。 

（4）甲方愿意接受乙方出资，与乙方合作开发银泰中心项目中的银泰柏悦

酒店，并将甲方在上述甲方与凯悦国际集团签订的开发协议中的相关权利义务转

移给乙方，乙方并因之获得在银泰柏悦酒店的相关权益。 

…… 

第6.1条 本次合作开发采取非法人联营形式。 

第6.2条 甲乙双方合作责任与义务 

6.2.1甲方作为合作项目的开发方，负责项目的一切法律审批手续的完善，以

及银泰柏悦酒店的建设、施工等，并负责取得银泰柏悦酒店项目正常建设、完工、

营运一切必要的或适用的批准、执照及许可；甲方同时负责银泰柏悦酒店以外银

泰中心项目各组成部分均能有效运营。 

6.2.2 乙方在本合同项下以银行贷款或其他来源资金人民币98,821万元作为

投资，用于酒店的建设，并在联合管理委员会(见第6章及《联合管理委员会议事

规则》的安排下，向甲方指定银行（每笔款项将依据甲方书面确定的银行帐户划

款）账户划入投资款。 

…… 

6.2.5整个银泰中心项目竣工决算时，将根据正式竣工决算报告确定的投资总

额和依据本协议由乙方取得房屋、附属设施以及公共区域公摊的面积确定银泰柏

悦酒店的投资金额，并据此结算乙方应当投入的资金数额，但最高不得超过人民

币98,821万元。 

……” 
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4、酒店公司与银泰置业于2008年签署的《关于北京柏悦酒店过渡性安排的

协议》主要条款 

“甲方：北京银泰酒店管理有限公司…… 

乙方：北京银泰置业有限公司…… 

鉴于北京银泰中心整体工程尚未完成竣工验收手续，北京柏悦酒店的产权暂

未能过户到甲方，致使甲方尚不能办理酒店营运所需的相关行政许可和证照；而

乙方作为北京银泰中心项目开发商可以办理酒店营运所需的相关行政许可和证

照。为了确保柏悦酒店能在奥运会前投入营运，经双方友好协商，本着公平互信

的原则，在甲方取得酒店营运所需的相关行政许可和证照前，对酒店试营业期间

的相关事宜做出过渡性安排，其条款如下： 

第一条 本协议中过渡期是指本协议签署之日起至甲方取得酒店营运所需的

相关行政许可和证照之日止。 

第二条 在过渡期间内，由乙方以项目开发商的名义持有酒店营运所需的相

关行政许可和证照。 

…… 

第四条 乙方承诺不因此过渡性安排而收取任何费用或获取任何商业利益。 

第五条 资金的支付流程： 

在过渡期间，酒店营运取得的营业收入先进入以乙方名义开设由甲方、乙方、

中国凯悦有限公司共管的专用帐户，酒店营运支出、中国凯悦有限公司收取的酒

店管理费经甲方或第三方独立审计机构审核后在此账户支付，剩余资金按《北京

柏悦酒店管理协议》相关条款规定的时间由此账户支付给甲方。根据《北京柏悦

酒店管理协议》约定，在保留中国凯悦有限公司合理要求的足够营业资金前提下，

每月甲方应分资金由此账户在该月过后九十天内(或在可能的情况下在六十天之

内)支付。 

乙方承诺不动用该专用账户的资金用于酒店经营以外的支出，在本协议终止

后，专用账户全部结余资金（包括孳生利息）支付给甲方。 
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…… 

第七条 北京银泰酒店项目完成决算后，乙方应立即协助甲方办理酒店产权

过户手续，并协助甲方取得酒店营运所需的相关行政许可和证照。 

……” 

（二）上市公司与中国银泰资金投入及回报情况 

1、上市公司资金投入及回报情况 

1、上市公司资金投入及回报情况 

科学城于北京柏悦酒店项目上的累积投入资金为82,000.00万元，其中

20,000.00万元形成对酒店公司的资本金，其余62,000.00万元形成对酒店公司的借

款。截至目前，科学城累计收回资金金额为6,100.00万元，包含2,500.00万元借款

本金以及3,600.00万元资金使用费。 

结合现金投入金额、资金回收情况以及本次交易作价等因素，科学城于北京

柏悦酒店项目上的内含投资收益率为7.21%。 

2、中国银泰的资金投入及回报情况 

银泰置业在北京柏悦酒店项目中共投入16,007.46万元，目前在科学城账面以

其他应付款核算。银泰置业与酒店公司所签订《房地产合作开发协议》中并未约

定利息支付情况，因此酒店公司或科学城并未向银泰置业支付任何资金使用费，

归科学城无偿使用。 

（三）实际执行情况与原协议不存在重大差异 

科学城与银泰置业投入北京柏悦酒店项目中的资金共计98,007.46万元，未超

过原协议中约定的投资上限。 

双方合作实际执行情况与原合同中约定情况不存在重大差异。 

综上，本所律师认为，科学城与中国银泰在北京柏悦酒店项目中的合作方式

与原协议约定条款并不存在重大差异。 

七、反馈意见之“8.请申请人结合上市公司及北京银泰柏悦酒店目前的经营
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情况、现金流转情况以及上市公司资金投入情况，补充披露将该酒店出售给中

国银泰的目的及必要性。请独立顾问及律师核查并发表专业意见。请上市公司

董事会及独立董事对前述问题进行说明并披露。” 

科学城关于出售酒店公司股权的目的及必要性说明： 

（一）酒店资产收益率偏低，投资回收期长且未来将面临日益激烈的竞争环

境 

1、酒店公司最近两年及一期经营情况 

根据经中喜会计师事务所有限责任公司（以下简称“中喜会计师”）审计的

酒店公司财务报表，其2010年度、2011年度以及2012年1-6月经营情况如下（单

位：万元）： 

项目 2012 年 6 月 30 日 2011 年 12 月 31 日 2010 年 12 月 31 日 

资产总额 101,368.83 100,902.95 98,942.16 

负债总额 82,748.45 83,018.79 82,128.75 

归属于母公司的所有

者权益合计 
18,620.38 17,884.15 16,813.41 

资产负债率 81.63% 82.28% 83.01% 

项目 2012 年 1-6 月 2011 年度 2010 年度 

营业收入 13,307.94 24,327.44 21,071.48 

营业利润 1,011.50 1,457.85 1,189.65 

净利润 736.23 1,070.74 533.43 

总资产收益率 0.73% 1.06% 0.54% 

酒店公司的资产规模偏大，虽然最近两年及一期的净利润呈现上升趋势，但

其总体总资产收益率仍然处于较低水平。 

2、酒店公司最近两年及一期现金流量情况 

根据经中喜会计师审计的酒店公司财务报表，其2010年度、2011年度以及

2012年1-6月经营活动现金流量以及净现金流量如下（单位：万元）： 

项目 2012 年 1-6 月 2011 年度 2010 年度 

经营活动现金流入 11,389.23 25,734.97 22,934.23 
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经营活动产生的现金

流量净额 
1,855.68 8,797.08 7,776.01 

现金及现金等价物净

增加额 
1,775.38 6,179.07 6,401.66 

如上表所述，虽然酒店公司最近两年及一期内均实现了现金净流入，但鉴于

酒店资产的总体投资规模较大，且未来仍可能面临大额装修、改良的必需现金支

出，其投资回收期仍较长。 

3、酒店行业整体收益率偏低 

根据公开披露资料，从事酒店行业的A股上市公司2011年末总资产收益率情

况如下（金额单位：万元）： 

单位名称 2011 年净利润 2011 年总资产 总资产收益率 

零七股份（000007） 570.17  36,241.52  1.57% 

新都酒店（000033） 281.57  51,593.41  0.55% 

华天酒店（000428） 11,786.17  551,686.20  2.14% 

东方宾馆（000524） 2,047.63  71,639.57  2.86% 

首旅股份（600258） 9,757.58  220,812.18  4.42% 

锦江股份（600754） 32,048.14  498,561.21  6.43% 

金陵饭店（601007） 11,712.35  239,221.72  4.90% 

平均数 9,743.37  238,536.54  3.27% 

从上表可以看出，酒店行业的上市公司中，锦江股份因其主要从事经济型酒

店连锁业务，其总资产收益率高于其他从事高档酒店业务的上市公司。酒店行业

的平均总资产收益率仍处于较低水平。 

4、北京柏悦酒店未来将面临日益激烈的竞争环境 

在北京市特别是北京的CBD地区，五星级酒店的竞争日益激烈。根据公开信

息显示，近两年内，在北京CBD区域就将新增四季酒店、太古东隅酒店、希尔顿

康莱德酒店、文华东方酒店、北京宝格丽酒店、傲途格酒店等多家高档酒店。虽

然北京柏悦酒店经过最近几年的市场开拓和发展已经形成了较好的品牌效应和

较高的声誉，但未来仍面临日益激烈的竞争环境。 

（二）受制于酒店资产偏低的收益情况，上市公司收益率亦处于较低水平 
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1、上市公司最近两年及一期经营情况 

根据经中喜会计师审计的2010年度及2011年度财务报表，以及未经审计的

2012年1-6月财务报表，科学城2010年度、2011年度以及2012年1-6月经营情况如

下（单位：万元）： 

项目 2012 年 6 月 30 日 2011 年 12 月 31 日 2010 年 12 月 31 日 

资产总额 121,321.21 122,718.14 116,562.92 

负债总额 22,685.96 24,019.33 25,679.23 

归属于母公司的所有

者权益合计 
93,718.63 93,801.95 90,883.69 

资产负债率 18.70% 19.57% 22.03% 

项目 2012 年 1-6 月 2011 年度 2010 年度 

营业收入 13,307.94 24,327.44 23,153.40 

营业利润 1,234.20 2,896.53 -439.32 

净利润 870.83 2,993.95 -2,285.62 

总资产收益率 0.72% 2.44% -1.96% 

 

如上表所述，受制于酒店公司偏低的收益，上市公司合并报表层面的收益率

亦并不理想。 

2、上市公司的资金投入及回收情况 

截至目前，科学城在北京柏悦酒店项目上累计投入82,000.00万元，除形成酒

店公司20,000.00万元资本金外，其余部分均构成对酒店公司的借款；除收回

2,500.00万元借款本金及3,600.00万元资金使用费外，其他借款余额59,500.00万元

尚未收回。 

3、正常经营情况下，上市公司的投资收益率偏低 

如不考虑本次交易作价，仅以酒店公司各年度实现的净利润（不考虑酒店公

司支付给科学城的资金使用费）及科学城累计投资金额计算的投资收益如下（金

额单位：万元）： 

年度 建设期 
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2005 2006 2007 

当期投入项目资金 1,000.00 29,500.00 11,500.00 

累计投入项目资金 1,000.00 30,500.00 42,000.00 

净利润（注 1） - - -1,615.40 

总投资收益率 - - -3.85% 

（续） 

年度 
经营期 

2008 2009 2010 2011 2012（注 2） 

当期投入项目资金 30,000.00 10,000.00 -2,500.00 - - 

累计投入项目资金 72,000.00 82,000.00 79,500.00 79,500.00 79,500.00 

净利润（注 1） -3,126.40 1,021.80 1,733.40 3,470.70 3,500.00 

总投资收益率 -4.34% 1.25% 2.18% 4.37% 4.40% 

注1：该处净利润计算时加回了酒店公司支付予科学城的资金使用费，并考虑了所得税

影响； 

注2：假设酒店公司2012年净利润与2011年基本持平。 

如上表所述，如仅依靠酒店资产正常运营所产生的净利润作为收回投资的手

段，则上市公司的总投资收益率不足5%，投资回报率偏低。 

（三）酒店资产产权过户目前仍存在一定障碍 

北京柏悦酒店由科学城/酒店公司与银泰置业采用非法人型联营方式合作开

发，属于北京银泰中心整体项目中的一部分。2008年北京柏悦酒店准备开业时，

由于北京银泰中心整体工程尚未竣工验收，酒店公司无法单独办理北京柏悦酒店

的产权或其他营运所需的相关行政许可和证照，只能由银泰置业以项目开发商的

名义先行办理各项证照。后北京银泰中心于2009年竣工验收后，实际操作中并不

支持以非法人型联营方式合作开发房地产项目进行产权交割。因此目前北京柏悦

酒店的产权尚未过户到酒店公司名下。 

（四）出售酒店公司有利于提高上市公司资产质量，实现公司做大做强 

通过本次交易，科学城将拥有玉龙矿业公司控股权。玉龙矿业公司拥有储量
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丰富的铅、锌、银等有色金属矿产资源，属于大型资源类企业。而矿产资源采选

行业作为我国国民经济的基础性行业，伴随着我国经济的不断发展将拥有广阔的

市场空间。通过本次重大资产重组，科学城将转变为资源类企业，能够在扩大上

市公司资产规模的同时，有效提高上市公司资产质量和盈利能力，增强上市公司

的竞争力和长远发展潜力，促进上市公司做大做强，保障广大股民利益。 

本次重大资产重组完成后，上市公司通过出售酒店公司股权获取的资金将用

于扩大原有生产规模、整合区域资源、培育优质资产，并在适当情况下延伸采选

产业链，有效促进上市公司做大做强，为上市公司未来发展提供有力支持。 

（五）出售酒店资产能够避免潜在同业竞争，减少关联交易 

本次重大资产重组完成后，科学城主营业务将变更为银、铅、锌等有色金属

矿石的采选与销售，与控股股东中国银泰及其所控股、参股的其他公司所经营业

务完全不同，因此本次交易有利于公司避免与控股股东和其他关联方间存在潜在

同业竞争情形，有利于减少关联交易，增强公司独立性。 

本所律师认为，科学城通过本次重大资产重组出售酒店资产、置入矿业资产，

将有利于上市公司提高资产质量和盈利能力，同时解决主要经营资产产权过户问

题，并有效避免潜在的同业竞争、减少关联交易。 

八、反馈意见之“12. 截至评估基准日，尚未完成柏悦酒店相关产权的分割

和过户手续，酒店房产及土地都未在银泰酒店公司名下，请申请人及会计师补

充披露银泰酒店公司财务报告的编制基础及审计依据是否充分，是否符合会计

准则的规定。请评估师披露本次评估依据是否充分，是否存在重大瑕疵。请独

立财务顾问及律师核查并发表专业意见。请上市公司董事会及独立董事对前述

问题进行专项说明。” 

（一）科学城关于酒店公司的财务报表编制基础的说明 

在编制酒店公司的财务报表时，尽管北京柏悦酒店的房产及土地使用权未在

酒店公司名下，但北京柏悦酒店是酒店公司出资建设的，是其可以控制的、预期

可以为其带来经济利益的资源，根据实质重于形式原则，将酒店确认为酒店公司

的资产符合财务报告的编制基础和会计准则规定。 



                                           补充法律意见书 

 2-2-24 

 

（二）会计师关于酒店公司审计依据充分性的说明 

为本次重大资产重组提供审计服务的中喜会计师在审计过程中，取得并审核

了科学城与相关各方签订的相关协议；复核了酒店公司于2008年结转资产和确认

负债的会计处理资料；检查了土地与房产的产权证明；对酒店产权状态的登记状

态进行了查询，经查询核实柏悦酒店产权无抵押，无担保等产权受限的情况；向

科学城的法律顾问就相关协议的有效性进行了征询，并取得了法律意见书。 

中喜会计师认为： 

“1、银泰酒店公司虽然尚未取得酒店营运所需的相关行政许可和产权证明，

但酒店由银泰酒店公司实际出资建设，并按合同约定拥有其房屋所有权。 

2、北京柏悦酒店产权不存在抵押、担保等产权受限的情况。 

3、银泰酒店公司任命北京柏悦酒店的总经理，并派驻高级管理人员对酒店

运营进行监控，可以控制酒店。 

4、北京柏悦酒店的营业毛利全部归银泰酒店公司所有，相关利益可以流入

银泰酒店公司。 

综合以上意见，我们认为已取充分审计证据，可以核实以下结论：尽管酒店

房产及土地未在银泰酒店公司名下，但现有审计证据可以证实：酒店是银泰酒店

公司出资建设的，是其可以控制的、预期可以为其带来经济利益的资源，根据实

质重于形式原则，将酒店确认为银泰酒店公司的资产符合财务报告的编制基础和

会计准则规定。” 

（二）评估机构对评估依据是否充分的说明 

为本次重大资产重组拟出售资产提供评估服务的评估机构北京天健兴业资

产评估有限公司（以下简称“天健兴业”）已在评估报告重要事项说明中提示了

相关资产的产权瑕疵事项。 

天健兴业认为： 

“评估师已在评估报告重要事项说明中提示了相关资产的产权瑕疵事项。根

据北京银泰置业有限公司与北京科盛源投资有限公司于2006年7月1日签订的《关
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于合作开发北京银泰柏悦酒店之房地产合作开发协议》和2008年7月29日由北京

银泰置业有限公司、南方科学城发展股份有限公司、北京银泰酒店管理有限公司、

凯悦国际酒店集团、中国凯悦有限公司和凯悦国际酒店管理(北京)有限责任公司

签订的《六方合同》，北京银泰酒店管理有限公司以合作开发方式取得银泰酒店

（银泰中心A座相关部分楼层）的所有权。评估人员认为，柏悦酒店的房屋及土

地尚未完成分割和过户，并不影响银泰酒店公司拥有对该部分资产的所有权，前

述合作开发协议和六方合同应是各方真实意思的表示，本次酒店资产的评估依据

充分。” 

根据上述中喜会计师、天健兴业分别出具的说明及其结论性意见，本所律师

认为，中喜会计师已就酒店公司财务报告的编制基础及审计依据是否充分，是否

符合会计准则的规定进行了充分披露；天健兴业请评估师已就本次评估依据是否

充分，是否存在重大瑕疵进行了充分披露。 

九、反馈意见之“13.请补充披露侯仁峰、王水、李红磊共同投资的相关情况

是否属于《上市公司收购管理办法》第八十三条规定的存在“投资者之间存在合

伙、合作、联营等其他经济利益关系”。请独立财务顾问和律师核查侯仁峰、王

水、李红磊及其各自控股、参股公司是否存在业务往来、资金往来等关联关系，

并发表明确意见。” 

（一）侯仁峰、王水、李红磊共同投资的相关情况是否属于《上市公司收购

管理办法》第八十三条规定的存在“投资者之间存在合伙、合作、联营等其他经

济利益关系的核查 

根据侯仁峰、王水、李红磊于2012年8月14日分别出具的《访谈笔录》并经

本所律师核查，侯仁峰除持有玉龙矿业29.9954%的股份外，未持有其他企业股份

或股权；王水除持有玉龙矿业36.9524%的股份外，尚持有海南信得80%的股权、

新巴尔虎右旗新鑫矿业有限责任公司54%的股权；李红磊除持有玉龙矿业

2.5207%的股份外，尚持有海南信得18%的股权、锦州恒泰投资有限公司43%的

股权、锦州信泰投资有限公司49%的股权。王水与李红磊共同投资玉龙矿业、海

南信得，属于“投资者之间存在合伙、合作、联营等其他经济利益关系”的情形。 

根据侯仁峰、王水、李红磊于2012年3月26日出具的《声明与承诺函》及分
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别出具的《访谈笔录》，三人之间不存在关联关系，亦不存在通过协议或其他安

排形成一致行动关系，并承诺将来不会基于其所持有的科学城股份谋求一致行动

关系。 

（二）侯仁峰、王水、李红磊及其各自控股、参股公司是否存在业务往来、

资金往来等关联关系的核查 

根据侯仁峰、王水、李红磊分别出具的《访谈笔录》：侯仁峰除投资于玉龙

矿业外未持有其他企业股份或股权；王水、李红磊所控股、参股的公司之间分属

不同的行业领域。侯仁峰、王水、李红磊及各自控股、参股公司之间不存在业务

往来、资金往来等关联关系，所从事的业务之间并无关联，不存在业务往来的情

况，亦不存在资金往来的情况。 

本所律师认为，本次重大资产重组的交易对方侯仁峰、王水、李红磊之间不

存在关联关系或一致行动关系，且已承诺将来不会基于其所持有的科学城股份谋

求一致行动关系，不存在《上市公司收购管理办法》第八十三条所规定的一致行

动情形。侯仁峰、王水、李红磊及其各自控股、参股的公司从事的业务之间并无

关联，不存在业务往来、资金往来等情形。 

十、反馈意见之“14.请补充披露本次交易完成后，是否对存在上市公司及玉

龙矿业董事会及管理层的改选安排，请披露具体构成及治理结构。请独立财务

顾问和律师进行核查并发表意见。” 

科学城本次重大资产重组完成后，玉龙矿业将成为科学城的控股子公司，中

国银泰仍为科学城控股股东，交易对方侯仁峰、王水、李红磊将成为科学城股东。

为确保中国银泰对上市公司及其董事会的控制权，以及确保上市公司对玉龙矿业

的控制地位，并在满足股东诉求及符合上市公司规范运作的前提下，上市公司将

适当调整自身及玉龙矿业董事会人员，并酌情调整高级管理人员。 

（一）科学城董事会及高级管理人员的改选安排 

科学城现任董事会成员共9名，其中包含3名独立董事。自本次重大资产重组

相关资产交割及股份发行登记手续办理完毕之日起，中国银泰、侯仁峰、王水及

李红磊将及时提议上市公司召开股东大会对董事会进行改选：中国银泰拟提名4
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名非独立董事候选人；侯仁峰、王水各提名1名非独立董事候选人；中国银泰拟

提名3名独立董事候选人。 

科学城董事会改选完成后，新一届董事会将依据公司章程和相关法规的要

求，聘请具有矿产资源行业从业经验的适当人选担任上市公司高级管理人员，确

保上市公司高管团队具备足够的矿产行业专业能力、管理经验。 

（二）玉龙矿业董事会及高级管理人员的改选安排 

玉龙矿业现行公司章程中，约定其董事会成员由各股东按其持股比例投票表

决选举。本次重组完成后，科学城将持有玉龙矿业69.4685%股份，为玉龙矿业控

股股东。 

玉龙矿业现任董事会成员共5名。本次重大资产重组完成后，上市公司将及

时提议玉龙矿业召开股东大会对其董事会进行改选，上市公司将提名3名董事候

选人。 

玉龙矿业董事会改选完成后，在确保科学城对玉龙矿业的控制权以及保证玉

龙矿业的正常、平稳运行的前提下，上市公司拟由所提名董事候选人之一担任玉

龙矿业董事长，并委派财务总监和主管玉龙矿业生产、经营方面的高级管理人员，

玉龙矿业现有技术团队将基本保留。 

（三）对科学城的公司章程进行修订 

本次重大资产重组完成后及科学城董事会改选后，科学城董事会将及时提议

召开股东大会修订公司章程，将科学城董事会成员的任免列为股东大会特别决议

（即须经出席股东大会股东所持表决权的三分之二以上通过）。本次交易对方侯

仁峰、王水、李红磊已出具承诺函，确认将在届时召开的股东大会上对该等议案

投同意票。 

本所律师认为，本次重大资产重组完成后科学城的董事会改选安排未改变中

国银泰对科学城董事会的控制权。 

科学城拟对玉龙矿业董事会及高级管理人员进行的改选安排将保证科学城

对玉龙矿业控制权。 
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十一、反馈意见之“15.请申请人补充披露内蒙古玉龙矿业股份公司（以下简

称玉龙矿业）尚未取得相应权属证明的土地及房屋建筑物资产对应的评估价值，

相应权证办理的进展情况，以及对本次交易和上市公司的具体影响等；请申请

人及评估师披露评估中是否充分考虑了前述土地不能及时办理相关土地权证的

风险，披露相关办理权证时需要支付的费用的数额及相关费用的承担方，并披

露是否对本次评估作价构成重大影响；如未考虑，是否已提出切实可行的价值

保障措施。请律师和独立财务顾问对前述问题进行核查并明确发表专业意见，

包括但不限于该等情形是否对本次交易作价产生重大影响，是否对交易进展构

成障碍、申请人提出的解决措施是否有效可行。” 

（一）尚未取得权属证明的土地及房屋建筑物的评估价值 

玉龙矿业正在就15处房屋（建筑面积约2,429.20m
2）及两项土地使用权（占

地面积约45,066.67m
2）办理相关权属证明。其中：尚未取得房产证的房屋评估

值为266.17万元，占总评估值0.08%；正在办理土地使用权证的土地由于目前仅

向当地牧民支付了土地补偿金并在其他应收款和费用中列支，并未列为一项长期

资产，因此本次评估中并未将其作为土地使用权进行评估，对玉龙矿业在其他应

收款中列支的土地补偿费按账面值确认评估值。因此，该等尚未取得权属证明的

房屋及土地对本次交易标的资产评估值并不构成重大不利影响，不会对本次交易

或上市公司造成实质性障碍。 

（二）相关权证的办理进展及费用情况 

截至本补充法律意见书出具之日，玉龙矿业已向主管的西乌珠穆沁旗国土资

源局递交了相关土地使用权的占用土地用地申请，并于2012年8月7日取得了该局

出具的《证明》，确认已于2012年3月20日受理玉龙矿业所提交的用地申请，并

确认相关用地符合当地土地利用总体规划，且属于玉龙矿业相关采矿权的划定矿

区范围，不存在无法获得土地使用权的法律障碍。 

尚未取得房产证的相关房屋建筑物坐落于正在办理权属证书的地块之上，待

相关征地手续完成后，玉龙矿业即可申请办理房屋权属证明。玉龙矿业已于2012

年8月7日取得了主管的西乌珠穆沁旗房地产管理所出具的《证明》，确认相关房

屋属于玉龙矿业在划定矿区范围内的自建房，不存在权属争议。待相关土地使用
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权出让手续办理完毕后，即可办理上述房屋的产权登记手续。 

根据玉龙矿业过往办证经验，办理房产证及土地使用权证的后续费用标准

为：房产测绘费用8元/平米、房产证办证费用550元；土地测绘费用0.28元/平米、

土地使用权证办证费用80元，据此测算的后续办证费用约为3.28万元，将由玉龙

矿业自行承担。由于其金额较小，不会对本次评估价值构成重大影响。 

综上，本所律师认为，根据主管国土部门及房地产管理部门出具的证明，玉

龙矿业办理相应的土地、房屋权属证明不存在实质性障碍。上述房屋评估价值较

低、后续办证费用均较小，对拟购买资产评估结果不构成重大影响，对本次交易

及科学城不构成实质性影响。 

十二、反馈意见之“16.请申请人逐项披露玉龙矿业拥有的采矿权和探矿权的

取得过程及合法合规性，采矿权的储量和资源量情况，近三年的核定产能和实

际产量情况，有关采矿权价款的缴纳方式、缴纳情况及合法合规性，探矿权相

关费用支付情况，拥有矿区和土地使用权的对应关系；披露相关探矿权转采矿

权以及探矿权证续期手续的办理进展情况。请结合具体业务情况披露玉龙矿业

及相关人员是否具备从事业务所必需的资质、许可或认证，相关资质证书到期

后续期的条件、需支付的相关费用、续期是否存在法律障碍。请独立财务顾问

和律师对前述问题进行核查并明确发表专业意见。” 

（一）玉龙矿业拥有的采矿权和探矿权的取得过程及合法合规性的核查 

截至本补充法律意见书出具之日，玉龙矿业共拥有2个采矿权及4个探矿权，

采矿权分别为西乌珠穆沁旗花敖包特银铅矿采矿权和西乌珠穆沁旗花敖包特山

矿段铅锌银矿采矿权（由原“内蒙古自治区西乌珠穆沁旗花敖包特银铅矿外围（I

区）详查”转变而来）；探矿权分别为内蒙古自治区西乌珠穆沁旗花敖包特1038

高地铅锌矿详查、内蒙古自治区西乌珠穆沁旗花敖包特南山铅锌矿详查、内蒙古

自治区西乌珠穆沁旗花敖包特银铅锌矿外围（II区）详查和内蒙古自治区西乌珠

穆沁旗1118高地铅锌矿详查。 

1、内蒙古玉龙矿业股份有限公司西乌珠穆沁旗花敖包特银铅矿采矿权的取

得过程 
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（1）受让探矿权 

2002年6月30日，鑫源矿业与赤峰金源矿业开发有限责任公司签订《探矿权

转让合同》，以50万元的价格受让赤峰金源矿业开发有限责任公司持有的花敖包

特银铅矿探矿权，该矿产资源勘查许可证基本情况如下： 

矿权名称：内蒙古自治区西乌珠穆沁旗花敖包特银铅锌矿普查 

探矿权人：赤峰金源矿业开发有限责任公司 

许可证编号：1500002020196 

发证机关：内蒙古自治区国土资源厅 

勘查面积：3.6平方公里 

有效期限：2000年11月06日至2002年10月31日 

2002年11月22日，内蒙古国土厅出具《颁发矿产资源勘查许可证通知》（[2002]

第0304号），探矿权人变更为：西乌珠穆沁旗鑫源矿业开发有限责任公司，许可

证号变更为：1500000220304，图幅号：L50E017020，勘查面积：7.25平方公里，

有效期限：自2002年11月22日至2004年09月30日，探矿权首次设置时间：1999

年10月25日。 

（2）划定矿区范围 

2002年12月4日，内蒙古国土厅出具《划定矿区范围批复》（内国土资采划

字（2002）0026号），矿区范围由4个拐点圈定，开采深度由1000米至850米标高；

矿区面积约0.9012平方公里；地质储量矿石量6.83万吨；可开采储量5.66万吨；

规划生产能力0.72万吨/年；预计服务年限为8年。 

（3）办理采矿许可证 

2002年12月12日，鑫源矿业取得内蒙古国土厅核发的《采矿许可证》，证号：

1500000210334，采矿权人：西乌珠穆沁旗鑫源矿业开发有限责任公司，矿山名

称：西乌珠穆沁旗花敖包特银铅矿，开采矿种：银矿、铅、锌矿，开采方式：地

下开采，生产规模：0.72万吨/年，矿区面积：0.9012平方公里，有效期：2002年

12月至2005年12月。 
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（4）采矿许可证延续有效期限 

2005年12月13日，鑫源矿业对采矿证进行续期，证号：1500000520991，有

效期：2005年12月至2008年12月。 

（5）变更采矿权人名称 

2008年1月10日，采矿权人名称变更为玉龙矿业，采矿证号：1500000820006，

有效期：2008年1月10日至2011年1月10日。 

（6）扩大矿区范围 

2008年7月31日，玉龙矿业取得内蒙古国土厅出具的《划定矿区范围批复》

（内国土资采划字[2008]0125号），矿区范围：2个采区。由8个拐点圈定，西采

区深度由1030米至400米标高，矿区面积为1.6611平方公里，东采区开采深度855

米至710米标高，矿区面积为0.049平方公里。地质矿石量：2335.99万吨，规划生

产能力：100万吨/年，预计服务年限：19年。 

（7）变更采矿许可证 

2008年12月10日，玉龙矿业取得内蒙古国土厅核发的《采矿许可证》，证号：

1500000820641，采矿权人：内蒙古玉龙矿业股份有限公司，矿山名称：内蒙古

玉龙矿业股份有限公司西乌珠穆沁旗花敖包特银铅矿，开采矿种：银矿、铅、锌

矿，开采方式：地下开采，生产规模：100万吨/年，矿区面积：1.7101平方公里，

有效期：2008年12月10日至2011年12月10日。 

（8）资源储量备案 

2009年10月22日，国土资源部矿产资源储量评审中心出具国土资矿评储字

[2009]154号《<内蒙古自治区西乌珠穆沁旗花敖包特矿区银铅锌勘探报告>矿产

资源储量评审意见书》，同意该报告通过评审。 

2009年12月25日，国土资源部出具国土资储备字[2009]400号《关于<内蒙古

自治区西乌珠穆沁旗花敖包特矿区银铅锌勘探报告>矿产资源储量评审备案证

明》，同意予以备案。 

（9）采矿许可证延续有效期限 
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2011年2月11日，玉龙矿业取得内蒙古国土厅核发的《采矿许可证》，证号：

C1500002011024210112496，有效期：2011年2月11日至2012年11月11日。 

2、内蒙古玉龙矿业股份有限公司西乌珠穆沁旗花敖包特山矿段铅锌银矿采

矿权的取得过程 

（1）取得探矿权 

2008年2月8日，西乌珠穆沁旗源丰矿业开发有限责任公司与玉龙矿业签订

《探矿权转让协议》，以5618.71万元转让花敖包特铅锌矿外围（Ⅰ区）探矿权，

面积为37.77平方公里。 

2008年5月20日，内蒙古产权交易中心出具《交易鉴证书》（内产鉴证字[2008]

第7号），玉龙矿业以5618.71万元受让西乌珠穆沁旗源丰矿业开发有限责任公司

拥有的内蒙古自治区西乌珠穆沁旗花敖包特铅锌矿外围（Ⅰ区）探矿权，探矿权

证号：1500000721734，面积：37.77平方公里，有效期限：2007年9月6日至2008

年7月30日。 

（2）变更探矿权人名称 

2008年4月28日，玉龙矿业取得内蒙古国土厅核发的《矿产资源勘查许可证》，

编号：T15120080402006894，勘查项目名称：内蒙古自治区西乌珠穆沁旗花敖

包特铅锌矿外围（Ⅰ区）详查，图幅号：L50E017020、L50E017021，勘查面积：

37.77平方公里，勘查单位：地勘十院，有效期限：2008年4月28日至2009年4月

28日。 

（3）矿产资源储量评审备案 

2009年3月9日，内蒙古国土厅出具《关于<内蒙古自治区西乌珠穆沁旗花敖

包特矿区花敖包特山矿段、选厂东山北矿段铅锌银矿详查报告>矿山资源储量评

审备案证明》（内国土资储备字[2009]30号），已予备案。 

2009年10月29日，北京中矿联咨询中心出具中矿联储评字[2009]94号《<内

蒙古自治区西乌珠穆沁旗花敖包特矿区花敖包特山矿段铅锌银矿资源储量核实

报告>矿产资源储量评审意见书》，同意该报告通过评审。 
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2010年1月14日，国土资源部出具国土资储备字[2010]12号《关于<内蒙古自

治区西乌珠穆沁旗花敖包特矿区花敖包特山矿段铅锌银矿资源储量核实报告>矿

产资源储量评审备案证明》，同意予以备案。 

2009年3月23日，内蒙古自治区国土资源信息院出具《关于采矿权范围内国

家出资探明矿产地情况核实报告》，不存在国家出资。 

（4）划定矿区范围 

2009年9月24日，内蒙古国土厅出具《划定矿区范围批复》（内国土资采划

字[2009]0076号），确定矿区范围由9个拐点圈定，规划生产能力为25万吨/年，

预计服务年限12年，矿区范围预留期限为1年。 

2010年7月30日，内蒙古国土厅出具《划定矿区范围批复》（内国土资采划

字[2010]0109号），确定矿区范围由9个拐点圈定，规划生产能力为25万吨/年，

预计服务年限12年，矿区范围预留期限为1年。 

2011年8月22日，内蒙古国土厅出具《划定矿区范围批复》（内国土资采划

字[2011]114号），确定矿区范围由9个拐点圈定，规划生产能力为25万吨/年，预

计服务年限13年，矿区范围预留期限为1年。 

（5）办理采矿许可证 

2012年5月16日，玉龙矿业取得内蒙古国土厅核发的《采矿许可证》，证号：

C1500002012054210125299，地址：锡林郭勒盟西乌珠穆沁旗，矿山名称：内蒙

古玉龙矿业股份有限公司西乌珠穆沁旗花敖包特山矿段铅锌银矿，开采矿种：银

矿、铅矿、锌矿，开采方式：地下开采，生产规模：25.00万吨/年，矿区面积：

1.027平方公里，有效期：伍年，自2012年5月16日至2017年5月16日。 

3、内蒙古自治区西乌珠穆沁旗花敖包特1038高地铅锌矿探矿权 

2008年2月8日，赤峰金源矿业有限责任公司与玉龙矿业签订《探矿权转让协

议》，以42.2万元转让花敖包特1038高地铅锌矿，面积：1.51平方公里。 

2008年5月20日，内蒙古产权交易中心出具《交易鉴证书》（内产鉴证字[2008]

第5号），玉龙矿业以42.2万元受让赤峰金源矿业有限责任公司拥有的内蒙古自
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治区西乌珠穆沁旗花敖包特 1038 高地铅锌矿探矿权，探矿权证号：

1500000731730，面积：1.51平方公里，有效期限：2007年9月6日至2008年9月1

日。 

2008年4月28日，经内蒙古国土厅核准，玉龙矿业取得变更后的《矿产资源

勘查许可证》。 

4、内蒙古自治区西乌珠穆沁旗花敖包特南山铅锌矿探矿权 

2008年2月8日，赤峰金源矿业有限责任公司与玉龙矿业签订《探矿权转让协

议》，以170.76万元转让花敖包特南山铅锌矿，面积：2.42平方公里。 

2008年5月20日，内蒙古产权交易中心出具《交易鉴证书》（内产鉴证字[2008]

第6号），玉龙矿业以170.76万元受让赤峰金源矿业有限责任公司拥有的内蒙古

自治区西乌珠穆沁旗花敖包特南山铅锌矿探矿权，探矿权证号：1500000731731，

面积：2.42平方公里，有效期限：2007年9月6日至2008年9月1日。 

2008年4月28日，经内蒙古国土厅核准，玉龙矿业取得变更后的《矿产资源

勘查许可证》。 

5、内蒙古自治区西乌珠穆沁旗花敖包特铅锌矿外围（Ⅱ区）、内蒙古自治

区西乌珠穆沁旗花敖包特1118高地铅锌矿探矿权 

2009年6月15日，赤峰金源矿业有限责任公司与玉龙矿业签订《探矿权转让

协议》，分别以152.2万元受让赤峰金源矿业有限责任公司拥有的内蒙古自治区

西乌珠穆沁旗花敖包特铅锌矿外围（Ⅱ区）探矿权（探矿权证号：1500000732240，

面积：21.76平方公里，有效期限：2007年10月25日至2009年11月13日）和内蒙

古自治区西乌珠穆沁旗花敖包特1118高地铅锌矿探矿权（探矿权证号：

1500000732241，面积：15.42平方公里，有效期限：2007年10月25日至2009年12

月17日）。 

2009年10月25日、2009年11月10日，经内蒙古国土厅核准，玉龙矿业分别取

得变更后的《矿产资源勘查许可证》。 

经本所律师认为，玉龙矿业目前拥有的采矿权和探矿权的取得履行了必要的

程序，并经国土资源管理主管部门核准，取得相应的证照，不存在违反《中华人
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民共和国矿产资源法》等法律、法规规定的情况。 

（二）采矿权储量和资源量、动用储量及核定产能 

1、西乌珠穆沁旗花敖包特银铅矿采矿权资源储量、动用储量及核定产能情

况 

根据经国土资源部评审备案通过的勘探报告（评审备案证明为国土资储备字

[2009]400号），截至储量核实基准日2008年12月31日，花敖包特银铅矿采矿许

可证批准的范围内保有资源储量及品位如下： 

矿区 储量级别 
矿石量 

（万吨） 

金属品位 金属量(吨) 

银 铅 锌 银 铅 锌 

西区 

111b 331.07 340 克/吨  4.37%  4.54%  1,127.01 144,775 150,258 

122b 1,360.04 169 克/吨  1.70%  2.1%  2,294.24 230,815 285,008 

333 1,427.10 180 克/吨  1.73%  2.13%  2,572.69 246,699 304,643 

合计 3,118.21 192.22 克/吨 2.00% 2.37% 5,993.93 622,289 739,909 

东区 333 11.47 123.54 克/吨 0.98% 1.01% 14.17 1,129 1,155 

全矿区 

111b 331.07 340 克/吨  4.37%  4.54%  1,127.01 144,775 150,258 

122b 1,360.04 169 克/吨  1.70%  2.1%  2,294.24 230,815 285,008 

333 1,438.57 180 克/吨   1.72%  2.13%  2,586.86 247,828 305,798 

合计 3,129.68 191.9 克/吨 1.99% 2.37% 6,008.10 623,418 741,064 

该采矿权于2008年完成矿区范围及产能变更，证载产能变更为100万吨/年，

于2009年动用资源储量17.49万吨、2010年动用15.19万吨、2011年动用30.23万吨、

2012年1-6月动用13.8万吨。 

截至评估基准日2011年12月31日，玉龙矿业所拥有的花敖包特银铅矿的可采

储量为铅金属量475,490.34吨、平均品位2.00%，锌金属量557,843.04吨、平均品

位2.35%，银金属量4,514,755.77千克、平均品位190.36 g/t。按照可采储量及矿山

现有生产能力、后续生产能力计算的服务年限为32.14年。 

2、西乌珠穆沁旗花敖包特山矿段铅锌银矿采矿权资源量、动用储量及核定

产能情况 

根据经国土资源部评审备案通过的储量核实报告（备案证书编号为国土资储
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备字[2010]12号），花敖包特山矿段铅锌银矿的资源储量情况如下： 

矿区 
储量级

别 

矿石量 

（万吨） 

金属品位 金属量(吨) 

银 铅 锌 银 铅 锌 

全矿区合

计 

332 201.08 90.00 0.97 1.97 180,904.00 19,546.81 39,615.70 

333 310.82 96.00 0.95 1.95 299,463.00 29,668.17 54,483.77 

合计 511.90 94.00 0.96 1.84 480,367.00 49,214.98 94,099.47 

玉龙矿业于2012年5月16日取得自治区国土厅核发的《采矿许可证》，核定

生产规模为 25.00万吨/年。截至本补充法律意见书出具之日，该采矿权尚未投入

运营，暂未动用资源储量。 

（三）有关采矿权价款的缴纳方式、缴纳情况及合法合规性，探矿权相关费

用支付情况 

根据自治区国土厅出具的“证明函”，玉龙矿业所拥有的西乌珠穆沁旗花敖包

特银铅矿采矿权范围内没有涉及国家出资矿产地，无需缴纳采矿权价款。同时，

根据内蒙古自治区国土资源信息院出具的《关于探矿权区块范围内国家出资探明

矿产地情况核实报告》，玉龙矿业所拥有的其他5处矿权申请勘查范围内没有涉

及国家出资探明的矿产地。 

根据《财政部国土资源部关于加强对国家出资勘查探明矿产地及权益管理有

关事项的通知》（财建[2010]1018）号文）第十一条规定：“各地应按照财建〔2006〕

694号文件和财建〔2008〕22号文件的规定，抓紧对无偿占有国家出资探明矿产

地的探矿权和无偿取得的采矿权进行有偿处置。对属于企业自行出资勘查探明矿

产地的，不得收取矿业权价款”。因此，玉龙矿业所持有的矿权无需缴纳矿业权

价款。 

（四）拥有矿区和土地使用权的对应关系 

《采矿许可证》（证号：C1500002011024210112496）记载的矿区面积为1.7101

平方公里，约为1,710,100平方米，玉龙矿业拥有的国有土地使用权总面积为

778,431.77。根据《中华人民共和国土地管理法》、《建设项目用地预审管理办

法》等法律、法规的要求，玉龙矿业在满足自身生产建设需求的同时，按照矿区

节约占地的原则申办了相关土地使用权，符合相关法律、法规的要求。 
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（五）相关探矿权转采矿权以及探矿权证续期手续的办理进展情况 

1、西乌珠穆沁旗花敖包特山矿段铅锌银矿采矿权办理进展情况 

2012年5月16日，玉龙矿业取得内蒙古国土厅核发的《采矿许可证》，证号：

C1500002012054210125299，地址：锡林郭勒盟西乌珠穆沁旗，矿山名称：内蒙

古玉龙矿业股份有限公司西乌珠穆沁旗花敖包特山矿段铅锌银矿，开采矿种：银

矿、铅矿、锌矿，开采方式：地下开采，生产规模：25.00万吨/年，矿区面积：

1.027平方公里，有效期：伍年，自2012年5月16日至2017年5月16日。 

2、矿产资源勘查许可证续期手续的办理进展情况 

2012年4月18日，玉龙矿业取得内蒙古国土厅核发的《矿产资源勘查许可证》，

编号：T15120080402006891，勘查项目名称：内蒙古自治区西乌珠穆沁旗花敖

包特南山铅锌矿勘探，图幅号：L50E016022，勘查面积：2.42平方公里，勘查单

位：地勘十院，有效期限：2012年4月18日至2014年4月17日。 

2011年4月18日，玉龙矿业取得内蒙古国土厅核发的《矿产资源勘查许可证》，

编号：T15120080402006893，勘查项目名称：内蒙古自治区西乌珠穆沁旗花敖

包特1038高地铅锌矿勘探，图幅号：L50E016023，勘查面积：1.51平方公里，勘

查单位：地勘十院，有效期限：2012年3月23日至2014年3月22日。 

经本所律师核查，截至本补充法律意见书出具之日，玉龙矿业所持有的采矿

权证及探矿权证均处于有效期内。 

（六）玉龙矿业及相关人员具备从事业务所必需的资质、许可或认证，相关

资质证书到期后续期的条件、需支付的相关费用、续期是否存在法律障碍 

除《采矿许可证》及《矿产资源勘查许可证》外，玉龙矿业所拥有的其他与

生产经营相关的主要经营资质如下： 

1、安全生产许可证 

（1）2012年6月13日，玉龙矿业取得内蒙古安监局核发的《安全生产许可证》，

编号：（蒙）FM安许证字[2012]001822号，单位名称：玉龙矿业，主要负责人：

王文龙，许可范围：铅矿、锌矿、银矿地下开采，有效期：2012年6月13日至2015
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年6月12日。 

（2）2012年6月13日，玉龙矿业取得内蒙古安监局核发的《安全生产许可证》，

编号：（蒙）FM安许证字[2012]001823号，单位名称：玉龙矿业一采区，主要

负责人：谢振玉，许可范围：铅矿、锌矿、银矿地下开采，有效期：2012年6月

13日至2015年6月12日。 

（3）2012年6月13日，玉龙矿业取得内蒙古安监局核发的《安全生产许可证》，

编号：（蒙）FM安许证字[2012]001824号，单位名称：玉龙矿业二采区，主要

负责人：谢振玉，许可范围：铅矿、锌矿、银矿地下开采，有效期：2012年6月

13日至2015年6月12日。 

（4）2012年6月13日，玉龙矿业取得内蒙古安监局核发的《安全生产许可证》，

编号：（蒙）FM安许证字[2012]001825号，单位名称：玉龙矿业三采区，主要

负责人：谢振玉，许可范围：铅矿、锌矿、银矿地下开采，有效期2012年6月13

日至2015年6月12日。 

（5）2012年6月13日，玉龙矿业取得内蒙古安监局核发的《安全生产许可证》，

编号：（蒙）FM安许证字[2012]001826号，单位名称：玉龙矿业尾矿库，主要

负责人：谢振玉，许可范围：尾矿库运行，有效期：2012年6月13日至2015年6

月12日。 

根据《安全生产许可证条例》、《非煤矿矿山企业安全生产许可证实施办法》

等法律、法规的规定，《安全生产许可证》有效期限延续的条件主要包括：依法

取得的采矿许可证、矿产资源勘查许可证；原安全生产许可证到期；现状安全条

件经评价具备安全生产条件，通过安全现状评价报告；通过安全生产监督管理部

门监督检查；主要负责人、安全生产管理人员安全生产知识和管理能力考核合格；

特种作业人员取得相应的操作资格证书并通过安全生产教育和培训；不得发生死

亡事故。 

2、矿长资格证 

玉龙矿业主要负责人及安全管理人员已取得《矿长资格证》，有效期限届满

的《矿长资格证》已办理续期手续，并取得新的证照。 
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（1）2010年8月13日，谢振玉取得内蒙古安监局核发的《矿长资格证》，证

书编号：第10115030000013号，单位类型：非煤矿山单位，资格类型：主要负责

人（高工），有效期：2010年08月13日至2013年08月12日 

（2）2011年6月13日，马祥平取得内蒙古安监局核发的《矿长资格证》，证

书编号：第11015040000060号，单位类型：非煤矿山单位，资格类型：安全管理

人员（副矿长），有效期：2011年6月13日至2014年6月12日。 

（3）2012年6月2日，刘昭取得内蒙古安监局核发的《矿长资格证》，证书

编号：第12015040000217号，单位类型：非煤矿山单位，资格类型：安全管理人

员（副矿长），有效期：2012年6月2日至2015年6月1日。 

（4）2012年6月2日，房春泽取得内蒙古安监局核发的《矿长资格证》，证

书编号：第12015040000219号，单位类型：非煤矿山单位，资格类型：安全管理

人员（副矿长），有效期：2012年6月2日至2015年6月1日。 

（5）2012年6月2日，皱继亮取得内蒙古安监局核发的《矿长资格证》，证

书编号：第12015040000164号，单位类型：非煤矿山单位，资格类型：安全管理

人员（安全员），有效期：2012年6月2日至2015年6月1日。 

3、特种作业操作证 

经本所律师核查，玉龙矿业从事特种作业的工作人员均已取得相应的特种人

员资质证书。 

根据内蒙古安监局的要求，矿长资格证、特种作业操作证的有效期限延续的

条件主要包括：在有效期满前进行再培训，经考核合格换发新证。 

4、爆炸物品储存许可证 

2012年5月4日，玉龙矿业取得西乌珠穆沁旗公安局核发的《爆炸物品储存许

可证》，编号：公爆证字1525264300065号，库区面积1000平方米，有限期2012

年5月4日至2013年5月4日。 

5、爆炸物品使用许可证 

2012年5月4日，玉龙矿业取得西乌珠穆沁旗公安局核发的《爆炸物品使用许
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可证》，编号：公爆证字1525264300065号，有限期2012年5月4日至2013年5月4

日。 

6、其他 

取水许可证、排污许可证、地质勘查资质证书均在有效期限范围内。 

7、相关资质证书到期后续期需支付的相关费用 

证件名称 年检日期 产生费用 

安全生产许可证 每三年一次 20*4=80 万元 

安全生产许可证（尾矿库） 每三年一次 20.00 万元 

采矿许可证 每年一次 8 万元 

污染物排放许可证 每年一次 工本费 

矿长资格证 每三年一次 每份证件 1000 元以内 

取水证 每五年一次 1000 元以内 

爆炸物品储存许可证 每年一次 工本费 

爆炸物品使用许可证 每年一次 工本费 

地质勘查资质证书 每五年一次 工本费 

玉龙矿业根据政府主管部门的各项批准文件所需审批的期限长短，在各批准

文件到期前，提前向相关主管部门提出申请，在不存在违反相关法律、法规的情

况下，可以顺利续期。 

截至本补充法律意见书出具之日，玉龙矿业已取得各主管部门出具的守法经

营证明，确认玉龙矿业最近三年内在环境保护、土地管理、安全生产、工商、税

务、社会保障、产品质量等方面未受过重大行政处罚。因此，上述各项批准文件

待到期后申请续期不存在重大法律障碍。 

本所律师认为，玉龙矿业目前拥有的采矿权和探矿权的取得履行了必要的程

序，并经国土资源管理主管部门核准，取得相应的证照，不存在违反相关法律、

法规的规定，由于不存在国家出资情形，因此不需要缴纳采矿权价款。 

截至本补充法律意见书出具之日，玉龙矿业已完成了原“内蒙古自治区西乌

珠穆沁旗花敖包特银铅矿外围（I区）详查”项探矿权转为采矿权的手续，现有

采矿权证、探矿权证均在有效期以内。玉龙矿业及相关人员已具备生产经营所必

需的各项资质、许可或认证，且均在有效期内。玉龙矿业最近三年内无重大违法
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情况且未受过处罚，相关资质文件到期后的续期不存在重大法律障碍。除少数辅

助生产设施之外，玉龙矿业现有土地使用权均位于所划定矿区范围内，符合相关

法律、法规的要求。 

近三年来，玉龙矿业不存在实际产量超过核定产能的情形。 

十三、反馈意见之“17.请结合玉龙矿业历史股东的性质补充披露标的资产是

否不存在国家出资，并说明采矿权无需缴纳采矿权价款是否需要取得国土资源

部的批准，如需要，请提供相关批准文件。请独立财务顾问及律师对前述问题

进行详细核查并发表意见。” 

1、玉龙矿业相关矿权不存在国家出资的情形 

2008年2月20日，内蒙古国土资源信息院出具《关于探矿权区块内国家出资

探明矿产地情况核实报告》，确认：内蒙古自治区西乌旗花敖包特银铅矿外围Ⅱ

区、内蒙古自治区西乌旗花敖包特银铅矿外围Ⅰ区、内蒙古自治区西乌旗花敖包

特1038高地铅锌矿、内蒙古自治区西乌旗花敖包特南山铅锌矿、内蒙古自治区西

乌旗1118高地铅锌矿探矿权，在申请勘察范围没有涉及国家出资探明的矿产地。 

2011年3月30日，内蒙古国土资源信息院出具《关于采矿权范围内矿产勘察

情况核实报告》（内国土资信矿核（2011）116号），确认：内蒙古玉龙矿业股

份有限公司西乌珠穆沁旗花敖包特银铅矿采矿权区域内矿权人出资所做的勘察

工作没有涉及国家所做地质工作。 

根据《财政部、国土资源部关于加强对国家出资勘查探明矿产地及权益管理

有关事项的通知》（财建[2010]1018号）第五条第十一项的规定，对属于企业自

行出资勘查探明矿产地的，不得收取矿业权价款。因此，玉龙矿业所持有的矿权

无需缴纳矿业权价款。 

本所律师认为，玉龙矿业相关采矿权、探矿权均不存在国家出资的情况，不

需缴纳采矿权价款，未违反《财政部、国土资源部关于加强对国家出资勘查探明

矿产地及权益管理有关事项的通知》（财建[2010]1018号）的规定。 

十四、反馈意见之“28.拟购买资产的交易价格与过去三年的转让价格存在较

大差异。申报材料补充披露此前相关股权转让价格根据内蒙古地勘局所下发的

相关文件要求。请提供内蒙古地勘局所下发的相关文件要求，并提供股权清理
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时的相关交易证明。同时，请披露是否存在代持行为。请独立财务顾问及律师

核查并发表明确意见。” 

（一）内蒙古地勘局所下发的相关文件对股权转让价格的要求 

1、内蒙古自治区地质矿产勘探开发局于2010年4月10日出具《内蒙古地矿局

关于审计署提出职工持有鑫源公司股份问题处理结果的报告》（内地党发

[2010]18号），要求凡在内蒙古地矿局机关入股并持有鑫源公司股份的人员整体

退股，按照2009年底公司净资产进行折价，由地矿集团收购并持有；地勘十院副

处级以上干部持有鑫源公司股份的整体退股，按照2009年底公司净资产进行折

价，由地勘十院收购并持有，如果地勘十院无能力收购，将通过产权交易平台进

行转让。 

2、拟购买资产最近三年的转让的定价依据及其与本次交易价格差异原因核

查 

拟购买资产最近三年的转让的定价依据分别为：①海南信得分别于2010年10

月、2010年12月受让玉龙矿业股份的交易价格系依据经内蒙古万泰华会计师事务

所审计的玉龙矿业净资产额确定。②王水、李红磊于2012年3月受让海南信得持

有的玉龙矿业股份的交易价格系依据玉龙矿业账面净资产确定。 

本次拟购买资产的交易价格系依据中联评估出具的《购入资产评估报告》确

认的净资产评估价值为基准，经科学城与上述三个自然人协商确定的交易价格，

符合《上市公司重大资产重组管理办法》第十条第一款第三项、第十六条第三款、

第十九条第一款之规定。 

（二）是否存在代持行为的核查 

根据侯仁峰、王水、李红磊于2012年3月26日出具的《关于资产权属不存在

瑕疵的声明与承诺函》及分别出具的《访谈笔录》，经本所律师核查，前述三人

为其持有玉龙矿业股份的最终及真实所有人，实际享有和行使股东权利，不存在

通过协议、信托或任何其他方式为他人代为持有玉龙矿业的股份的情形，也不存

在通过协议、信托或任何其他方式委托他人代为持有玉龙矿业的股份的情形。 

本所律师认为，拟购买资产的交易价格与过去三年的转让价格的定价依据不

同，因此转让价格存在较大差异。本次重大资产重组的交易对方侯仁峰、王水、
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李红磊所持有的玉龙矿业股份不存在代持行为。 

十五、反馈意见之“29.请中国银泰投资有限公司补充披露韩学高的具体职

位，对韩学高的股权奖励原因、相关奖励标准、决策程序、相关税收缴纳情况、

是否存在委托持股、信托持股等代持行为。请独立财务顾问和律师进行核查并

发表明确意见。” 

（一）韩学高持股情况的说明 

韩学高于2001年4月加入中国银泰，历任中国银泰财务总监、副总裁兼财务

总监，银泰置业副总裁等多项职务，并同时兼任中国银泰多家子公司法人代表、

董事长等关键职位。 

截至2011年5月，韩学高于中国银泰及其子公司的任职期已满10年，鉴于其

工作业绩突出，经与中国银泰协商，由中国银泰将其所持有的科学城部分股份转

让给韩学高。后经双方于2011年8月协商确定的股份比例为科学城股份总额的

3.5%。由于当时中国银泰所持有的科学城股份处于质押状态，至2012年1月4日才

完成解除质押事宜，最终双方于2012年1月4日及1月9日通过大宗交易平台完成了

股份交易。 

（二）本次交易不存在税收缴纳义务 

由于本次取得股份是通过交易所大宗交易系统进行，韩学高先生支付了公允

价值相应的对价，因此不存在税费缴纳的情况。 

（三）韩学高所持股份不存在代持情形 

根据韩学高所出具的承诺函，其通过大宗交易取得的股份，不存在委托持股、

信托持股等代持情形。 

本所律师认为，中国银泰通过大宗交易方式将所持部分科学城股份转让予韩

学高，是中国银泰对其高级管理人员韩学高一项激励措施，其激励数额、方式等

均系双方经协商确定的结果。由于韩学高系通过大宗交易平台进行的股票买卖，

已支付了公允价值相应的对价，因此目前暂无纳税义务。根据韩学高所出具的承

诺，其通过大宗交易取得的股份，不存在委托持股、信托持股等代持行为。 
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本补充法律意见书正本一式三份，由经办律师签署并加盖本所公章后生效。 

（以下无正文） 
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（此页无正文，为《北京市康达律师事务所关于南方科学城发展股份有限公司重

大资产出售及现金和发行股份购买资产并募集配套资金暨关联交易的补充法律

意见书（二）》之签署页） 

 

 

 

 

 

北京市康达律师事务所                    经办律师：            

                                               江  华 

负责人：            

付  洋 

                                                        

                                             王  萌 

 

 

 

二O一二年八月三十日 

 

 

 


	一、反馈意见之“2.请申请人补充披露在本次交易股东大会上回避表决的关联股东情况，包括但上限于有关关联股东的吊单、代表股份数和持股比例，以及与申请人的关联关系。请独立财务顾问和律师对前述问题进行核查并明确发表专业意见。”
	二、反馈意见之“3.请申请人补充披露参加本次交易股东大会表决的前十大股东吊单、代表股份数和持股比例，并披露是否与申请人存在《上市公司信息披露管理办法》第七十一条规定的关联关系。请独立财务顾问和律师对前述问题进行核查并明确发表专业意见。”
	三、反馈意见之“4.北京银泰柏悦酒店于2008年度投入运营，至今已经4年，截至目前，酒店产权、酒店运营所需的相关行政许可和证照仍在银泰置业吊下。请中国银泰及申请人补充披露中国银泰未按照协议约定将酒店产权过户到银泰酒店公司吊下的原因。请独立财务顾问及律师核查并发表专业意见。请上市公司董事会及独立董事对前述问题进行说明并披露。”
	四、反馈意见之“5.请申请人以列表方式补充披露自2005年至今，每年科学城、中国银泰投入北京银泰柏悦酒店项目的资金情况及使用情况。请结合上市公司投入及回收资金、本次交易作价情况披露上市公司投资收益率，并结合上市公司资金成本说明并披露该项与大股东的合作项目是否为公平交易。请独立顾问及律师核查并发表专业意见。请上市公司董事会及独立董事对前述问题进行说明并披露。”
	五、反馈意见之“6.审计报告显示，截止目前，北京银泰柏悦酒店仍使用上市公司5.95亿元资金，且自2011年起按照4亿元为基数，按每年6%利率支付给上市公司资金使用费。请申请人补充披露北京银泰将酒店管理有限公司向申请人借款的原因、发生时间、利率及同期银行贷款利率、还款情况及未来安排、合法合规性及是否存在受处罚的风险。请独立顾问和律师对前述问题进行核查并明确发表专业意见。”
	六、反馈意见之“7.请申请人补充披露与中国银泰开发柏悦相关项目时协议主要条款、运作模式、上市公司与中国银泰资金投入及回报率等内容，并结合目前实际情况披露是否与当初协议存在差异。如有重大差异，是否履行了相关程序。请独立顾问及律师核查并发表专业意见。请上市公司董事会及独立董事对前述问题进行说明并披露。”
	七、反馈意见之“8.请申请人结合上市公司及北京银泰柏悦酒店目前的经营情况、现金流转情况以及上市公司资金投入情况，补充披露将该酒店出售给中国银泰的目的及必要性。请独立顾问及律师核查并发表专业意见。请上市公司董事会及独立董事对前述问题进行说明并披露。”
	八、反馈意见之“12. 截至评估基准日，尚未完成柏悦酒店相关产权的分割和过户手续，酒店房产及土地都未在银泰酒店公司吊下，请申请人及会计师补充披露银泰酒店公司财务报告的编制基础及审计依据是否充分，是否符合会计准则的规定。请评估师披露本次评估依据是否充分，是否存在重大瑕疵。请独立财务顾问及律师核查并发表专业意见。请上市公司董事会及独立董事对前述问题进行专项说明。”
	九、反馈意见之“13.请补充披露侯仁峰、王水、李红磊共同投资的相关情况是否属于《上市公司收购管理办法》第八十三条规定的存在“投资者之间存在合伙、合作、联营等其他经济利益关系”。请独立财务顾问和律师核查侯仁峰、王水、李红磊及其各自控股、参股公司是否存在业务往来、资金往来等关联关系，并发表明确意见。”
	十、反馈意见之“14.请补充披露本次交易完成后，是否对存在上市公司及玉龙矿业董事会及管理层的改选安排，请披露具体构成及治理结构。请独立财务顾问和律师进行核查并发表意见。”
	十一、反馈意见之“15.请申请人补充披露内蒙古玉龙矿业股份公司（以下简称玉龙矿业）尚未取得相应权属证明的土地及房屋建筑物资产对应的评估价值，相应权证办理的进展情况，以及对本次交易和上市公司的具体影响等；请申请人及评估师披露评估中是否充分考虑了前述土地上能及时办理相关土地权证的风险，披露相关办理权证时需要支付的费用的数额及相关费用的承担方，并披露是否对本次评估作价构成重大影响；如未考虑，是否已提出切实可行的价值保障措施。请律师和独立财务顾问对前述问题进行核查并明确发表专业意见，包括但上限于该等情形是...
	十二、反馈意见之“16.请申请人逐项披露玉龙矿业拥有的采矿权和探矿权的取得过程及合法合规性，采矿权的储量和资源量情况，近三年的核定产能和实际产量情况，有关采矿权价款的缴纳方式、缴纳情况及合法合规性，探矿权相关费用支付情况，拥有矿区和土地使用权的对应关系；披露相关探矿权转采矿权以及探矿权证续期手续的办理进展情况。请结合具体业务情况披露玉龙矿业及相关人员是否具备从事业务所必需的资质、许可或认证，相关资质证书到期后续期的条件、需支付的相关费用、续期是否存在法律障碍。请独立财务顾问和律师对前述问题进行核查...
	十三、反馈意见之“17.请结合玉龙矿业历史股东的性质补充披露标的资产是否上存在国家出资，并说明采矿权无需缴纳采矿权价款是否需要取得国土资源部的批准，如需要，请提供相关批准文件。请独立财务顾问及律师对前述问题进行详细核查并发表意见。”
	十四、反馈意见之“28.拟购买资产的交易价格与过去三年的转让价格存在较大差异。申报材料补充披露此前相关股权转让价格根据内蒙古地勘局所下发的相关文件要求。请提供内蒙古地勘局所下发的相关文件要求，并提供股权清理时的相关交易证明。同时，请披露是否存在代持行为。请独立财务顾问及律师核查并发表明确意见。”
	十五、反馈意见之“29.请中国银泰投资有限公司补充披露韩学高的具体职位，对韩学高的股权奖励原因、相关奖励标准、决策程序、相关税收缴纳情况、是否存在委托持股、信托持股等代持行为。请独立财务顾问和律师进行核查并发表明确意见。”
	王  萌



