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置入资产 2012 年度盈利预测实现情况的专项审核报告 

 

中喜专审字【2013】第 02029号 

 

南方科学城发展股份有限公司全体股东： 

我们接受委托，对后附的南方科学城发展股份有限公司（以下简称“南方科学

城”）编制的《置入资产2012年度盈利预测实现情况的说明》进行了专项审核。 

按照《上市公司重大资产重组管理办法》的有关规定编制《置入资产2012年度

盈利预测实现情况的说明》，并保证其真实性、完整性和准确性，提供真实、合法、

完整的实物证据、原始书面材料、副本材料以及我们认为必要的其他证据，是南方

科学城管理层的责任。我们的责任是在实施审核工作的基础上，对《置入资产2012

年度盈利预测实现情况的说明》发表审核意见。 

我们按照《中国注册会计师其他鉴证业务准则第3101号—历史财务信息审计或

审阅以外的鉴证业务》的规定执行了审核工作。该准则要求我们遵守职业道德规范，

计划和实施审核工作以对 《置入资产2012年度盈利预测实现情况的说明》是否不存

在重大错报获取合理保证。在执行审核工作的过程中，我们实施了检查会计记录、

重新计算相关项目金额等我们认为必要的程序。我们相信，我们的审核工作为发表

意见提供了合理的基础。 

我们认为，南方科学城编制的《置入资产2012年度盈利预测实现情况的说明》

已按照《上市公司重大资产重组管理办法》的规定编制，在所有重大方面公允反映

南方科学城盈利预测的利润预测数与利润实现数的差异情况。 

本审核报告仅供南方科学城2012年度年报披露之目的使用，不得用作任何其他

目的。 
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南方科学城发展股份有限公司 

置入资产 2012 年度盈利预测实现情况的说明 

   按照《上市公司重大资产重组管理办法》的有关规定，南方科学城发展股份有

限公司（以下简称“科学城”或“本公司”）编制了《臵入资产 2012 年度盈利预

测实现情况的说明》。本公司保证盈利实现情况说明的内容真实、准确、完整，

不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

一、重大资产重组的基本情况 

（一）重大资产重组方案简介 

本次重大资产重组由三项不可分割的内容组成：1、重大资产出售；2、现金  

及发行股份购买资产；3、发行股份募集配套资金。此三项内容为科学城本次重大

资产重组中不可分割的三个组成部分，同步实施。若任何一项内容不能实施，则

其他项也不予实施。 

1、本次重大资产出售的主要内容  

科学城以全资子公司北京银泰酒店管理有限公司（以下简称“银泰酒店公司”）

100%股权作为拟臵出资产，由中国银泰投资有限公司（以下简称“中国银泰”）

以现金收购，拟臵出资产的交易作价以北京天健兴业资产评估有限公司（以下简

称“天健兴业”）出具的资产评估报告中所确定的评估价值为基础，由科学城与

中国银泰双方协商确定。  

根据天健兴业出具的评估报告，截至 2011 年 12月 31日拟臵出资产的净资产

评估价值为 48,321.86 万元，经科学城与中国银泰协商一致确定的交易价格为 

48,322万元。 

2、本次现金及发行股份购买资产的主要内容  

科学城以现金及发行股份的方式向自然人侯仁峰、王水及李红磊购买其合计

持有的内蒙古玉龙矿业股份有限公司（以下简称“玉龙矿业”）69.4685%股权，

拟购买资产的交易作价以中联资产评估集团有限公司以下简称“中联评估”）出

具的资产评估报告中所确定的评估价值为基础，由科学城与上述三个自然人协商

确定。  

根据中联评估出具的评估报告，截至 2011 年 12月 31日拟购买资产的净资产

评估价值为 229,267.04 万元，经科学城与上述三个自然人协商确定的交易价格为
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229,267.04万元。科学城向侯仁峰发行 197,987,769 股，向王水发行 198,018,132  

股，向李红磊发行 16,638,143股，并向王水支付现金 229,450,210 元。 

3、本次发行股份募集配套资金的主要内容 

科学城向控股股东中国银泰定向发行股份募集配套资金不超过 2.5 亿元。所  

募集配套资金用于因提高公司重组整合绩效而向王水支付现金对价。 

（二）本次重大资产重组相关事项的审批核准程序 

2012 年 3 月 26 日和 2012 年 5 月 21 日，本公司分别召开了第五届董事会第

三次会议、2012年第一次临时股东大会，审议并通过了《南方科学城发展股份有

限公司重大资产出售及现金和发行股份购买资产并募集配套资金暨关联交易报告

书（草案）》，以及与本次重大资产重组相关的各项议案。 

2012年12月13日，经中国证监会上市公司并购重组审核委员会2012年第36次

会议审议，本公司本次重大资产重组获有条件通过。 

2012年 12月 28日，本公司收到中国证监会《关于核准南方科学城发展股份

有限公司重大资产重组及向侯仁峰等发行股份购买资产并募集配套资金的批复》

（证监许可[2012]1740 号），核准本公司本次重大资产重组。 

（三）本次重大资产重组相关事项实施情况 

  1、本次臵换资产的过户情况 

 （1）臵入资产过户情况 

  2013 年 1 月 11 日，内蒙古自治区锡林郭勒盟工商行政管理局出具《备案

通知书》（（锡盟）登记内备字[2013]第 001 号），同意备案玉龙矿业章程及章

程修正案。玉龙矿业原股东侯仁峰、王水、李红磊合计持有的玉龙矿业 69.4685% 

股份已变更登记至科学城名下。 

（2）臵出资产过户情况 

  2013 年 1 月 4 日，中国银泰向科学城支付了银泰酒店公司的股权转让款，  

金额共计人民币 48,322 万元。截至 2013 年 1 月 16 日，经北京市工商行政管

理局核准，银泰酒店公司股东由科学城变更为中国银泰，并换发了新的《企业法

人营业执照》。 

2、本次非公开发行股份的实施情况 

本公司于 2013 年 1 月 15 日就本次增发股份向中国证券登记结算有限责任公
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司深圳分公司提交相关登记材料。经深圳证券交易所批准，本次新增发行的股份

性质为有限售条件流通股，已于 2013 年 1 月 24 日在深圳证券交易所上市，本次

发行完成后，本公司总股本由 622,925,697 股变更为 1,085,569,741 股。 

二、基于重大资产重组的盈利预测及其实现情况 

（一）自然人侯仁峰、王水、李红磊对臵入资产的盈利补偿承诺 

2012 年 3 月 26 日，科学城与自然人侯仁峰、王水、李红磊签署了《南方

科学城发展股份有限公司重大资产重组之利润补偿协议》。侯仁峰、王水、李红

磊向科学城承诺：玉龙矿业 2012 年净利润数不低于 2.8 亿元，2013 年净利润数

不低于 3.1亿元，2014年净利润数不低于 3.4亿元；净利润数为当年玉龙矿业经

审计扣除非经常性损益后的净利润合计数。如玉龙矿业在 2012年、2013年、2014

年的任何一年实际净利润数不足承诺净利润数的，则侯仁峰、王水、李红磊应按

照该协议第四条的约定向科学城补偿净利润差额。 

（二）臵入资产 2012年度盈利实现情况 

    根据玉龙矿业编制的 2012 年、2013 年度盈利预测报告及中喜会计师事务所

有限责任公司出具的中喜专审字【2012】第 0470号《审核报告》，玉龙矿业 2012

年度预测的净利润为 279,535,260.72 元。根据中喜会计师事务所有限责任公司出

具的中喜审字【2013】第 02043号《审计报告》，玉龙矿业 2012年度的实际盈利

数为净利润 285,662,933.47 元，扣除非经常损益后的净利润为 289,166,135.65

元。 

（三）结论 

   自然人侯仁峰、王水、李红磊承诺的玉龙矿业 2012 年度归属于所有者的扣除

非经常性损益后的净利润与玉龙矿业预测的 2012 年度归属于所有者的净利润均

已实现。 

 

                                           

 

南方科学城发展股份有限公司 

                                            二〇一三年一月三十一日 
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