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证券代码：000014                         证券简称：沙河股份                        公告编号：2013-013 

 

沙河实业股份有限公司 2012 年年度报告摘要 

一、重要提示 

本年度报告摘要来自年度报告全文，投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读同时刊载于深圳证券交易所网站等中国证监会指

定网站上的年度报告全文。 

公司简介 

股票简称 沙河股份 股票代码 000014 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

变更后的股票简称(如有)  

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 王  凡 王艳玲 

电话 0755-86091298 0755-86090823 

传真 0755-86090688 0755-86090688 

电子信箱 wf000014@163.com wangyanling88@126.com 

二、主要财务数据和股东变化 

1、主要财务数据 

 2012 年 
2011 年 

本年比上年

增减(%) 
2010 年 

调整前 调整后 调整后 调整前 调整后 

营业收入（元） 421,309,533.93 399,837,689.40 399,837,689.40 5.37% 735,195,751.46 735,195,751.46 

归属于上市公司股东的净利

润（元） 
27,962,237.31 54,299,409.14 57,278,218.88 -51.18% 70,599,580.42 76,044,391.36 

归属于上市公司股东的扣除

非经常性损益的净利润（元） 
26,103,112.50 54,684,095.57 57,662,905.31 -54.73% 72,523,781.67 77,968,592.61 

经营活动产生的现金流量净

额（元） 
92,412,303.62 -262,359,640.68 -262,359,640.68 135.22% 67,393,133.72 67,393,133.72 

基本每股收益（元/股） 0.1386 0.2692 0.284 -51.2% 0.35 0.377 

稀释每股收益（元/股） 0.1386 0.2692 0.284 -51.2% 0.36 0.387 

加权平均净资产收益率（%） 4.89% 10.11% 10.71% -5.82% 14.77% 16.02% 

 2012 年末 2011 年末 
本年末比上

年末增减(%) 
2010 年末 
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调整前 调整后 调整后 调整前 调整后 

总资产（元） 
2,020,502,625.

83 

1,804,776,650.

90 
1,797,309,398.33 12.42% 

1,589,755,396.

15 

1,592,853,138.

46 

归属于上市公司股东的净资

产（元） 
584,411,614.80 560,485,402.91 560,483,481.23 4.27% 513,245,661.64 510,264,930.22 

2、前 10 名股东持股情况表 

报告期股东总数 37,020 
年度报告披露日前第 5 个交易

日末股东总数 
36902 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 持股比例（%） 持股数量 持有有限售条件的股份数量 
质押或冻结情况 

股份状态 数量 

深业沙河（集

团）有限公司 
国有法人 32.02% 64,591,422    

中国电子科技

集团公司第三

十三研究所 

国有法人 1.91% 3,854,399    

三亚成大投资

有限公司 

境内非国有法

人 
1.77% 3,567,704    

深圳市蓝波湾

投资有限公司 

境内非国有法

人 
1.14% 2,300,000    

赵华 境内自然人 1.05% 2,120,000    

深圳市新晟物

业管理有限公

司 

境内非国有法

人 
0.81% 1,640,000    

华泰证券股份

有限公司客户

信用交易担保

证券账户深业

沙河（集团）有

限公司 

其他 0.68% 1,380,716    

华安证券有限

责任公司客户

信用交易担保

证券账户 

其他 0.67% 1,350,200    

中国建设银行-

华夏红利混合

型开放式证券

投资基金 

其他 0.47% 944,900    
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肖宏青 境内自然人 0.4% 805,250    

上述股东关联关系或一致行动

的说明 

公司未知上述股东之间是否存在关联关系或是否属于《上市公司收购管理办法》规定的一

致行动人。 

3、以方框图形式披露公司与实际控制人之间的产权及控制关系 

 

三、管理层讨论与分析 

     公司管理回顾 

2012年前三季度，整体宏观经济增长态势持续低迷，CPI、PPI保持低位，通货膨胀压力较小，稳经济增长成为首要任

务。在货币政策适当放松、基础设施投资加强等综合作用下，2012年第四季度，实体经济呈现企稳势头。由于房地产行业受

国家限购、征收房产税等调控政策持续影响，房地产市场疲软、销售不景气，整体销售增幅低于过去两年，市场增长放缓。 

公司认为，政府对房地产调控的根本目的仍然是促进房地产行业的持续稳定和健康发展，不会改变行业中长期向好的

发展趋势。以二三线城市为主的城市化进程、中国经济的持续快速增长、通胀预期、人民币升值压力等因素，仍将支持中国

的房地产市场在未来较长的时间内保持较快的增长。作为政策调控重点的一线城市和房价上涨较快的二线城市受影响较大，

其他二三线城市受影响相对较小；低密度住宅、大户型等投资及改善型需求产品受影响较大，而面向自住需求的中小户型产

品受影响较小。对于拥有实力和远见的房地产企业，政府政策调控既是挑战，也是机遇，有利于企业逢低吸纳优质土地资源，

扩大竞争优势，取得进一步的发展空间。 

报告期内，虽然市场的萎靡给公司经营带来巨大压力，但在公司董事会的领导下，公司认真贯彻年初制定的“创新发展、

稳中求进”的工作思路，根据市场变化，通过创新营销模式，抓住有利条件，把握热点时机；加强内部管理和风险控制；以

提高效益为目标，加强成本管控，降低运营成本；完善公司监管职能，积极采取有效措施，全力推进在建项目的开发进度；

加大在建和建成商品房的预销和销售力度，回笼资金。从而较好地完成了年度利润指标任务。 
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    公司未来发展的展望 

进入2013年，国家对房地产行业实行从严政策调控未见有放松的迹像，房地产行业将继续受到国内经济增速放缓、限

购限贷等国家调控政策等多重因素的影响，艰难前行，房地产企业的冬天并未过去，形势依然严峻。在这样的环境下，房地

产企业已真正到了“适者生存”的紧要关头。资源竞争、产品竞争、销售竞争、人才竞争，成了房地产企业在2013年乃至2014

年能否安然度过、还是被淘汰出局的关键。 

但应该看到的是，从中长期的角度，房地产作为国家支柱性、基础性产业，政府理应推动其持续健康发展。城市化进

程不断推进也将为房地产市场提供旺盛的需求，房地产行业作为国内居民最大的消费市场，政府为满足居民对楼市的刚性及

改善性需求，推动国内消费，促进经济可持续发展，对调控政策的把握会更加灵活，房地产在严冬过后仍将面临较好的发展

空间。 

相形之下，由于公司体量偏小、规模不大、基础薄弱导致自身抵御和防范市场风险的能力有限，使得我们在错综复杂

的2013年面临诸多挑战。因此，我们要加强对经济大环境、房地产行业发展的研究，正确解读政策，认清形势，增强工作的

前瞻性、预见性，增强对政策的适应性，及时调整思路，明确重点，在市场的低迷时期提出确实可行的应对方案，制订出科

学合理的工作计划，并组织逐步实施，做好应对调控影响的策略准备。 

为此，我们将遵循“整体规划、分步实施、重点突破、循序渐进”16字方针开展各项工作。 

一是，整体规划。强化战略管理，从全局、大局和长远的角度出发，注重研究公司发展战略工作，科学定位公司未来方

向，合理安排公司周期工作计划。 

二是，分步实施。将公司的整体规划分割成若干个步骤，制定相应的周期计划和年度计划，脚踏实地付诸实施，最终实

现公司发展的目标。 

三是，重点突破。调研论证公司在发展过程中的关键任务和重大问题，并制定切实可行的解决方案，组织相关人员攻坚

克难。一方面巩固新开工和在建项目开发、建设的可喜成果；另一方面，全力开拓以湖南长沙、河南新乡为中心的周边市场。 

四是，循序渐进。根据既定的工作目标，求真务实，持续改进，不断用优良的工作业绩来实现公司发展的阶段性目标， 最

终实现公司发展的目标。实现2013年两个外地公司的项目按预定计划开发。 

四、涉及财务报告的相关事项 

1、与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明 

本报告期公司主要会计政策、会计估计和核算方法未发生变化。 

2、报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明 

（一）、会计差错更正事项的性质及原因的说明 
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1、公司深圳沙河世纪假日广场项目于2008年12月完成竣工验收并开始交付房产，按照会计准则的规定应预估项目工程

总造价。该项目于2012年完成项目主体结算，实际结算工程造价较原预估额减少人民币约3,100万元以致出现重大差异，并

相应影响到对土地增值税准备金的计提。 

2、由于公司之全资子公司长沙深业置业有限公司经营过程中按照当地实际情况执行，导致申报以前年度企业所得税时

一直存在未弥补亏损，也未计提、缴纳企业所得税。实际上该公司开发的长沙楚家湖堤亚那湾项目一期一区已于2010年竣工

验收、并陆续与业主办妥房产交付手续，应不再继续适用按销售未完工开发产品预交企业所得税的政策处理。按照企业所得

税汇算口径，公司2010年度已经弥补完以前年度未弥补亏损，应追溯调增2011年12月31日应交税费5,657,805.13元。 

3、公司之控股子公司新乡深业地产有限公司因受当地实际执行的土地增值税清算政策的影响，一直未按照土地增值税

清算口径计提土地增值税准备金，应追溯调增2011年12月31日其他应付款7,176,181.38元。 

4、公司以前年度对按照土地增值税清算口径计提土地增值税准备金计入应交税费账项核算并列报。土地增值税实际清

算前，基于会计准则的有关要求按照清算口径计提的土地增值税准备金尚不构成对税务征收机关的一项现实负债，本公司在

编制本期财务报表时对该土地增值税准备金重分类至其他应付款，并追溯调减2011年12月31日应交税费161,507,053.05元。 

由于以上情况导致公司业已报出的2011年及以前年度财务报表存在重要会计差错。 

（二）、更正事项对公司财务状况和经营成果的影响 

基于以上原因，公司按照《企业会计准则——会计政策、会计估计变更和差错更正》的规定，为了提高公司财务报表的

相关性和可比性，已对2011年度中存在的会计差错事项进行追溯重述，对公司2011年度合并财务报表的影响如下： 

于2011年12月31日，上述重要会计差错调减资产总额为7,467,252.57元，调减负债总额5,850,690.08元，调减所有者权益

1,616,562.49元；于2011年度，调减营业成本1,346,031.11元，调增净利润2,016,670.07元，具体如下： 

                                                                                            单位：人民币元 

项    目 重述前金额 差错更正影响 重分类影响 重述后金额 

存货 1,349,547,954.56 -2,003,507.67 -- 1,347,544,446.89 

投资性房地产 108,049,021.07 -2,396,651.85 -- 105,652,369.22 

递延所得税资产 53,040,119.42 -3,067,093.05 -- 49,973,026.37 

资产总计 1,804,776,650.90 -7,467,252.57 -- 1,797,309,398.33 

应付账款 178,889,944.13 -31,000,000.00 -- 147,889,944.13 

应交税费 196,971,240.09 12,280,474.07 -161,507,053.05 47,744,661.11 

其他应付款 27,901,709.30 22,783,272.64 161,507,053.05 212,192,034.99 

递延所得税负债 10,153,857.37 -9,914,436.79 -- 239,420.58 

负债合计 1,198,926,489.88 -5,850,690.08 -- 1,193,075,799.80 

盈余公积 145,428,422.93 3,424,394.68 -- 148,852,817.61 

未分配利润 203,445,875.70 -3,426,316.36 -- 200,019,559.34 

归属于母公司股东权益合计 560,485,402.91 -1,921.68 -- 560,483,481.23 

少数股东权益 45,364,758.11 -1,614,640.81 -- 43,750,117.30 
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股东权益合计 605,850,161.02 -1,616,562.49 -- 604,233,598.53 

负债与股东权益总计 1,804,776,650.90 -7,467,252.57 -- 1,797,309,398.33 

营业成本 182,431,790.69 -1,346,031.11 -- 181,085,759.58 

营业税金及附加 48,955,945.30 -6,099,863.22 -- 42,856,082.08 

营业利润 74,814,282.08 7,445,894.33 -- 82,260,176.41 

利润总额 74,691,438.08 7,445,894.33 -- 82,137,332.41 

所得税费用 12,075,070.39 5,429,224.26 -- 17,504,294.65 

合并净利润 62,616,367.69 2,016,670.07 -- 64,633,037.76 

归属于母公司的净利润 54,299,409.14 2,978,809.74 -- 57,278,218.88 

少数股东损益 8,316,958.55 -962,139.67 -- 7,354,818.88 

（3）与上年度财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明 

与上年度相比，本报告期合并报表范围未发生变化。 

（4）董事会、监事会对会计师事务所本报告期“非标准审计报告”的说明 

本报告期审计报告为“标准审计报告”。 

 

 

 

 

 

 

 

 

沙河实业股份有限公司 

法定代表人：杨建达 

二○一三年三月二十七日 
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