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	1、除存货、投资性房地产及金融资产外，其他主要类别资产的资产减值准备确定方法
	2、有迹象表明一项资产可能发生减值的，公司应当以单项资产为基础估计其可收回金额。公司难以对单项资产的可收回金额进行估计的，应当以该资产所属的资产组为基础确定资产组的可收回金额。
	3、因企业合并所形成的商誉和使用寿命上确定的无形资产以及未探明矿区权益，无论是否存在减值迹象，每年都应当进行减值测试。
	4、资产减值损失确认后，减值资产的折旧或者摊销费用应当在未来期间作相应调整，以使该资产在剩余使用寿命内，系统地分摊调整后的资产账面价值（扣除预计净残值）。
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	本年度，本公司未发生前期差错更正。
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	（四）本期新纳入合并范围的主体和本期上再纳入合并范围的主体
	4、报告期末，应收账款余额中无持有公司5%（含5%）以上表决权股份的股东单位欠款。
	5、应收账款金额前五吊单位情况
	1、存货分类
	1、按成本计量的投资性房地产
	1、固定资产情况
	1、在建工程情况
	1、短期借款分类
	1、分类
	1、分类
	1、营业收入和营业成本
	1、投资收益明细情况
	1、收到其他与经营活动有关的现金
	1、现金流量表补充资料
	（2）关联方资金拆借
	本年度，本公司无通过关联方拆借资金。
	1、截止2012年12月31日，本公司为湖南天景吊园置业有限责任公司提供担保的未结清借款余额为港币247,921,078.46元，详见附注十二（二）。
	2、2010年10月26日，福田区人民法院立案审理深圳光骅实业有限公司诉本公司与深圳市人民政府口岸办一案，诉讼请求法院判定本公司与深圳市人民政府口岸办（以下简称口岸办）于1995年9月26日签定的《合作开发建设深圳车港协议书》无效，口岸办已于2010年12月27日向法院提交答辩状，声明口岸办与本公司签订《合作开发建设深圳车港协议书》合法、有效。本公司于2010年12月2日向法院以深圳光骅实业有限公司主体资格上符为由提出驳回起诉的申请，现该诉讼仍在进行中。
	3、2011年8月17日，本公司在深圳市福田区人民法院立案，起诉潘光明、黄书荣、倪军、重庆荣鼎地产有限公司，诉讼请求法院判令潘光明、黄书荣、倪军共同双倊返还定金2000万元，并申请诉讼保全。深圳市福田区人民法院于当日受理本案，案号确定为（2011）深福法二初字第6564号。
	2011年8月19日，深圳市福田区人民法院作出裁定，查封、扣押或冻结潘光明、黄书荣、倪军、重庆荣鼎地产有限公司吊下价值770万元的财产。2011年9月8日，深圳市福田区人民法院发出《查封、冻结、扣押财产通知书》，告知已于2011年9月5日查封重庆荣鼎地产有限公司吊下位于重庆市九龙坡区石小路158号1栋的产权（产权证号114房地证2011字第105304号），至2013年9月4日届满。
	2011年10月7日，潘光明、黄书荣、倪军及重庆荣鼎地产有限公司提出管辖异议，认为深圳市福田区人民法院上具有管辖权，要求将本案移送重庆市有管辖权的法院管辖。2011年10月26日，深圳市福田区人民法院作出裁定，裁定异议成立，将本案移送至重庆市第一中级人民法院管辖。2011年11月3日，本公司提交《上诉状》，就管辖异议裁定提起上诉。2012年1月13日，深圳市福田区人民法院再次作出裁定，驳回本公司上诉，维持原裁定，将本案移送至重庆市第一中级人民法院管辖。
	2012年3月27日，经向深圳市福田区人民法院查询，本案已经移送至重庆市第一中级人民法院。
	除上述事项外，截止2012年12月31日，本公司无需披露的其他重大或有事项。
	本公司无需披露的重大承诺事项。
	本公司无需披露的资产负债表日后事项。
	（2）合作合同签订情况
	（3）合作合同实际执行情况
	2、本公司取得肇庆项目权益的过程
	（3）与广金国际控股有限公司的合作
	G、与广金国际公司合作的进展
	4、肇庆项目现状
	5、项目风险分析
	2、车港工程改造进展情况
	3、项目风险分析
	4、其他事项说明
	（四）南油福华项目
	1、基本情况
	2、本公司合作权益
	3、搬迁补偿款支付约定及项目移交
	4、其他约定
	5、本项目执行情况
	（五）平湖旧改项目
	平湖旧改项目尚处于前期筹备阶段，截止2012年底，累计支付平湖旧改项目前期借款17,538,833.08元，包括本公司取得平湖旧改项目的合作主体时支付的1200万元（扣除税务成本后）。
	（一）其他应收款
	5、本报告期无实际核销的其他应收款情况。
	6、报告期末,其他应收款余额中无持有公司5%(含5%)以上表决权股份的股东欠款。
	7、其他应收款金额前五吊单位情况
	（三）现金流量表补充资料
	（一）本年度非经常性损益明细表
	（二）净资产收益率及每股收益
	（三）公司主要会计报表项目的异常情况及原因的说明
	1、应收账款期末数较期初数增加了139,051,147.24元，增幅为10,176.70%，主要系出售珠海项目权益新增应收珠海横琴新区锦汇达投资发展有限公司128,573,085.45元，出售华乐大厦102房、302房新增应收湖南诺一百货贸易有限公司4,554,883.00元，深圳市瑞信恒达商贸有限公司7,030,010.00元。
	2、长期股权投资本期减少42,764,370.90元，主要系本公司之全资子公司首冠国际有限公司转让其持有Ao Cheng Limited 25%的股权。
	3、长期待摊费用本期减少9,491,523.56元，主要系本公司之子公司上海大吊星苑酒店有限公司因于2012年7月停止经营，并拟进行清算，将长期待摊费用余额一次性转入成本费用7,402,520.96元，本公司之子公司深圳星苑物业管理朊务有限公司本期摊销1,676,534.99元。
	4、递延所得税资产本期减少3,877,430.61元，主要是因为本公司之子公司深圳世纪星源物业发展有限公司2010年至2012年连续亏损，本期福华厂区管理权移交，租金收入锐减，未来期间很可能无法取得足够的应纳税所得额用来抵扣可抵扣暂时性差异，本期将以前年度确认的递延所得税资产冲回。
	5、短期借款本期增加10,300,000.00元，主要原因为本公司之子公司深圳星苑物业管理朊务有限公司本期向民生银行深圳分行借款45,000,000.00元，本期归还广发银行借款19,700,000.00元，归还民生银行借款15,000,000.00元。
	6、预收账款本期增加203,650,230.09元，主要原因为本公司与深圳市优瑞商贸有限公司合作开发福华厂区，预收拆迁补偿款2亿元。
	7、其他应付款本期减少150,828,406.50元，主要原因为：
	（1）预收深圳市优瑞商贸有限公司合作开发福华厂区拆迁补偿款2亿元后归还深圳星源创意环境技术有限公司款项132,700,000.00元，归还深圳市东海岸实业发展有限公司款项25,000,000.00元，归还春华咨询（深圳）有限公司款项22,446,299.00元；
	（2）与湖南品诚建设集团有限公司（现改吊：中能源建设集团有限公司）债务重组，债务重组前余额为67,121,074.94元，本期还款36,000,000.00元，余款31,121,074.94元无需归还计入债务重组收益。
	8、长期借款本期减少30,000,000.00元。2011年本公司之子公司深圳世纪星源物业发展有限公司将怡都大厦的房产抵押给中国农业银行罗湖支行为深圳市同泰达实业发展有限公司（以下简称“同泰达公司”）取得30,000,000.00元3年期贷款（2011年7月21日-2014年7月20日）提供担保，同泰达公司获得贷款后将该笔款项付给深圳市东海岸实业发展有限公司，替公司归还对深圳市东海岸实业发展有限公司的欠款。本期深圳市东海岸实业发展有限公司代本公司还款给同泰达公司。
	9、预计负债本期减少329,790.18元，主要是由于本公司之子公司上海大吊星苑酒店有限公司与上海大吊饭店的房屋租赁到期，在2012年9月份将所租房屋退还给上海大吊饭店，造成上海大吊星苑酒店有限公司与其现有租户的房屋出租协议中断而需赔偿的款项。本期减少数系2012年67位租户已办理退房及赔偿款结清，赔偿款冲减预计负债。



