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证券代码： 000069       证券简称：华侨城 A        公告编号：2013-15 

 

深圳华侨城股份有限公司关于华侨城集团 

对公司重大资产补充承诺预案的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完

整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

深圳华侨城股份有限公司（以下简称“公司”或“本公司”）

于 2009年 11月 4日向华侨城集团公司（以下简称“华侨城集团”）

发行 486,389,894 股人民币普通股，购买华侨城集团持有的深圳

华侨城房地产有限公司等 12 家下属公司的全部股权，华侨城集

团对华侨城片区内共计 585处、总面积 716,017平方米、总评估

值 141,317万元、尚需进一步完善权属手续的房产出具了在 2011

年底完善相关权属手续的承诺函。 

    一、华侨城集团完善产权承诺的主要内容 

根据公司于2009年11月10日披露的《深圳华侨城控股股份有

限公司关于华侨城集团公司承诺公告书》，华侨城集团出具了《对

尚需进一步完善产权手续的房产出具的相关承诺》，具体承诺情

况如下： 

承诺事项 承诺的主要内容 对上市公司可能产生的补偿 

建设于划拨土地

上、尚未取得完备

权属证书的房产 

2010 年12 月31 日前办理完

毕土地使用权出让手续；2011 

年12 月31前取得划拨土地上

房产的相关权属证书。 

如未能在承诺的期限内取得划拨土地上房产的

相关权属证书，将于上述承诺期限届满之日起6 

个月内购回上述未取得权属证书的房产。回购价

格为上述资产在经国资委备案的《评估报告》中

确定的评估值另加交割日至回购日期间以该评
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估值为基数计算的银行同期贷款利息。  

证载权利人与实际

权利人不一致的房

产 

对于属酒店集团的6 处面积

为21561 平米的房产，2010 

年12 月31 日前取得相关权

属证书；对于属华中电厂的1 

处、面积为78 平米的房产，

2011 年12 月31 日前取得相

关权属证书；对于已属华侨城

A 的3 处面积为12189 平米

的房产，在本次交易完成后实

现房地权属合一。 

如未能在上述承诺的期限内将上述房产过户至

实际权利人名下，华侨城集团同意现金赔偿实际

权利人因上述过户未完成而产生的损失。 

土地使用权归华侨

城集团、尚未取得

完备权属证书的房

产 

2011 年12 月31 日前将土地

使用权以适当方式注入相应

标的企业并取得相关权属证

书。 

如未能在上述承诺的期限内取得上述房产的相

关权属证书，华侨城集团将于上述承诺期限届满

之日起6个月内购回上述未取得权属证书的房

产，回购价格为上述资产在经国资委备案的评估

报告中确定的评估值另加交割日至回购日期间

以该评估值为基数计算的银行同期贷款利息。 

土地使用权归标的

公司、尚未取得完

备权属证书的房产 

2011 年12 月31 日前取得相

关权属证书。 

如未能在上述承诺的期限内取得上述房产的相

关权属证书，华侨城集团将于上述承诺期限届满

之日起6个月内购回上述未取得权属证书的房

产，回购价格为上述资产在经国资委备案的评估

报告中确定的评估值另加交割日至回购日期间

以该评估值为基数计算的银行同期贷款利息。 

停车场（车库）、

会所及其他配套物

业，暂无法办理权

属证书的建筑物 

相关地方性法规尚未出台，暂

时无法办理权属证书。 

如无法取得上述建筑物权属证书及/或存在权属

争议及/或权利限制的情形，由此给华侨城A 造

成损失的由华侨城集团以现金方式赔偿。 

上述待进一步完善产权手续的房产共有585处、总面积

716,017平方米，总评估值141,317.42万元，基本情况如下： 

类型 处数（处） 面积（平米） 

建设于划拨土地上、尚未取得完备权属证

书的房产 

398 132,634 

证载权利人与实际权利人不一致的房产 10 33,827 

土地使用权归华侨城集团、尚未取得完备

权属证书的房产 

116 115,547 

土地使用权归标的公司、尚未取得完备权

属证书的房产 

30 128,058 

停车场（车库）、会所及其他配套物业，

暂无法办理权属证书的建筑物 

31 305,951 

合计 585 716,017 
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二、华侨城集团完善产权承诺的履行情况 

    （一）首次承诺履行办证情况 

截止 2011 年 12 月 31 日，华侨城集团已完成办证的房产为

72处，评估值占比超过 50%；正在办证的房产为 396处，评估值

占比 24%，该部分房产主要为商业物业和厂房，商业价值较高且

与本公司主营业务关联度较高，故华侨城集团于 2012 年 3 月出

具了补充承诺函，承诺在 2012 年 12 月 31 日内完善相关权属手

续，并对已经明确无法办证的 78处，面积为 41,524平方米，评

估值为 5,415 万元的房产实施了回购；余下的 29 处房产由于无

相关办证政策或其它客观因素无法办证，但不会因权属问题产生

损害本公司利益的情况，将会继续保留在公司。 

（二）2012年补充承诺履行情况 

    截止 2012年 12月 31日，前述房产权属手续办理情况如下： 

指标/办理情况 处数(处) 
面积 

（平方米） 

评估值

（万元） 
评估值占比 

已办证的房产 344 303,796 87,041 62% 

暂无政策办证的房产 29 293,590 29,560 21% 

正在办证的房产 59 63,595 17,679 12% 

无法办证的房产 75 13,564 1,623 1% 

已于 2012 年回购的房产 78 41,524 5,415 4% 

合  计 585 716,017 141,317 100% 

说明： 

1.已办证的房产 
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截至 2012 年 12 月 31 日，已完成办证手续的房产共计 344

处，面积合计 303,796平方米，该类房产的评估值占当年重大资

产重组总房产评估值的 62%。 

2.暂无政策办证的房产 

该类房产主要为停车场、会所及其他配套物业，合计 29处，

面积合计 293,590平方米，该类房产的评估值占当年重大资产重

组总房产评估值的 21%。由于深圳市相关地方性法规尚未出台，

对于停车场、会所及其他配套物业暂时无法办理权属证书。截止

目前，尚未出现由于无法取得上述建筑物权属证书及/或存在权

属争议及/或权利限制而给公司造成损失的情形。 

3.正在办证的房产 

该类房产主要为商业物业和厂房，合计 59 处，面积合计

63,595 平方米，该类房产的评估值占当年重大资产重组总房产

评估值的 12%。 

4.无法办证的房产 

该部分房产小计 75 处，面积合计 13,564平方米，评估价值

为 1,623万元，目前估计无法继续办证，将依据补充承诺函，由

华侨城集团进行回购，回购价格为 1,858万元。 

5.已于 2012年回购的房产 

该部分房产合计 78 处，面积合计 41,524平方米，评估价值

为 5,415万元，已于 2012年 6月前完成回购手续。 

上述 1、2、4、5 项属于华侨城集团的原承诺范围，不存在

违反《承诺函》的情形。 

三、华侨城集团的补充承诺预案 
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（一）对于上述 2012 年补充承诺履行情况中正在办证的房

产，鉴于： 

1.该部分房产用途多为商业物业、厂房等，与公司主营业务

关联度较高。由公司继续持有，有利于保持资产完整性，有利于

上市公司持续经营，有利于维护全体股东利益。 

2.华侨城集团正按政府相关办理流程积极推进相关工作，办

理进度可以预期。该等物业主要由于存在各类消防改造、质量检

测报告等技术环节、商业用地的补地价评估等情况，造成产权完

善手续需时较长。 

3.截止目前没有因该类房产权属情况给公司造成任何损失。 

拟由华侨城集团出具《补充承诺函》（2013年）（详见附件），

承诺的对象是59处，建筑面积合计63,595平方米，评估价值为

17,679万元尚在办证的房产；承诺办证期限为2年；如未能在承

诺的期限内取得该等房产的相关权属证书，华侨城集团将于上述

承诺期限届满之日起6个月内购回仍未办完权属证书的房产。 

该承诺事项须提交公司2012年度股东大会审议批准后生效。 

（二）对于上述2012年补充承诺履行情况中无法办证的房产，    

该部分房产小计75处，面积13,564平方米，评估价值为1,623万

元，目前估计无法继续办证，将依据补充承诺函，由华侨城集团

进行回购，回购价格为1,858万元。 

四、公司履行的审批程序 

公司于2013年5月14日以通讯方式召开第五届董事会第十五

次临时会议，5票同意，0票反对，0票弃权，全票通过了《关于
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华侨城集团对公司重大资产重组补充承诺及关联交易的议案》。 

根据《深圳证券交易所股票上市规则》有关规定，公司独立

董事就该事项发表以下独立意见： 

截止2012年12月31日，有关办证承诺的履行情况中，已经办

理、暂无政策办理和2012年已回购的部分属于华侨城集团的原承

诺范围，不存在违反承诺的情形。 

华侨城集团拟对59处，建筑面积为63,595平方米，评估价值

为17,679万元尚在办证的房产出具《补充承诺函》，明确了后续

办证时间、回购期限等要素，涵盖了原承诺给上市公司、中小投

资者带来的收益。特别是补充承诺所涉及房产多为商业物业、厂

房等经营性资产，与公司主营业务关联度较高，保留在上市公司

内更有利于保持公司资产的完整性，有利于公司的持续经营，有

利于维护公司和全体公司股东利益。 

对于无法办证的75处，面积13,564平方米，评估价值为1,623

万元的房产，将依据承诺由华侨城集团进行回购，回购价格依据

“经国资委备案的评估报告中确定的评估值另加交割日至回购

日期间以该评估值为基数计算的银行同期贷款利息”，确定为

1,858万元。 

在审议该关联交易事项前，公司与我们进行了有效沟通，我

们也出具了事前认可意见,同意公司将该关联交易事项提交公司

董事会审议。在审议过程中，关联董事表决时进行了回避，符合

《深圳证券交易所股票上市规则》及其它规范的要求。公司董事

会关于本次关联交易事项的表决程序合法有效。 
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四、备查文件 

1．第五届董事会第十五次临时会议决议 

2. 独立董事关于公司重大资产重组有关承诺事项的事前认

可意见 

3. 独立董事关于华侨城集团对公司重大资产重组补充承诺

暨关联交易的独立意见 

   特此公告。 

                             深圳华侨城股份有限公司 

                                     董事会 

                              二○一三年五月十五日 
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附件：                  补充承诺函 

（2013 年） 

2009年11月，本公司的控股子公司深圳华侨城股份有限公司

（以下简称“华侨城A”）完成重大资产重组，本公司是华侨城A

重大资产重组的资产转让方。在该次重大资产重组方案实施时，

转让资产中的位于华侨城片区内共计585处、总面积716,017平方

米、总评估值141,317万元的房产尚需进一步完善权属手续。本

公司先后于2009年11月10日和2012年3月21日分别公告了《承诺

函》和《补充承诺函》，承诺在约定期限内完善相关权属手续。 

本公司依照承诺积极推进完善权属手续的相关工作，已办理

完毕大部分房产的权属证书，但因该类房产历史形成时间长、办

证程序复杂，截止目前尚有少部分房产的产权手续未能及时办理

完毕。对于截止目前尚未取得权属证书的房产，本公司作出如下

确认及追加承诺： 

根据2012年3月21日公告的《补充承诺函》，本公司对于截至

2011年12月31日确认无法办证的合计78处，建筑面积合计41,524

平方米的房产于2012年中期实施了回购，回购价格为“经国资委

备案的评估报告中确定的评估值另加交割日至回购日期间以该

评估值为基数计算的银行同期贷款利息。 

截至2012年12月31日，前述房产中：无须办证和已办证的房

产合计 344处，建筑面积合计303,744平方米，已按照承诺完善

了权属手续，由华侨城A持有；由于深圳市相关地方性法规尚未

出台，暂时无法办理权属证书的房产合计29处，建筑面积合计
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293,590平方米，未出现由于无法取得上述建筑物权属证书及/

或存在权属争议及/或权利限制而给华侨城A造成损失的情形，由

华侨城A持有。 

截至2012年12月31日，前述房产中，尚在办证的房产合计59

处，建筑面积合计63,595平方米，该部分房产用途与华侨城A主

营业务关联度较高，由华侨城A继续持有，有利于保持资产完整

性，有利于华侨城A持续经营，有利于维护全体股东利益，截止

目前没有因该类房产权属情况给华侨城A造成任何损失，本公司

正按政府相关办理流程积极推进相关工作，预期可以妥善办理完

毕。本公司承诺促使并协助各标的企业及其下属企业在2014年12

月31日前办理并取得相关权属证书，如未能在承诺的期限内取得

该等房产的相关权属证书，本公司将于上述承诺期限届满之日起

6个月内购回仍未办完权属证书的房产。 

截至2012年12月31日，在前述房产中，本公司确认有合计75

处，建筑面积合计13,564平方米的房产今后无法办证，本公司承

诺函在2013年6月30日前进行回购，回购价格为“经国资委备案

的评估报告中确定的评估值另加交割日至回购日期间以该评估

值为基数计算的银行同期贷款利息。” 

特此确认及承诺。 

承诺人：华侨城集团公司 

2013年5月15日 

 




