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证券代码：600830     证券简称：香溢融通      公告编号：临时 2013-019 

                 

 

                 香溢融通控股集团股份有限公司 

             关于拟转让控股子公司股权的公告 

      

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

 

    香溢融通控股集团股份有限公司第七届董事会临时会议于 2013 年5月17  

日审议通过了《关于转让公司所持上饶大红鹰置业有限公司股权的议案》。现就

相关事宜公告如下： 

 

     一、 重要提示 

    1、交易标的：公司所持上饶大红鹰置业有限公司(以下简称“大红鹰置

业”)65%股权。      

    2、本次交易未构成关联交易，未构成重大资产重组，交易实施不存在重大

法律障碍。 

    3、本次交易不需提交公司股东大会审议。 

    4、本次股权转让拟公开挂牌交易，由于受让方尚未确定，本次股权转让存

在不确定性。 

 

     二、 交易概述 

    公司于 2013年5月14日发出召开公司第七届董事会临时会议通知，2013年5

月17日以通讯方式召开临时董事会。本次会议应出席董事9名，实际出席9名。符

合《公司法》与《公司章程》的相关规定。会议审议通过了《关于转让公司所持

上饶大红鹰置业有限公司股权的议案》： 

    同意转让公司所持有的上饶大红鹰置业有限公司65%股权，评估基准日为

2012年9月30日，转让价格应不低于评估价值。 
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    董事会授权公司经营层全权办理股权转让相关事宜。 

    同意9票，反对0票，弃权0票。 

    本次交易未构成关联交易，未构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定

的重大资产重组，不需提交公司股东大会审议。 

     本次股权转让拟公开挂牌交易，受让方、交易价格尚未确定。 

 

    三、 交易标的情况 

   （一）交易标的基本情况 

大红鹰置业系我司控股子公司，该公司于2003年3月成立，注册地址：上饶

市信州区，经营范围：房地产开发、经营、物业管理、建材销售，建筑物的室内、

外装潢、市政工程施工咨询。注册资本1000万元，我司持有65%股份，宁波经济

技术开发区和兴投资有限公司持有35%股份。宁波经济技术开发区和兴投资有限

公司表示不放弃优先受让权。 

2003年，该公司取得座落于上饶市信州区288308平方米（432亩）商住用地，

总额5190万元。一期项目开发约130亩，于2006年5月开盘销售，目前尚未销售完

毕，二期项目尚未正式开工建设。 

2012 年该公司期末总资产 17100.09 万元、负债总额 17889.71 万元、净资产

-789.62 万元，2012 年度营业收入 1094.46 万元、净利润-314.39 万元。截止 2013

年 3 月 31 日，总资产 17540.98 万元、负债总额 18308.95 万元、净资产-767.97

万元，2013 年 1-3 月营业收入 421.61 万元、净利润 21.65 万元。以上数据未经审

计。 

（二）交易标的的评估情况 

具有证券从业资格的浙江天源资产评估有限公司对拟转让股权涉及的大红

鹰置业股东全部权益进行了评估，出具了浙源评报字[2013]第 0056 号评估报告。 

本次评估采用了资产基础法（资产基础法是指在合理评估各项产和负债价值

的基础上确定评估对象价值的评估方法，即：将构成企业的各种要素资产的估计

值加总减去负债评估值求得企业股东权益价值的方法）。在评估报告所揭示的假

设前提条件基础上，股东全部权益在评估基准日 2012 年 9 月 30 日的评估结果如

下： 

资产帐面价值 19802.88 万元，评估价值 30250.12 万元，评估增值 10447.24
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万元，增值率 52.76%；负债帐面价值 20797.45 万元，评估价值 20797.45 万元，

无评估增值；股东权益帐面价值-994.58 万元，评估价值 9452.67 万元，增值

10447.24 万元，增值率 1050.42%。 

评估结果与帐面价值比较增加了 10447.24 万元，主要系存货评估增值

10672.34 万元，增值主要原因为上饶市近年来房地产市场价格上涨，评估值包含

了合理的开发利润所致。 

评估机构根据各项存货的特点确定相应的评估方法，具体如下： 

1、对于开发产品，根据评估对象特点、价值类型等情况采用市场法。根据

市场价值的现值减去尚需支出的销售税费、土地增值税、企业所得税的现值计算

确定评估值。计算公式为： 

     P1＝M/(1+r)^n－B/(1+r)^n－D/(1+r)^n－E/(1+r)^n－F/(1+r)^n  

    其中：  

     P1——开发产品评估价值  

     M——开发产品市场价值  

     B——预计需要支出的销售费用  

     D——预计需要缴纳的销售税金及附加  

     E——预计需要缴纳的土地增值税  

     F——预计需要缴纳的企业所得税  

     n——折现期，根据收入、成本及各项税费支出性质确定相应的折现期  

     r——折现率 

 

   2、 对于开发成本，根据评估对象特点、价值类型等情况采用动态假设开发

法。截止评估基准日，项目二期已发生部分费用，尚未正式动工建设。根据未来

正常合理的销售额的现值减去续建成本、尚需支出的销售费用、管理费用、全部

税金的现值计算确定评估值。计算公式为： 

     P2＝S/(1+r)^n－A/(1+r)^n－B/(1+r)^n－C/(1+r)^n－D/(1+r)^n－

E/(1+r)^n－ F/(1+r)^n  

    其中：  

     P2——开发成本价值  

     S——预计销售收入  

     A——尚需支出的项目成本  

     B——预计需要支出的销售费用  

     C——预计需要支出的管理费用  

     D——预计需要缴纳的销售税金及附加  

     E——预计需要缴纳的土地增值税  

     F——预计需要缴纳的企业所得税  

     n——折现期，根据收入、成本及各项税费支出性质确定相应的折现期  
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     r——折现率  

 

    四、 交易的目的及对公司的影响 

几年来大红鹰置业销售、盈利情况不甚理想，难以取得良好收益。根据董事

会确定的公司发展战略，为更好地发展主营业务，公司拟将持有的大红鹰置业

65%股份评估后进行转让，转让价格不低于资产评估价。因该交易尚未挂牌、受

让方和股权转让价尚未确定，故尚难预计获得的收益。该交易的实施，有利于公

司集中资源和精力投入主营业务，促进公司更快、更好地发展。该交易的实施对

公司的财务状况及经营业绩的提升有积极影响。 

 

     五、 交易的风险及不确定性 

    由于该事项尚处于初期阶段、该股权转让拟公开挂牌交易，故交易的受让方

尚未确定、股权转让价格尚未确定。因此，本次股权转让存在不确定性。敬请投

资者注意投资风险。 

 

    六、 后续安排 

    公司将积极推进落实相关工作，并根据进展情况，及时履行信息披露义务。 

 

    特此公告。 

 

                                   香溢融通控股集团股份有限公司董事会  

                                          二 O 一三年五月十七日 


